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Rola planu ogolnego w systemie planowania
przestrzennego i systemie prawnym

relacja do planéw relacja do Zmiany

statlis akiu prawa miejscowych pozwolen na

w przepisach

miejscowego i decyzji WZ budowe innych ustaw

Dlaczego nie wprowadzono obowigzku zgodnosci decyzji WZ ze studium?

Dlaczego nie przeksztatcono studium w akty prawa miejscowego?
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Podstawowe informacje o planie ogélnym

\
. Obszar gminy z wytaczeniem:
obszar objety sminy z Wyldcze . - , .
olanem * terenéw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego ds. transportu
 obszarow wéd wewnetrznych (gminy nadmorskie) y
. N
. | Moze dotyczy¢ wybranej czesci obszaru objetego oryginalnym opracowaniem
Zmian n . .. . , . , . . ..
ogc')lan [e)gao = Wymaga aktualizacji wszystkich tresci, ktére w wyniku zmiany staty sie nieaktualne
Sporzadzana w takim trybie, w jakim sporzadza sie plan ogdlny y
\
termin
sporzadzenia 31 grudnia 2025 r. Co jezeli gmina przekroczy ten termin
)
. N
Ponosi gmina z wytaczeniem:
koszty , ) . : .
. * planow dotyczacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
sporzadzenia . - ;
* planéw uchwalanych w celu ochrony udokumentowanych zt6z kopalin
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Zawartosc¢ planu ogoélnego

plan ogdlny gminy

strefy planistyczne

gminne standardy
urbanistyczne

obszary uzupetnienia
zabudowy

obszary zabudowy

Srodmiejskiej

; Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

profil funkcjonalny
stref planistycznych

gminny katalog stref
planistycznych

parametry zabudowy
i zagospodarowania
terenu

gminne standardy
dostepnosci
infrastruktury
spotecznej

: Obligatoryjne elementy planu ogdlnego

Fakultatywne elementy planu ogélnego



Strefy planistyczne
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obowigzek
bilansowania

obowigzkowe okreslanie:

maks. nadz. intensywnosci zabudowy,
maks. udziatu pow. zabudowy,

maks. wysokosci zabudowy

obowigzkowe okreslanie:
min. udziatu PBC

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna

X

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

X

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefa gospodarcza

strefa produkcji rolniczej

X | X | X [ X X |X

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

X [ X [ X [X [ X | X [X [X |X |X

strefa gérnictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna
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Strefy planistyczne

profil funkcjonalny - strefa cmentarzy

profil podstawowy profil dodatkowy

teren cmentarza, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren infrastruktury technicznej : : : ”
2 teren zieleni naturalnej, teren wod
o pow. do 5000 m

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,

Jakie znaczenie ma profil funkcjonalny strefy planistycznej dla planéw miejscowych i decyzji WZ?

Jakie znaczenie ma to czy dana funkcja zostata ujeta w profilu podstawowym czy dodatkowym?
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Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

dostep do obszaréw zieleni publicznej dostep do szkoty

dostep do ...

(bedace w posiadaniu JST lub SP lasy B —— .
(katalog w ustawie)

oraz tereny o pow. min. 0,05 ha pokryte -
roslinnoscia z niezbedng infrastruktura P J

Ustawa dopuszcza rozszerzanie standardéw o nastepujace obiekty infrastruktury spotecznej: przedszkola, ztobki,
ambulatoria podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domy kultury, domy pomocy spotecznej, urzadzone tereny
sportu, przystanki publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowe, apteki oraz posterunki policji lub

posterunki jednostki ochrony przeciwpozarowej
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Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

czym jest L. : : o , . s
dost Y = (J) T potozenie obiektu infrastruktury spotecznej w okreslonej odlegtosci od dziatki
ui?awy.) g ewidencyjnej, na ktorej realizowana ma by¢ funkcja mieszkaniowa
\
jak liczona bedzie droga dojscia ogélnodostepna trasa dla pieszych - drogi publiczne, ciagi piesze, ale takze
odlegtosc? wszelkie inne przejécia przez przestrzenie publiczne
)

jakie odlegtosci 3000 m - od szkdét podstawowych poza miastami oraz duzych obszardéw zieleni publicznej
proponuje ustawa? 1500 m - od szkdét podstawowych w miastach oraz matych obszaréw zieleni publicznej
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Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

\
w jaki sposob terenami zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych mozna obja¢ wytacznie
egzekwuje sie dziatki spetniajgce standard (analogicznie standard warunkuje mozliwos¢ wydania decyzji
standardy? WZ dla budynku mieszkaniowego)
/

>

. . gdy standardy od wszystkich obiektow infrastruktury spotecznej zostang spetnione
kiedy mozna 5 . . - o re .
dla decyzji WZ - obiekty infrastruktury spotecznej i drogi dojscia istnieja w przestrzeni

uznac, ze standard
zostat spetniony? dla planow miejscowych - obiekty infrastruktury spotecznej i drogi dojscia istniejg w

przestrzeni lub sg projektowane w tym lub innym planie miejscowym

)
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Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

mozliwosci modyfikacji norm
ustawowych dotyczacych standardow

rozszerzenie podstawowego katalogu obiektow
infrastruktury spotecznej o dodatkowe obiekty

ustalenie innych wartosci odlegtosci (bez ograniczen)

ustalenie innych wartosci powierzchni obszarow zieleni publicznej
(nie mniejsze niz 50% wartosci ustawowych

ustalenie réznych standardéw na réznych obszarach gminy
jednoznacznie okreslajac granice tych obszarow

wytgczenie terendw zabudowy zagrodowej
spod rezimu standardow
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Obszar uzupetnienia zabudowy

rola obszaru uzupetnienia zabudowy

zwolnienie z obowigzku uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia
gruntu stanowigcego uzytek rolny

ograniczenie przestrzenne priorytet przy wyznaczaniu stref

wydawania decyzji o warunkach

planistycznych z zabudowag
zabudowy

klas I-1ll na cele nierolnicze i mieszkaniowg

NEESE

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla¢ bedzie rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii wydawane w porozumieniu z Ministrem Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Obecny etap projektu: po uzgodnieniach wewnetrznych, przygotowywanie do uzgodnien, opiniowania i konsultacji
publicznych



Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Krok 1 - zidentyfikowanie zgrupowan min. 5 budynkéw o odlegtosci miedzy najblizszymi
budynkami nie wiekszej niz 100 m. Z analizy wytgczone m.in. budynki gospodarcze i garaze

Krok 2 - wyznaczenie buforu w odlegtosci 50 m od budynkéw

Krok 3 - wypetnienie luk w tak powstatej figurze o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?

Krok 4 - wyciecie z tak powstatej figury zewnetrznego pasa o szerokosci 40 m -
pozostawienie tzw. rdzenia obszaru uzupetnienia zabudowy
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Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Obszar ,rdzenia” mozna dowolnie ogranicza¢. Mozna go takze powiekszaé, ale nie wiecej niz o obszar o powierzchni réwnej 25%
powierzchni pasa 40 m, ktéry wycieto w kroku 4 na poprzednim schemacie.

Rozszerzeniem nie mogg zostac objete grunty klas I-1ll potozone dalej niz 50 m od drogi publiczne;.
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:'l krzywa poprowadzona wewnatrz obszaru, w odleglosci 45 m od jego granic

Przyktad delimitacji obszaru ,rdzenia”
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El obszary uzupelniania zabudowy

Przyktad docelowej delimitacji obszaru uzupetniania zabudowy
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Obszar zabudowy srodmiejskiej

rola obszaru zabudowy srodmiejskiej

dla strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa wielorodzinng w

zabudowie sSrédmiejskiej

okreslono nizszg wartosc

ustalajagc minimalny udziat PBC
w planie miejscowym i decyzji
WZ mozna go okresli¢ na
poziomie nie mniejszym niz
2/3 wartosci tego parametru
dla strefy w planie ogélnym

obszar, na ktéorym obowiazuja
warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadacd

wskaznika korelacji chtonnosci
zabudowy i intensywnosci
zabudowy

budynki i ich usytuowanie jak dla
zabudowy srédmiejskiej

Definicja: potozony w mieScie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego obszarami zabudowy srodmiejskiej sg obszary zabudowy srédmiejskiej
okreslone w dotychczasowych studiach i planach miejscowych
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Procedura sporzadzania planu ogdlnego

uchwata ogtoszenie sporzadzenie T s

. o przystapieniu do i T e publikacja

przygotowanie o zawiadomienie analiza wnioskéw projektu wraz z projektu,
: sporzadzania planu instytucji : ) uzasadnieniem NS
rojektu . i uwarunkowan X uzasadnienia i

proj
(publikowana sktadanie » grog.nclzza prognozy w RU
w RU) whnioskow $rodowiskowa

publikacja projektu,
uzasadnienia, prognozy
i wykazu wnioskéw w RU

opiniowanie wystapienie o opinie uzyskanie opinii wprowadzenie
i uzgadnianie i uzgodnienia i uzgodnien zmian w projekcie

ogtoszenie o

. . . wprowadzanie w razie potrzeby publikacja projektu,
konsjfultaqe rfgﬁgjﬁﬁg? I;or:)s}rlélc':c;fjee zmian w ponowienie uzasadnienia, prognozy
RRO 2 spo’recznyéh P projekcie uzgodnien i raportu z konsultacji w RU
przekazanie radzie ewentualne . przekazanie planu I
uchwalenie gminy projektu zmiany projektu uchvlgar:le;me ogolnego wraz z piufz“aksaaﬂ?,izlﬁigu
planu wraz z raportem z i ponowienie o po’lne o dokumentacja W RU
konsultacji uzgodnien & & wojewodzie
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Forma planu ogdélnego

Ta czes¢, ktora stanowi prawo miejscowe, jest podstawg w postepowaniach
Czes$¢ normatywna administracyjnych, sgdowych i przygotowywaniu planu miejscowego

Uchwata ws. planu ogdélnego wraz z zatacznikiem (dane przestrzenne)

Uzasadnienie planu ogdlnego opisujgce wszystkie ustalenia opisane w danych

- przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan.

Czesc¢ . . . : . ..
Uzasadnienie zawierac bedzie klasyczny rysunek z warstwami referencyjnymi: granicami

dziatek oraz uwarunkowaniami.

informacyjna

Nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem uzgodnien.

/




> Rozporzadzenie w sprawie sposobu
przygotowania projektu planu ogélnego gminy



Projekt rozporzadzenia w sprawie sposobu
przygotowania projektu planu ogdélnego gminy

charakterystyka stref planistycznych

metodyka sporzadzania bilansu

forma planu i sposéb zapisu ustalen

zakres regulacji
rozporzadzenia

dokumentowanie prac planistycznych

sposob wydawania wypisu i wyrysu

Obecny etap projektu: wprowadzanie zmian w wyniku uzgodnien, opiniowania i konsultacji publicznych



Dziekuje!
Grzegorz.Kmiecik@mrit.gov.pl

tel. 22 323-42-03
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