Załącznik nr2 - Wzór umowy




UMOWA NAJMU nr …

zawarta w dniu 	w Warszawie pomiędzy:

Ogólnokształcącą Szkołą Baletową im. Romana Turczynowicza przy ul. Moliera 4/6, 00-076 Warszawa, REGON: 000277530, NIP: 5251047616,  
reprezentowaną przez:
Faustynę Gałązkę - Dyrektor Szkoły, 
zwanym w treści umowy „Wynajmującym” – (zwana/e dalej „Szkołą”), zwanym dalej „Wynajmującym”, a
/komparycja dla osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą/

		 (imię i nazwisko) prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą 	 (nazwa jest wskazana w CEIDG), wpisaną do Centralnej  Ewidencji  i  Informacji  o  Działalności  Gospodarczej,  z  siedzibą  w
przy	ul.	,	NIP:

	, nr REGON 	, działającym/ą osobiście, zwanym/ą dalej „Najemcą”
lub
/komparycja dla osób działających w formie spółki cywilnej/

1. …………………………………,	zamieszkałym	w	,
prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą: …………………………, wpisaną do Centralnej	Ewidencji	i	Informacji	o	Działalności	Gospodarczej,	z	siedzibą
…………………………………., NIP: ………….……., nr REGON	,
2. …………………………………,	zamieszkałym	w	,
prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą: …………………………, wpisaną do Centralnej	Ewidencji	i	Informacji	o	Działalności	Gospodarczej,	z	siedzibą
…………………………………., NIP: ………….……., nr REGON	,


prowadzącymi wspólnie  działalność  gospodarczą  w  formie spółki  cywilnej  pod  firmą:
…………………………………………….……,	………………………………….………	NIP
…………………..,	nr	REGON	……………………,	reprezentowanymi	przez:
…………………………………………………………,   zwanymi dalej „Najemcą”.
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lub


/komparycja dla spółki handlowej/
	, z siedzibą w 	, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sad Rejonowy w 				,   Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 		, NIP: 	, nr REGON: 		, reprezentowaną przez: 			 (członkowie zarządu wpisani zgodnie z reprezentacją wskazaną w KRS), zwaną dalej: „Najemcą”,
lub


/komparycja dla stowarzyszenia, fundacji, samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej/

…………………………… z  siedzibą  w …………………………………………………….
wpisana do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sąd Rejonowy w	,   Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego  pod  numerem  KRS: 		,  NIP: 	,  nr  REGON:
	, reprezentowaną przez: 	 (zgodnie z reprezentacją wskazaną w KRS), zwanym dalej „Najemcą”



o następującej treści:

§1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania pomieszczenia, urządzenia oraz wyposażenie bloku żywieniowego o powierzchni ogólnej 70 m2, znajdującego się w budynku przy ul. Moliera 4/6 w Warszawie, w Ogólnokształcącej Szkole Baletowej im. Romana Turczynowicza zwany dalej przedmiotem najmu, na który składają się:
a. kuchnia z zapleczem o łącznej powierzchni 70 m2,
b. urządzenia i wyposażenie wyszczególnione w protokole przekazania, 
2. Najemca za używanie Przedmiotu najmu zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz określony w § 6 ust. 1.
3. Najemca będzie używał Przedmiot najmu wyłącznie w celu przygotowania i wydawania posiłków dla uczniów i pracowników Wynajmującego.


§2
Wynajmujący oświadcza, że upoważniony jest do dysponowania Przedmiotem najmu w zakresie niezbędnym do wykonania niniejszej Umowy.

§3
Strony oświadczają, że niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.09.2026r. do dnia 31.08.2027r.

§4
1. Najemca w ramach najmu zobowiązuje się do:
a. przygotowywania  w  całości  i  wydawania  posiłków  na  rzecz  uczniów 
i pracowników Wynajmującego, w siedzibie Wynajmującego w dniach nauki szkolnej,                     w ilości zakupionej przez rodziców/opiekunów uczniów oraz pracowników Wynajmującego,
b. wywieszania w widocznym miejscu w siedzibie Wynajmującego jadłospisu wraz z wagowym podaniem składników wchodzących w skład posiłków,
c. dostarczania Wynajmującemu do ostatniego dnia miesiąca 20-dniowego jadłospisu na następny miesiąc wraz z recepturą zawierającą nazwę i gramaturę składników potrzebnych do przygotowania jednej porcji planowanych posiłków (w przypadku, gdy jadłospis nie spełnia wymagań określonych w niniejszej Umowie, Najemca na wniosek Wynajmującego lub z własnej inicjatywy, dokonuje odpowiednich zmian jadłospisu, dostosowując go do tych wymagań),
d. utylizacji odpadów pokonsumpcyjnych.
2. Najemca przy realizacji Umowy zobowiązany jest do przestrzegania:
a. Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie żywności i żywienia (Dz. U. z 2023 r. poz. 1448 );
b. rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie grup środków spożywczych przeznaczonych do sprzedaży dzieciom i młodzieży w jednostkach systemu oświaty oraz wymagań, jakie muszą spełniać środki spożywcze stosowane w ramach żywienia zbiorowego dzieci i młodzieży w tych jednostkach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1154),
w brzmieniu obowiązującym w okresie trwania umowy najmu.


3. Strony ustalają, że ceny za posiłki przygotowywane i wydawane przez Najemcę wynoszą:
a. zupa – 	zł brutto,
b. drugie danie – 	 zł brutto (mięso/drób/ryby, surówka/gotowane jarzyny oraz kompot),
c. cały obiad (poz. a+b) –	zł brutto
Wyżej wymienione stawki dotyczą jednego posiłku w przypadku płatności regulowanej za wszystkie posiłki za cały miesiąc z góry.
4. Stawki wymienione w ust. 3 nie mogą ulec podwyższeniu w roku szkolnym 2026/2027 a w latach kolejnym mogą być waloryzowane maksymalnie o wskaźnik Średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych publikowany przez GUS.
                                                                                             
                                                                                               § 5
1. Posiłki pod względem gramatury i kaloryczności winny odpowiadać wymaganiom w stosunku do potrzeb grup wiekowych dzieci i młodzieży wymienionych w zaleceniach Narodowego Instytutu Zdrowia Publicznego PZH – Państwowy Instytut Badawczy.
2. Najemca zobowiązuje się do przygotowywania i wydawania posiłków zgodnie z zasadami racjonalnego żywienia dzieci i młodzieży.
3. Najemca będzie przygotowywał i wydawał posiłki zachowując wymogi sanitarno – epidemiologiczne w zakresie personelu i warunków produkcji oraz ponosi wyłączną odpowiedzialność za ich przestrzeganie.
4. Najemca zobowiązany jest do realizacji potwierdzonych podpisem zobowiązań zawartych w Ofercie konkursowej, w szczególności do przygotowywania i wydawania posiłków o najwyższym standardzie, na bazie produktów najwyższej jakości i zachowaniem bezpieczeństwa, zgodnie z normami HACCP.


§6
1. Z tytułu najmu lokalu OSB wystawi faktury uwzględniające: 
a)Należność za czynsz w kwocie ……….. na nr rachunku bankowego
Zapłata za przedmiot umowy nastąpi w terminie 14 dni liczonych od dnia dostarczenia do Najemcy prawidłowo wystawionej faktury VAT w  Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF)
2. W razie zwłoki w uiszczaniu czynszu Wynajmującemu służy prawo pobierania odsetek w wysokości ustawowej z zapłatą przez Najemcę, za dwa okresy płatności, stanowić będzie podstawę do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym i obowiązkiem natychmiastowego zwrotu i zaprzestania z korzystania z kuchni.
3. Za bezumowne korzystanie z kuchni, Najemca zapłaci stawkę w wysokości 3-krotnego czynszu.
4. Wysokość opłaty określonej w § 5 ust. 1 może ulec zmianie, w zależności od wzrostu kosztów związanych z utrzymaniem kuchni przez Szkołę, rozszerzenia oferty przez Najemcę lub nieuzasadnionego zwiększenia opłat za obiady. O zmianie wysokości opłat Szkoła zawiadomi Najemcę pisemnie na miesiąc przed planowanym podniesieniem opłat.


                                                                                            § 7
1. Wszelkie zmiany modernizacyjne kuchni, jak również urządzeń w nim się znajdujących, wymagają zgody Szkoły.
2. Wyrażenie zgody na dokonanie zmian modernizacyjnych Szkoła może uzależnić od przedstawienia  przez  Najemcę  projektów  planowych  robót,  określenia  ich  zakresu i kosztów. Koszt wykonania zaakceptowanych przez Szkolę zmian ponosi Najemcą.
3. Dokonania zamian określonych w § 6 ust. 1 Umowy bez uzgodnienia ze Szkołą oraz nie uzyskanie pisemnej zgody od Szkoły nakłada na Najemcę obowiązek doprowadzenia kuchni do stanu pierwotnego, w terminie określonym przez Szkołę.
4. Najemcy w żadnym przypadku nie przysługuje prawo żądania zwrotu nakładów poczynionych w kuchni, które po zakończeniu okresu obowiązywania Umowy przechodzą na własność Szkoły.
                                                                    
                                                                                             § 8
1. Najemca obowiązany jest niezależnie od obowiązków określonych w § 1 Umowy, ubezpieczyć na własny koszt znajdujące się w kuchni wyposażenie wniesione przez Najemcę. Szkoła nie ponosi odpowiedzialności za przepadek rzeczy stanowiących własność Najemcy.
2. Szkoła nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody mogące zaistnieć w majątku Najemcy, w przypadku zaistnienia przerw w dostawie mediów lub zaistnienia innych okoliczności, niezależnych od Szkoły.
                                                                                          § 9
1. Najemca ponosi materialną odpowiedzialność za kuchnię, którą po zakończeniu Umowy obowiązany jest zwrócić w stanie nie pogorszonym ponad normalną eksploatację.
2. Za zniszczone lub brakujące wyposażenie, Najemca obowiązany jest zapłacić odszkodowanie  zgodne  z  wartością  wyposażenia,  po  uwzględnieniu  amortyzacji – w terminie 14 dni od daty ustalenia szkody i wezwaniu Najemcy przez Szkołę.
3. Szkoła zastrzega sobie prawo do kontroli kuchni, dokonywanej przez upoważnione osoby, w zakresie stanu jej utrzymania, sposobu użytkowania i co do zgodności prowadzonej przez Najemcę działalności. Wszelkie kontrole odbywać się będą w obecności obu stron.

                                                                                             § 10
1. Szkoła nie ponosi żadnej odpowiedzialności w związku z prowadzoną przez Najemcę działalnością.
2. Szkoła nie odpowiada za działania pracowników Najemcy, w tym za wyrządzone przez nich szkody osobom trzecim.
                                                                                                § 11
1. Umowa może zostać rozwiązana z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia w sytuacji gdy okaże się, że zajmowana przez Najemcę powierzchnia niezbędna jest do realizacji zadań statutowych szkoły.
2. Szkoła zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w przypadkach:
zalegania z zapłatą za dwa pełne okresy rozliczeniowe, prowadzenia działalności niezgodnej z zakresem zawartym w umowie, oddania kuchni do korzystania, używania bez uprzedniej pisemnej zgody Szkoły innemu podmiotowi.
3. Strony mogą rozwiązać umowę za porozumieniem w każdym terminie.
4. Korzystanie przez Najemcę z kuchni, po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy nie jest uznane za przedłużenie Umowy na czas nieoznaczony.

                                                                                       § 12
1. Ewentualne spory rozstrzygać będzie właściwy sąd powszechny w Warszawie.
2. Strony jako niezależni administratorzy danych w rozumieniu art. 4 pkt. 7 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej jako „RODO”) mogą sobie wzajemnie udostępnić dane osobowe dotyczące osób, z pomocą których wykonują Umowę, w zakresie niezbędnym do celów wynikających z prawnie uzasadnionych interesów Stron, jakim jest wykonanie Umowy. 

§13
Każda zmiana postanowień niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15
Umowa niniejsza sporządzona zostaje w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.







WYNAJMUJĄCY	                       NAJEMCA
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