Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 14.10.2026
ZNS.9022.12.827.2026.2.MS

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

adres do doreczen

AE:PL-92714-87755-WRAEC-27

POSTANOWIENIE nr ZNS/372/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1aiart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. 22024 r. poz. 416 ze zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie

zespotu trzech budynkéw ustugowych w tym: dwéch budynkéw biurowych oraz budynku ustug

opieki medycznej wraz z garazem podziemnym, infrastruktura techniczng (w tym towarzyszacymi
obiektami - murami oporowymi) i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 3/11i3/12z
obrebu 4-04-12 potozonych przy ul. Klasykéw i ul. Szynowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy

z zastrzezeniami:

1) budynek ustug opieki zdrowotnej nalezy zlokalizowa¢ poza obszarem uciazliwosci akustycznej
pochodzacej od linii kolejowej - uciazliwos¢ przedstawiona zostata na mapie hatasu na stronie
Urzedu m.st. Warszawy https://mapa.um.warszawa.pl/; zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. 22014 r. poz. 112) dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku od linii kolejowej
na terenie szpitala nie powinien przekroczy¢ 64dB w odniesieniu do wszystkich déb w roku oraz
59dB w odniesieniu do wszystkich por nocnych,

2) budynek ustug opieki zdrowotnej powinien spetnia¢ zapisy ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.0
dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2026 r poz. 156, ze zm.) oraz przepiséw wykonawczych do ww.
ustawy,

3) w planowanych obiektach nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne/materiatowe zapewniajace
wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach budynkow.

UZASADNIENIE

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu m.st. Warszawy pismem znak UD-
II-WAB-6730.368.2024.0RO0O z dnia 13.07.2026 r. zwrécit sie do Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z pro$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu trzech budynkéw ustugowych w tym: dwoch
budynkéw biurowych oraz budynku ustug opieki medycznej wraz z garazem podziemnym,
infrastruktura techniczng (w tym towarzyszacymi obiektami - murami oporowymi) i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 3/11i 3/12 z obrebu 4-04-12 potozonych przy ul.
Klasykéw i ul. Szynowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Do ww. pisma dotaczono projekt
decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatgcznikami. Przy pismie znak UD-1I-WAB.6730.368.2024.0RO
(EZD: UD-1I-WAB-UR.6730.25.2026) z dnia 09.10.2026 r. Wydziat Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Biatoteka Urzedu m.st. Warszawy przestat wykaz stron postepowania wraz z adresami do
korespondencji oraz wyjasnienie Inwestora w zakresie ustug medycznych.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacja inwestycja polegac bedzie na budowie zespotu trzech
budynkéw ustugowych, w tym: dwéch budynkéw biurowych oraz budynku ustug opieki medycznej z
garazem podziemnym, infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu na dziatkach 3/11i 3/12
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z obrebu 4-04-12 przy ul. Klasykéw i ul. Szynowej w Warszawie. Obszar planowanego przedsiewziecia
zlokalizowany jest w bliskim sasiedztwie linii kolejowe;j relacji Warszawa-Gdynia (przystanek PKP
Warszawa Ptudy).

Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji wedtug przedstawionej dokumentacji:

- powierzchnia terenu inwestycji - 12738 m?,

- powierzchnia zabudowy - 4050-4500 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna - 5090-5500 m?,

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu - 9000-11000 m?2,

- miejsca postojowe na terenie przedsiewziecia - 158,

- woda - wodociag miejski,

- odprowadzenie $ciekdéw - kanalizacja miejska,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng - z sieci miejskiej,

- zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego Zrédta ciepta lub z innych Zrédet zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43, z pézn. zm.),

- zaopatrzenie w gaz - z sieci miejskiej,

- dostep do drogi publicznej - bezposredni do ul. Klasykéw.

Wedtug wyjasnien przedstawionych przez petnomocnika Inwestora przedmiotowej inwestycji w
budynku ustug opieki medycznej nie wyklucza sie prowadzenia catodobowej dziatalnosci szpitalnej.
Zgodnie z informacjami zawartymi w zatgczniku nr 2 do projektu decyzji o warunkach zabudowy
przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.).

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i zasady zagospodarowania
terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia, warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

W projekcie zapisano m.in., ze:

a) szczegbdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu m.in. o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2026 r. poz. 524, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, z pdzn. zm.),

b) nalezy przestrzegac ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym z uwagi na
sgsiedztwo terenu kolejowego oraz oddziatywania akustycznego powodowanego ruchem
pociggdéw; planowanie zabudowy w sgsiedztwie istniejacej linii kolejowej powinno odbywac sie
z petng Swiadomoscia, Ze hatas, drgania i zanieczyszczenia powietrza (w réoznym stopniu) na
tych obszarach istniejg; catkowite ryzyko usytuowania projektowanej inwestycji w sasiedztwie
terendéw kolejowych w aspekcie ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z ruchem pociggéw, jak
rowniez z tytutu negatywnych nastepstw z tym zwigzanych ponosi Inwestor,

c) zaopatrzenie w wode - wodocigg miejski,

d) odprowadzanie $ciekéw - kanalizacja miejska,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci miejskie;j,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci miejskiej,

g) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego Zrédta ciepta lub z innych Zzrodet zgodnych z
przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43, z
pozn. zm.),

h) wody opadowe zagospodarowac na terenie wtasnym,

i) dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposéb jak najmniej oddziatujacy na sSrodowisko: z sieci
miejskiej, ze zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng
lub odnawialna,

i) w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowacé prace, aby
zapewnic jak najlepszy stan akustyczny srodowiska poprzez utrzymanie hatasu ponizej poziomu
dopuszczalnego,

k) uciazliwos$é obiektu musi miesci¢ sie w granicach dziatki,

I) zaplecza budowy nie nalezy lokalizowaé w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

m) gospodarowanie odpadami powinno by¢ zgodne z zapisami: ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o
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utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733), regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy,

n) podczas realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ selektywng zbiérke odpadéw - w projekcie
budowlanym nalezy wskazac¢ miejsca gromadzenia odpadéw,

o) w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

- pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie.

p) sposéb zagospodarowania terenu planowanej inwestycji nie moze naruszaé prawnych
interesdow osdb trzecich wynikajacych z przepiséow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z pdzn. zm.) oraz interesu wtascicieli/uzytkownikéw
wieczystych sasiednich nieruchomosci wynikajgcych z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2026 r. poz. 795) - art. 140.

W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, majac na uwadze
lokalizacje planowanej inwestycji w bliskim sasiedztwie linii kolejowej generujacej oddziatywanie
akustyczne, niezbedna jest wiasciwa lokalizacja zabudowan w terenie oraz zastosowanie rozwigzan
technicznych/materiatowych umozliwiajgcych zapewnienie wtasciwych warunkow akustycznych w
pomieszczeniach budynkow. Ponadto budynek ustug opieki zdrowotnej powinien spetnia¢ wymagania
okreslone w ustawie z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2026 r poz. 156, ze
zm.) oraz przepisach wykonawczych do ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie zawart stosowne zastrzezenia w sentencji postanowienia.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Inwestor - GIGA Sp. z 0.0. - reprezentowany przez petnomocnika p. Rafata Grzelewskiego wraz z
zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych”
adres w aktach sprawy

3. Zgromadzenie Siéstr Franciszkanek Rodziny Maryi
ul. Hoza 53
00-681 Warszawa

4. Michon Janusz wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
adres w aktach sprawy

5. Suchara Zbigniew wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
adres w aktach sprawy

6. Zarzad Mienia m.st. Warszawy
ul. Jana Kazimierza 62
01-248 Warszawa
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7. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa
ul. Tytusa Chatubinskiego 8
00-613 Warszawa

8. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
ul. Targowa 74
03-734 Warszawa

9. Zarzad Drég Miejskich
ul. Chmielna 120
00-801 Warszawa

10. Arkana Sp. z o.0.
ul. Cieslewskich 35K
03-017 Warszawa

11. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na
podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - brak danych
adresowych stron.

12. A/a.
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