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Rada Miejska w Choszcznie

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1465, 1572)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr VI1/47/2024 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
w sprawie odstgpienia od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci stanowiqgcej wtasnosc¢
Gminy Choszczno.

Uzasadnienie

W dniu 30 pazdziernika 2024 r. Rada Miejska w Choszcznie podjeta uchwate
Nr VII/47/2024 w sprawie odstgpienia od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Choszczno.

Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Szczecinie wptyneta ona
w dniu 5 listopada 2024 r.

Na mocy ww. aktu Rada Miejska w Choszcznie wyrazita zgode na odstapienie od
obowiazku przetargowego trybu sprzedazy nieruchomosci oznaczonej numerem
dziatki 17/108, obreb Smolen, gmina Choszczno, na rzecz ENEA Operator Sp. z o.0.
w zwigzku z realizacja celow publicznych bedacych dziataniami statutowymi nabywcy.
Z uzasadnienia do ww. aktu wynika, ze w zwigzku z koniecznoscig uregulowania sposobu
korzystania z ww. nieruchomosci, w oparciu o ztozony wniosek o nabycie nieruchomosci
ustalono cene sprzedazy dziatki nr 17/108 o powierzchni 0.0035 ha na rzecz spétki ENEA
Operator Sp. z 0.0. w kwocie 12.200,00 zt brutto (...). Zgodnie z umowgq spétki realizacja
urzqdzen infrastruktury technicznej stanowi statutowy cel ENEA Operator Sp. z o.o.
z siedzibg w Poznaniu, a dochody spétka przeznacza w catosci na dziatalnosc statutowq.

Wydziat Prawny Adres: Waty Chrobrego 4
telefon: +48 91 4303 703 70-502 Szczecin
adres e-mail: wp@szczecin.uw.gov.pl strona: www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski



W podstawie prawnej uchwaty Nr VI1/47/2024 powotano art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, w mysl ktérego do wytqgcznej wtasciwosci rady
gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajqcych
zakres zwyktego zarzqdu, dotyczqcych zasad nabywania, zbywania | obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowiq inaczej; uchwata rady
gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3
lat strony zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do
czasu okreslenia zasad wéjt moze dokonywac tych czynnosci wytqcznie za zgodq rady gminy.

Z brzmienia ww. unormowania wynika niezbicie, ze przepis art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy o samorzadzie gminnym ma charakter stricte kompetencyjny, okresla on
granice upowaznienia przyznanego radzie gminy. Na jego mocy organ stanowigcy
gminy uprawniony jest do okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze - w przypadku braku takich zasad -
wyrazania woéjtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta) zgody na dokonywanie
ww. czynnosci. Przepis ten stanowi wyjatek od ogdlnej reguty okreslonej zaréwno
w art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym, jak i art. 25 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ktore to przepisy wyraznie wskazuja wdjta
(burmistrza, prezydenta miasta) jako organ wtasciwy do gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci.

Dyspozycje normy wynikajacej z tresci art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy
0 samorzadzie gminnym Rada Miejska w Choszcznie zrealizowata w dniu 17 wrzesnia
2024 r. podejmujac uchwate Nr V/32/2024 w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami  stanowigcymi  wtasnos¢ Gminyl, w ktorej okreslita zasady
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy. Tym samym
zmaterializowato sie juz uprawnienie organu stanowigcego Gminy Choszczno
wynikajace z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ww. ustawy.

W 81 pkt 1 powyzszego aktu Rada Miejska postanowita, ze: zobowiqzuje sie
Burmistrza do gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Choszczno
w sposob okreslony w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
a w szczegolnosci zbywania odptatnego nieruchomosci w formie sprzedazy, zamiany, oddania
w uzytkowanie wieczyste, najem lub dzierzawe, oddania w trwaty zarzqd, obcigzenia
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli zbycie nie koliduje z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wartos¢ zbywanych nieruchomosci nie moze
przekroczy¢ 250 tys. zt. Zbycie nieruchomosci o wartosci powyzej 250 tys. zt nastepuje na
zasadach okreslonych kazdorazowo przez Rade Miejskq w odrebnej uchwale.

Dalej, zgodnie z 82 tej uchwaty zwalnia sie z obowigzku zbycia
w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, ha
realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli cele te
bedq realizowane przez podmioty, dla ktérych sq celami statutowymi i ktérych dochody
przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowq.

W powyzszych regulacjach okreslona zostata zatem ogdlna zasada, wedtug
ktorej nastepuje zbywanie przez Gmine Choszczno nieruchomosci, a takze warunek
odstgpienia od obowigzku zbycia w drodze przetargu.

W zwigzku z tym nalezy przyjac, ze to Burmistrz Choszczna upowazniony zostat
przez organ stanowiacy do samodzielnego zbywania nieruchomosci o wartosci
nieprzekraczajacej 250 tys. zt. Dodatkowo, Rada Miejska w Choszcznie w §2 uchwaty

1Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r., poz. 4302.



V/32/2024 postanowita juz o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia przetargu,
w przypadku, o ktérym mowa w tym przepisie.

Dlatego tez, w przedmiotowej sprawie stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Miejska
w Choszcznie nie miata kompetencji do podjecia aktu wyrazajagcego zgode na
odstgpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci nr 17/108 na rzecz ENEA
Operator Sp. z o.o.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzenie niewaznosci uchwaty Nr VI1/47/2024
Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie odstgpienia od
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci stanowiqgcej wtasnos¢ Gminy Choszczno, podjetej
z istotnym naruszeniem art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, jest
konieczne i w petni uzasadnione.

Rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie. Skarge wnosi sie do Sadu za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego w terminie 30 dni od dnia doreczenia
rozstrzygniecia.

Z upowaznienia
Wojewody Zachodniopomorskiego
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