UMOWA DZIERZAWY numer ...../G/2026
zawarta w dniu .........ooiiiiiie w Warszawie pomiedzy:

Panstwowym Instytutem Medycznym Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, z siedziba w Warszawie
(kod pocztowy: 02-507) przy ul. Wotoskiej 137, wpisanym do rejestru przedsicbiorcoéw prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001017629,
NIP: 5214004558, REGON: 524384845, zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Wydzierzawiajacym”, reprezentowanym przez:

PRZEDMIOT UMOWY
1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiaécicielem/uiytko;’vnikiem wieczystym gruntu o powierzchni .... m?* (do 300 m?),
polozonego na terenie jego siedziby przy ul. Wotoskiej 137 w Warszawie, bedacego czescig dziatki o numerze ewidencyjnym
nr 8/7 z obrgbu 0116, zwanego dalej ,,Gruntem”, ktdrego potozenie zostato przedstawione na mapie, stanowiacej Zalacznik
nr 1 do Umowy.

2. Szczegdtowy opis Gruntu oraz dokumentacja fotograficzna przedstawiajaca stan Gruntu w chwili wydania zawarta jest w
Protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zalacznik nr 2 do Umowy.

3. Uzyte w Umowie pojecia pisane wielka literg oznaczaja:

1) Pawilon — obiekt budowlany przeznaczony do prowadzenia Apteki wraz z Trwalym Wyposazeniem, wzniesiony przez
Dzierzawce na Gruncie na podstawie Umowy;

2) Trwate Wyposazenie — instalacje techniczne, systemy wentylacji i klimatyzacji, instalacje elektryczne i teletechniczne,
monitoring, rolety zabezpieczajace, lady apteczne, regaly, szafy, zabudowy meblowe wykonane na wymiar oraz inne
elementy trwale zwigzane z Pawilonem lub przeznaczone do jego stalego funkcjonowania jako apteki ogdlnodostepne;;

3) Inwestycja — zaprojektowanie, wybudowanie, wyposazenie oraz uruchomienie Pawilonu;

4) Zezwolenie — zezwolenie na prowadzenie apteki ogélnodostepnej wydane przez wiasciwego Wojewddzkiego
Inspektora Farmaceutycznego;

5)  Uruchomienie Apteki — dzien rozpoczecia sprzedazy w Aptece, nie wezesniejszy niz dzien, w ktorym Zezwolenie stato
si¢ ostateczne;

6) Warto$¢ Inwestycji — warto$¢ Inwestycji ustalona zgodnie z § 12 ust. 1 i 2, z zastrzezeniem § 12 ust. 3;

7) Cena — cena nabycia Pawilonu wraz z Trwalym Wyposazeniem przez Wydzierzawiajacego, odpowiadajaca Wartosci
Inwestycji;

8) Koncepcja — koncepcja inwestycji ztozona przez Dzierzawcg wraz z oferta w konkursie ofert, stanowigca Zatacznik nr
3 do Umowy.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy a Dzierzawca przyjmuje Grunt do uzywania wytacznie na warunkach okreslonych w
niniejszej Umowie. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Grunt do uzywania i pobierania pozytkow z przeznaczeniem na
posadowienie pawilonu, w ktorym Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na prowadzeniu apteki
ogolnodostepnej (zwanej dalej takze ,,Apteka”).

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wykorzystywac¢ Grunt wylacznie na cel okreslony w ust. 1, z zastrzezeniem postanowien Umowy
oraz obowigzujacych przepisow prawa.

3. Zmiana przedmiotu dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w pawilonie kazdorazowo wymaga zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej w formie pisemne;j.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze dokonal ogledzin Gruntu przed zawarciem Umowy i nie wnosi, biorac pod uwage cel dzierzawy i
przeznaczenie Gruntu, jakichkolwiek zastrzezen co do jego potozenia i stanu.

5. Wydanie Gruntu Dzierzawcy nastgpi w terminie do 15 (stownie: pigtnastu) dni od dnia podpisania Umowy, na podstawie,
podpisanego przez Strony Protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zalacznik nr 1 do Umowy.

§3

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wspoldzialaé z Dzierzawca w zakresie niezbgdnym do uzyskania przez Dzierzawce
wszelkich decyzji administracyjnych, uzgodnien, opinii, zgdd oraz innych aktow lub dokumentéw wymaganych przepisami
prawa w celu posadowienia i uzytkowania pawilonu na Gruncie zgodnie z celem okreslonym w Umowie.



W ramach obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:
1) skladania wymaganych o§wiadczen i zgdd, w tym zgody na dysponowanie Gruntem na cele budowlane, o ile bgdzie
ona wymagana,
2) podpisywania dokumentéw oraz udzielania pelnomocnictw w zakresie niezbednym do prowadzenia postgpowan
administracyjnych, o ile b¢dzie to uzasadnione charakterem danej sprawy,
3) podejmowania innych czynnoséci faktycznych i prawnych, ktorych dokonanie przez Wydzierzawiajacego bedzie
niezbg¢dne do uzyskania przez Dzierzawce wymaganych decyzji lub zgdd.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wykonywaé obowigzki, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, bez zbgdnej zwtoki, z
uwzglednieniem terminéw wynikajacych z przepisow prawa oraz terminéw wyznaczonych przez wlasciwe organy
administracji publiczne;j.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ umozliwi¢ Dzierzawcy przytaczenie pawilonu posadowionego na Gruncie do
infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ na terenie nieruchomosci Wydzierzawiajacego, w zakresie niezbednym do
korzystania z Gruntu zgodnie z celem okreslonym w Umowie, obejmujacym w szczegdlnosci: energie elektryczna, zimng
wode, odprowadzanie $ciekow.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wspotdziata¢ z Dzierzawca w zakresie niezbednym do posadowienia na Gruncie pawilonu
oraz do wykonania przylaczy, w szczegolnosci poprzez wyrazanie wymaganych zgdd oraz umozliwienie prowadzenia prac
na terenie nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze prace bgda wykonywane w sposob uzgodniony z Wydzierzawiajacym 1i
niezaktdcajacy funkcjonowania nieruchomosci i dziatalnosci Wydzierzawiajacego w stopniu wigkszym niz jest to konieczne.
Koszty wykonania przytaczy oraz koszty zwigzane z ich eksploatacja, w tym optaty za dostarczane media, ponosi Dzierzawca
na podstawie wskazan podlicznikow zamontowanych na swoj koszt i we wlasnym zakresie.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej lub
elektrycznej spowodowanej dzialaniem Dzierzawcy lub sity wyzszej, a takze za szkody spowodowane dziataniem osob
trzecich.

§4

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania Gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) zrealizowania Inwestycji na wlasny koszt i ryzyko oraz Uruchomienia Apteki w terminie okreslonym w § 9 ust. 2, a
takze do nieprzerwanego prowadzenia w Pawilonie dziatalno$ci okreslonej w § 2 ust. 1 Umowy przez caly okres
obowigzywania Umowy, z wyjatkiem przerw wynikajacych z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy lub wymaganych
przepisami prawa,

3) dbania o estetyke i wyglad zewngtrzny Apteki zgodnie z wymaganiami wlasciwych organow i stuzb architektonicznych;

4) utrzymywania porzadku i czystosci wokot Apteki, zachowania uzywanych czgéci wspolnych, w szczegolnosci
podjazdéw 1 parkingéw, w stanie niepogorszonym, zwlaszcza podczas realizacji dostaw do Apteki, a takze
zagospodarowywania we wlasnym zakresie odpadéw powstatych w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
z wylaczeniem odpadow komunalnych,

5) uzyskania uprzedniej pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego dla projektu wygladu zewnetrznego Apteki, w
szczegblnosci w zakresie elewacji, kolorystyki, oznakowania i szyldow, z uwzglednieniem ograniczen reklamy aptek
wynikajacych z przepisow Prawa farmaceutycznego, oraz innych elementoéw wptywajacych na estetyke obiektu, a takze
uzyskiwania takiej akceptacji dla wszelkich pdzniejszych zmian w tym zakresie,

6) prowadzenia dziatalno$ci Apteki co najmniej od poniedziatku do piatku w godzinach od 8:00 do 18:00.

Dzierzawca nie moze podnajmowac/poddzierzawiaé catoSci lub czes$ci Gruntu lub pawilonu ani oddawac go do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej.

Dzierzawca zapoznat si¢ i przyjmuje do wiadomosci informacje o zasadach przetwarzania jego danych osobowych przez
Wydzierzawiajacego. Aktualne klauzule informacyjne RODO dostepne sg na stronie internetowej w zaktadce ,,0 nas” pod
linkiem: https://www.gov.pl/web/pimmswia/rodo.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania w trakcie trwania Umowy, na wlasny koszt i we wilasnym zakresie
koniecznych napraw pawilonu oraz jego wyposazenia technicznego i technologicznego, w szczegodlnosci:
1) konserwacji i naprawy podlog, Scian, kasetonow sufitowych,
2) konserwacji i naprawy okien, drzwi i zamkow,
3) konserwacji i naprawy instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
4)  konserwacji i naprawy urzadzen elektrycznych,
5) uzupeiania oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia,
6) usuwania niedroznos$ci przewodu odplywowego instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
7) odnawiania pawilonu w okresach gwarantujacych utrzymanie w nalezytej czystos$ci, malowania pomieszczen i naprawy
tynkéw (o ile ma zastosowanie).


https://www.gov.pl/web/pimmswia/rodo

Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzania na wilasny koszt okresowych badan instalacji elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej oraz wykonania wyniklych w jej wyniku napraw do stanu zgodno$ci z przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe pawilonu 1 przestrzeganie przepisow

przeciwpozarowych.

Dzierzawca, w zwigzku z prowadzeniem Apteki oraz wykonywaniem praw Dzierzawcy wynikajacych z Umowy, przez caly

okres obowigzywania Umowy, zobowigzany jest:

1) zastosowac si¢ do odpowiednich przepisow i prawnie uzasadnionych wymogéw odpowiednich wladz, w tym, w
szczegolnosci organdéw inspekcji sanitarno-epidemiologiczne;j,

2) zawrze¢ umowe ubezpieczenia obowigzkowego oraz umowe ubezpieczenia nicobowigzkowego zapewniajacego
ochrong przed réznymi ryzykami, ze szczegdlnym uwzglednieniem podstawowego zakresu, tj. ubezpieczenia od ognia
i innych zywiotdéw, szyb i innych przedmiotow thukacych sie,

3) utrzymywac waznos¢ umow, o ktorych mowa w pkt 2 przez caty okres obowigzywania Umowy i udostepniaé, na kazde
zadanie Wydzierzawiajacego, dokumenty potwierdzajace zawarcie umow ubezpieczenia,

4) przez caly okres obowigzywania umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢ do postgpowania z odpadami, w szczego6lnosci
niebezpiecznymi, w sposob zgodny z zasadami okreslonymi w szczegolnosci w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach oraz ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska. Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢
we wlasnym imieniu i na wlasny koszt umowe¢ w zakresie zagospodarowania odpadami innymi niz odpady komunalne,

5) utrzymywac pawilon oraz wszelkie znajdujace si¢ w nim urzadzenia i wyposazenie, w dobrym stanie technicznym,
odpowiadajacym normalnemu zuzyciu eksploatacyjnemu.

Dzierzawca bedzie uzywal Gruntu zgodnie z jego umdéwionym przeznaczeniem, obowigzujacymi przepisami prawa i przy

pelnym poszanowaniu regulacji wewnetrznych obowiazujacych u Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca jest zobowigzany do uzgodnienia z Wydzierzawiajacym sposobu umieszczania oraz wzoru oznakowania Apteki,

informacji o jej lokalizacji i godzinach pracy oraz innych materiatéw informacyjnych, z uwzglednieniem ograniczen reklamy
aptek wynikajacych z przepisow Prawa farmaceutycznego, na terenie oraz obiektach Wydzierzawiajacego.

CZYNSZ
§6
Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu za dzierzawe Gruntu miesigczny czynsz stalty w kwocie ......... zt netto
(stownie: ...........oooeieiniil. ) za powierzchni¢ Gruntu, zgodny ze stawka zaoferowana przez Dzierzawce w konkursie ofert.
Na dzien zawarcia Umowy czynsz staly wynosi ......... zt netto (stownie: ........................ ) miesi¢cznie. Czynsz staty
powickszany jest o podatek VAT w wysokos$ci wynikajacej z przepisOw prawa obowigzujacych w dniu powstania obowigzku
podatkowego.
Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy upustu w wysokosci ... % (stownie: ... procent) miesigcznego czynszu statego na

okres realizacji Inwestycji oraz uzyskiwania Zezwolenia. Upust przystuguje przez okres nie dluzszy niz 6 (sze§¢) miesiecy,
liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu zawarcia Umowy, i wygasa z chwilg Uruchomienia Apteki,
jezeli nastapi ono wczesniej.

Niezaleznie od czynszu okre§lonego w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego, oplat za
swiadczenia dodatkowe na podstawie wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych tj. podlicznikdéw, o ktérych mowa w
§ 3 ust. 6, w zakresie nastgpujacych Swiadczen:

1) dostarczanie zimnej wody,

2) odprowadzanie §ciekdw do kanalizacji publicznej,

3) energii elektrycznej.

W sytuacji, gdy z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy zostanie obcigzony jakimikolwiek kosztami, w szczegdlnosci karami
administracyjnymi wynikajacymi z nieprawidtowej gospodarki odpadami przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy obciazy
Dzierzawce poniesionymi z tego tytutu kosztami.

W przypadku nieuregulowania w terminie jakichkolwiek nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy
bedzie naliczat odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ podpisa¢ odrebne umowy z operatorem zewnetrznym na ushugi telefoniczne.

Najpo6zniej do dnia rozpoczecia zamierzonej przez Dzierzawce dziatalnosci Strony umowy zawrg odrebng umowe w zakresie
zagospodarowania odpadéw komunalnych, w ktorej okresla jego zasady, z tym zastrzezeniem, ze Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu rzeczywiste koszty ponoszone przez Wydzierzawiajacego przeliczone na 1 m? dzierzawionej
powierzchni.

Stawka czynszu, o ktéorej mowa w ust. 1, bedzie corocznie waloryzowana wedlug wskaznika cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, za jednomiesigcznym pisemnym powiadomieniem, bez
koniecznosci wypowiadania warunkéw Umowy ani sporzgdzania aneksu do Umowy. Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢



nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) miesigcy od dnia zawarcia Umowy, a waloryzacja nie moze skutkowac
obnizeniem stawki ponizej stawki okreslonej w ust. 1.

Strony dopuszczaja dokonywanie potracen wzajemnych wymagalnych naleznosci z tytutu czynszu stalego oraz oplat za
$wiadczenia dodatkowe z nalezno$ciami Dzierzawcy z tytutu rat Ceny, o ktorych mowa w § 12. Potracenia dokonuje si¢ przez
oswiadczenie ztozone drugiej Stronie na pi§mie albo w postaci elektronicznej, w terminie do 15. dnia miesigca nastepujacego
po miesiacu, ktorego dotycza potracane naleznosci.

§7

Faktury dokumentujace naleznosci wynikajace z niniejszej Umowy, w tym czynsz dzierzawny oraz oplaty za swiadczenia

dodatkowe, beda wystawiane i dorgczane Dzierzawcy zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towaréw i ustug (dalej: ,,ustawa o VAT”) oraz przepisami dotyczacymi wystawiania i otrzymywania faktur

ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

W fakturze Wydzierzawiajacy wskazuje Dzierzawce jako nabywce z nastgpujacymi danymi:

NADY WA -ttt

Fakture wystawiona przy uzyciu KSeF uznaje si¢ za otrzymana przez Dzierzawce¢ w dniu przydzielenia jej w KSeF numeru

identyfikujacego t¢ fakture (numer KSeF), zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o VAT, z zastrzezeniem ust. 5.

W razie wystapienia niedostgpnos$ci lub awarii KSeF albo w przypadku korzystania przez Wydzierzawiajacego z trybu offline

przewidzianego w przepisach ustawy o VAT, Wydzierzawiajacy wystawia faktur¢ w odpowiednim trybie zgodnie z

obowigzujacymi przepisami, a nastepnie przekazuje ja do KSeF w terminach okreSlonych w ustawie o VAT. W takim

przypadku wizualizacj¢ faktury ustrukturyzowanej wraz z wymaganymi prawem oznaczeniami (w szczeg6lnosci kodami QR)

Wydzierzawiajacy przesyta na adres poczty elektronicznej: ............ . Numer KSeF faktury zostanie przekazany Dzierzawcy

niezwlocznie po jego nadaniu przez system.

Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 platny jest z gory, przelewem w ztotych polskich, w terminie ... (...... ) dni

od dnia nadania fakturze numeru KSeF, a w przypadku gdy Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do wystawiania faktur w

KSeF — od dnia dorgczenia faktury Dzierzawcy.

Oplaty za §wiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w § 6 ust. 4 platne sg z dotu przelewem w zlotych polskich, w terminie
(e ) dni od dnia nadania fakturze numeru KSeF, a w przypadku gdy Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do

wystawiania faktur w KSeF — od dnia dor¢czenia faktury Dzierzawcy.

Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego kwotg naleznej ptatnosci.

W przypadku stwierdzenia, ze faktura ustrukturyzowana zawiera btgdy w danych identyfikacyjnych, formalne Iub

rachunkowe, Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznego wystawienia faktury korygujacej zgodnie z

obowigzujacymi przepisami, w tym za posrednictwem systemu KSeF, jezeli przepisy tego wymagaja.

Wystawienie faktury korygujacej nie wplywa na bieg terminu ptatnosci, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, chyba ze korekta dotyczy

wysokosci naleznego czynszu dzierzawnego lub zawiera btedy uniemozliwiajace dokonanie ptatnosci zgodnie z przepisami

prawa. W takim przypadku termin platnosci biegnie od dnia otrzymania przez Dzierzawce prawidtowo wystawionej faktury

korygujacej, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym paragrafie. Przepis art. 108g ustawy o VAT stosuje si¢ w zakresie,

w jakim znajdzie zastosowanie.

ZABEZPIECZENIE PLATNOSCI CZYNSZU, OPLAT EKSPLOATACYJNYCH
ORAZ WYDANIE GRUNTU

§8

W celu zabezpieczenia terminowej ptatnosci czynszu oraz optat eksploatacyjnych. Dzierzawca ustanowi zabezpieczenia na

nastepujacych zasadach:

1.

Najpdzniej w dniu protokolarnego przekazania Gruntu Dzierzawca dokona wptaty na wskazany przez Wydzierzawiajacego
rachunek bankowy: ........................ zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy (dalej ,,Zabezpieczenie”) w
wysoko$ci rownowartosci ... (stownie: ...) -miesigcznego czynszu statego brutto, obliczonego wedhug stawki okreslonej w
§6ust. 1, tj. kwoty ............. zt (stownie: ... ). Wadium wniesione przez Dzierzawce w konkursie
ofert zalicza si¢ na poczet Zabezpieczenia. Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia, o ktorym
mowa powyzej w formie nieodwotalnej i bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, ptatnej na kazde
zadanie, przy czym zaréwno tre$¢ dokumentu, jak rowniez gwarant wymaga akceptacji Wydzierzawiajacego.
Zabezpieczenie stuzy pokryciu ewentualnych roszczen z tytulu zniszczenia Gruntu lub innych szk6d podczas posadowienia
pawilonu oraz w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich naleznosci finansowych, tytutem niezaptaconego czynszu,
oplat, wyrzadzonych szkéd, w tym kosztow doprowadzenia Gruntu do stanu poprzedniego. W przypadku wykorzystania
Zabezpieczenia w calosci lub w czgéci Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego uzupetnienia go do kwoty okres§lone;j
w ust. 1.

Zabezpieczenie podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania
Umowy, po uprzednim rozliczeniu naleznosci przystugujacych Wydzierzawiajacemu lub kosztow egzekucji przywrocenia



Gruntu od stanu poprzedniego, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce.

4. Dzierzawca dobrowolnie podda si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w formie aktu
notarialnego, co do obowiazku zaptaty naleznosci z tytutu czynszu stalego oraz optat za swiadczenia dodatkowe do kwoty
............. zt (stownie: .................................) oraz co do obowigzku wydania Gruntu po zakonczeniu Umowy.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajacemu w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Dzierzawca.

CZAS TRWANIA UMOWY
§ 9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 60 (szes¢dziesigciu) miesigcy od dnia jej zawarcia, tj. od dnia ................ do dnia

2. Dzierzawca dokona Uruchomienia Apteki w terminie nie dtuzszym niz 6 (sze$¢) miesigcy, liczonym od pierwszego dnia
miesigca nastgpujacego po miesigcu zawarcia Umowy, tj. do dnia .............. Uruchomienie Apteki Strony potwierdza
protokotem odbioru Inwestycji, o ktorym mowa w § 11 ust. 5.

3. Po uplywie okresu, na jaki Umowa zostala zawarta, moze ona zosta¢ przedtuzona na kolejny oznaczony okres 60
(szes¢dziesigeiu) miesigey, na pisemny wniosek Dzierzawcy ztozony Wydzierzawiajacemu nie pdzniej niz na 6 (sze$c)
miesi¢cy przed uplywem okresu obowigzywania Umowy.

4. Wydzierzawiajacy uwzgledni wniosek Dzierzawcy, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze przedtuzenie Umowy nie bedzie
mozliwe z uwagi na istotne okoliczno$ci dotyczace nieruchomosci, w szczegolnosci planowang realizacje inwestycji,
przebudowe, rozbudowg, zmiang sposobu zagospodarowania nieruchomosci lub inne zamierzenia Wydzierzawiajgcego,
ktérych realizacja pozostawataby w kolizji z dalszym wykonywaniem Umowy albo z powodu braku zgody wtasciwych
organow na przedluzenie Umowy.

5. W przypadku odmowy przedluzenia Umowy Wydzierzawiajacy zobowigzany jest przedstawi¢ Dzierzawcy, w formie
pisemne;j, uzasadnienie wskazujace okolicznosci stanowigce podstawe odmowy.

6. Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o uwzglednieniu albo odmowie uwzglednienia wniosku, o ktorym mowa w ust.
3, w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania.

7. Przedluzenie Umowy wymaga zawarcia przez Strony aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, okreslajacego
okres, na jaki Umowa zostaje przedtuzona, oraz ewentualne zmiany jej postanowien.

8.  Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowg, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia, w przypadku,
gdy Dzierzawca:

1) nie dokonat Uruchomienia Apteki w terminie okreslonym w ust. 2 z przyczyn lezacych po jego stronie,

2) zaistnienia po stroniec Wydzierzawiajacego konieczno$ci oproznienia Gruntu w zwigzku z prowadzonymi pracami
inwestycyjnymi lub remontowymi lub konieczno$cig wykorzystania Gruntu na cele zwigzane z dziatalno$cig statutowa
Wydzierzawiajacego.

9. Rozwigzanie albo wygasnigcie Umowy, niezaleznie od podstawy, nie uchybia obowiazkowi rozliczenia Inwestycji na
zasadach okre$lonych w § 13.

§ 10

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku,
gdy Dzierzawca:
1) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu lub jego czesci, co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci,
2) uzywa Gruntu w sposob sprzeczny z Umowa lub jego przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w
taki sposob, albo gdy pawilon zaniedbuje do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrat¢ lub uszkodzenie,
3) prowadzi w pawilonie sprzedaz alkoholu lub papierosow,
4)  odda Grunt lub pawilon w podnajem/poddzierzawe lub do uzywania, w tym nicodptatnego w catosci lub w czgsci osobie
trzeciej;
5)  korzysta z Gruntu w sposob niezgodny z celem dzierzawy lub przeznaczeniem obiektu,
6) nie uzgodni z Wydzierzawiajagcym okresowych przerw i/lub godzin i/lub dni funkcjonowania Apteki,
7) gdy zostanie ztozony wniosek o wszczgcie postgpowania likwidacyjnego Dzierzawcy lub grozi Dzierzawcy upadiose
lub wszczgto postgpowanie egzekucyjne uniemozliwiajace wykonywanie Umowy,
8)  nie prowadzi gospodarki z odpadami na zasadach okreslonych w § 5 ust. 4 pkt 4 Umowy,
9) naruszyl zasady umieszczania na terenie Wydzierzawiajacego materialow, o ktorych mowa w § 5 ust. 6, jezeli zasady
te zostaly uprzednio okreslone, a Dzierzawca zostat o nich powiadomiony,
10) Strony Umowy nie zawrg umowy w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi, zgodnie z zasadami i w terminie
wskazanym w § 6 ust. 8.
2. Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie obowigzywania Umowy dokonywac kontroli przestrzegania warunkéw Umowy oraz
zobowigzan wynikajacych z Umowy. W tym celu Wydzierzawiajacy moze kierowaé do Dzierzawcy zapytania i moze zadad
wyjasnien.



REALIZACJA 1 ROZLICZENIE INWESTYCJI

1
Dzierzawca zobowiagzuje si¢ zaprojektowac, Wybudowa(':,§ wyposazy¢ oraz uruchomié¢ Pawilon na wilasny koszt i ryzyko,
zgodnie z Koncepcja, postanowieniami Umowy oraz przepisami prawa, w szczegdlno$ci przepisami farmaceutycznymi,
budowlanymi, sanitarnymi oraz przeciwpozarowymi.
Szczegbdtowe rozwigzania techniczne i technologiczne posadowienia Pawilonu Strony uzgodnia na pisSmie przed rozpoczeciem
robot, przyjmujac za podstawe Koncepcje. Odstepstwa od Koncepcji wymagaja uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.
Strony zgodnie postanawiaja, ze Pawilon zostanie posadowiony jako obiekt niepotgczony trwale z Gruntem i do chwili
przej$cia wlasnosci zgodnie z § 12 ust. 7 stanowi odrebny od Gruntu przedmiot wilasnosci Dzierzawcy. Gdyby wbrew
powyzszemu Pawilon okazat si¢ trwale zwigzany z Gruntem, rozliczenie Inwestycji nastgpuje jako rozliczenie nakltadow
poczynionych przez Dzierzawcg na Grunt, wedtug zasad i w wysokosci okreslonych w § 121 § 13, a postanowienia o przejsciu
wlasnosci stosuje si¢ odpowiednio.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzyska¢ Zezwolenie oraz wszelkie inne wymagane prawem decyzje, zgody i uzgodnienia
niezb¢dne do realizacji Inwestycji i prowadzenia Apteki, a kopi¢ ostatecznej decyzji o wydaniu Zezwolenia przedlozy¢
Wydzierzawiajagcemu najp6zniej w dniu Uruchomienia Apteki.
Po uzyskaniu Zezwolenia oraz Uruchomieniu Apteki Strony sporzadza protokét odbioru Inwestycji obejmujacy Pawilon wraz
z Trwalym Wyposazeniem. Protokot odbioru Inwestycji podpisany bez zastrzezen stanowi podstawe rozliczenia Inwestycji
zgodnie z § 12.
Wydzierzawiajacy przystapi do czynnosci odbiorowych w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zgloszenia przez Dzierzawce
gotowosci do odbioru. W razie stwierdzenia wad Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy odpowiedni termin na ich
usunigcie, nie krotszy niz 14 (czternascie) dni.
W przypadku odmowy wydania Zezwolenia z przyczyn nielezacych po stronie Wydzierzawiajacego Wydzierzawiajacy nie
jest zobowigzany do nabycia Pawilonu ani Trwatego Wyposazenia, a Umowa ulega rozwigzaniu z dniem, w ktérym decyzja
odmawiajaca wydania Zezwolenia stala si¢ ostateczna. W takim przypadku Dzierzawca usunie Pawilon wraz z wyposazeniem
na wilasny koszt oraz przywrdci Grunt do stanu uzgodnionego z Wydzierzawiajacym w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od
tego dnia.
Niewykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 7 zdanie drugie, uprawnia Wydzierzawiajacego do usuni¢cia Pawilonu na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krétszego niz 30
(trzydziesci) dni.

§12

Podstawe ustalenia Wartosci Inwestycji stanowi kosztorys inwestorski przedtozony przez Dzierzawcg i zaakceptowany przez
Wydzierzawiajacego na piSmie przed rozpoczeciem realizacji Inwestycji oraz koncowe rozliczenie Inwestycji
udokumentowane fakturami.
Rozliczeniu podlegaja wylacznie naktady zwigzane bezposrednio z budowa Pawilonu, wykonaniem niezbednych instalacji
technicznych oraz Trwalym Wyposazeniem. Rozliczeniu nie podlegaja koszty wyposazenia ruchomego, zatowarowania
Apteki, zatrudnienia personelu, finansowania Inwestycji, obstugi prawnej, ustug doradczych oraz inne koszty posrednie.
Warto$¢ Inwestycji podlegajaca rozliczeniu nie moze przekroczy¢ kwoty 1 300 000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta tysigcy
ztotych 00/100) brutto ani kwoty wynikajacej z zaakceptowanego kosztorysu inwestorskiego, w zaleznoéci od tego, ktéra z
tych kwot jest nizsza.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ naby¢ od Dzierzawcy Pawilon wraz z Trwatym Wyposazeniem za Ceng oraz zaptaci¢ Ceng
w 60 (szesc¢dziesigciu) rownych ratach miesigcznych, z ktorych kazda stanowi 1/60 Ceny.
Pierwsza rata Ceny jest nalezna za miesigc nastgpujacy po miesigcu Uruchomienia Apteki, a kolejne raty za kazdy nastepny
miesigc kalendarzowy. Raty ptatne sg w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia Wydzierzawiajacemu prawidtowo
wystawionej faktury, z zastrzezeniem § 13 ust. 1.
Rozliczenie rat Ceny z naleznosciami Wydzierzawiajacego z tytutu czynszu stalego oraz optat za §wiadczenia dodatkowe moze
nastapi¢ w drodze potracenia, zgodnie z § 6 ust. 10.
Do dnia zaptaty catosci Ceny wlasnos¢ Pawilonu wraz z Trwatym Wyposazeniem pozostaje przy Dzierzawcy. Z dniem zaptaty
catosci Ceny wiasnos¢ Pawilonu wraz z Trwatym Wyposazeniem przechodzi na Wydzierzawiajacego bez koniecznosci
sktadania dodatkowych o$wiadczen woli. Za zaptate uwaza si¢ rOwniez umorzenie naleznosci wskutek potracenia.
Do chwili przejscia wlasnosci na Wydzierzawiajacego Dzierzawca zobowiazuje si¢ utrzymywaé Pawilon oraz Trwale
Wyposazenie w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie eksploatacyjne oraz nie obcigzac ich prawami osob trzecich.

13
Jezeli zgodnie z § 12 ust. 5 ostatnia rata Ceny przypada%abg po dniu zakonczenia Umowy, wszystkie raty pozostate do zaptaty
staja si¢ wymagalne w dniu zakonczenia Umowy. W razie przedtuzenia Umowy zgodnie z § 9 ust. 3 zdania poprzedzajacego
nie stosuje si¢, chyba ze Strony postanowig inaczej w aneksie.
W przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta, Wydzierzawiajacy zaptaci Dzierzawcy
pozostata do rozliczenia czg$¢ Ceny, stanowiacg réznice pomiedzy Wartoscia Inwestycji a suma rat zaptaconych do dnia



rozwigzania Umowy.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy albo z przyczyn lezacych po stronie
Wydzierzawiajacego, w tym w razie wypowiedzenia Umowy na podstawie § 9 ust. 8 pkt 2, zaptata kwoty, o ktérej mowa w
ust. 2, nastgpi w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia rozwigzania Umowy.

4. W przypadku rozwiagzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w szczegdlnosci w razie naruszenia
postanowien Umowy, zaprzestania prowadzenia Apteki, utraty Zezwolenia, niewykonywania obowiazkow wynikajacych z
Umowy albo innych zawinionych dziatan lub zaniechan Dzierzawcy skutkujacych rozwigzaniem Umowy, Wydzierzawiajacy
jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 15 % (pigtnastu procent) nierozliczonej na dzien rozwigzania
Umowy cze$ci Wartosci Inwestycji.

5. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do potracenia kary umownej, o ktorej mowa w ust. 4, z kwoty naleznej Dzierzawcy na
podstawie ust. 2.

6. Z dniem zaplaty kwoty pozostatej po dokonaniu potracen wlasnos¢ Pawilonu wraz z Trwatym Wyposazeniem przechodzi na
Wydzierzawiajacego bez konieczno$ci sktadania dodatkowych o§wiadczen woli.

7. Jezeli wysokos¢ szkody poniesionej przez Wydzierzawiajacego przekroczy wysoko$¢ naliczonej kary umownej,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych.

8. Postanowien ust. 2-7 nie stosuje si¢ w przypadku, o ktorym mowa w § 11 ust. 7.

OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU UMOWY
§14

1. Po rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wydania Wydzierzawiajagcemu Gruntu w stanie niepogorszonym.
Podstawg do ustalenia stanu technicznego Gruntu stanowié¢ bedzie Protokot zdawczo-odbiorczy, o ktorym mowa w § 1 ust. 2
Umowy.

2. Przejscie wlasnosci Pawilonu wraz z Trwalym Wyposazeniem na Wydzierzawiajacego oraz rozliczenie Wartosci Inwestycji
nastepuje wylacznie na zasadach okreslonych w § 12 1§ 13. Dzierzawca nie jest zobowigzany do usunigcia Pawilonu z Gruntu,
z wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w § 11 ust. 7.

DORECZENIA
§15
1. Wszelkie pisma dorgczane begda stronom pod adres:
1) DZICIZawea = ...ooveitiiiii e
2) Wydzierzawiajacy - PIM MSWiA, 02-507 Warszawa, ul. Wotoska 137

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne
od chwili jego doreczenia.

3. W przypadku niedopelnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, pismo wystane pod adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za
doreczone.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

1.  Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 i ust. 9.

2. Integralng cze$¢ Umowy stanowig jej zatgczniki oraz ogloszenie o konkursie ofert i oferta Dzierzawcy. W razie rozbieznosci
pierwszenstwo maja postanowienia Umowy, nastepnie ogloszenia o konkursie ofert, a w dalszej kolejnosci oferty Dzierzawcy
wraz z Koncepcja.

3. Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

5. W sprawach nie wyszczegdlnionych w Umowie majg zastosowania przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Wydzierzawiajacy informuje, ze aktualne klauzule informacyjne RODO dostepne sg na stronie internetowej w zaktadce ,,0
nas” pod linkiem: https://www.gov.pl/web/pimmswia/rodo

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zalaczniki:

1) Mapa sytuacyjna

2) Protokét zdawczo-odbiorczy

3)

Koncepcja inwestycji Dzierzawcy


https://www.gov.pl/web/pimmswia/rodo

ZALACZNIK NR 1

Ll Wyszukaj dziatke na mapie
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Adres: Warszawaq, ulica Wotoska 137
‘gm. Warszowa | pow. Worszawo | woj. mazowieckie

Id dziatki: 146505_8.0116.8/7

Sprawd? miejscowy plan zagospodarowania

Sprawd? uzbrojenie terenu w media

Pokaz wigcej

Diagnoza dziatki

Sprawd? dziatke przed zakupem. Pobierz
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ZALACZNIK NR 2
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
sporzadzony w dniu ... r.

Wydzierzawiajacy Panstwowy Instytut Medyczny Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, z siedzibg w
Warszawie (02-507) przy ul. Wotoskiej 137, reprezentowany przez:

przekazuje

LD 1T 72 Ao

L
2
grunt o powierzchni ...... m2, bedacy czgdcia dziatki o numerze ewidencyjnym nr 8/7 z obrebu 0116, usytuowany
przy ul. Wotloskiej 137 w Warszawie, przeznaczony, zgodnie z umowa dzierzawy nr ............ z dnia ...l ,

na posadowienie pawilonu przeznaczonego do prowadzenia apteki ogdlnodostgpne;.

Rodzaj Opis Stan Techniczny / Usterki
Grunt utwardzony
Ogrodzenie czgiciowe
£ od strony ulicy, od strony PIM MSWiA brak

Zadrzewienie/nasadzenia brak
Przylacza do
1. elektryczne ... SZE.
2. kanalizacyjne ... SZE.
3. wodociggowe ... SZE.

Ograniczenia i uwagi:

Dodatkowe informacje:

1. Granice przekazywanego terenu zostaly oznaczone na mapce sytuacyjnej, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.
2. Dokumentacja fotograficzna stanu gruntu na dzien przekazania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

3. Dzierzawca nie wnosi / wnosi nastgpujace zastrzezenia do stanu przekazywanego gruntu:

@) eeete et e e e et et e be e beesabestbeeteeeaeeareentes

Strony zgodnie potwierdzaja, ze grunt zostal wydany i przejgty w stanie opisanym w niniejszym protokole.

W imieniu Dzierzawcy:

W imieniu Wydzierzawiajacego:



