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1. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego studium wykonalnosci jest przedsiewzieciem
pn.,,Termomodernizacja budynkéw potozonych w Gdarnsku przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy
ul. Harfowej 58”. Projekt dotyczy planowanej inwestycji polegajgcej na poprawie efektywnosci
energetycznej budynkdw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w Gdansku przy ul.
Okopowej 21/27 (dz. nr 125/4, 126/2, 127, 130, 131, 132/4 obr. 099 m. Gdansk) i przy ul.
Harfowej 58 (dz. nr 2/1, 3/1 obr. 026 m. Gdansk). Budynek przy ul. Okopowej 21/27 jest
potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow prowadzonego przez PWKZ jako uktad
urbanistyczny miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji, decyzjag WKZ z dnia
11.10.1947 r., pod nr 15 (dawny rejestr nr 8). Oba budynki wpisujg sie w definicje budynkow
uzytecznosci publicznej — budynek przy ul. Okopowej 21/27 petni funkcje administracyjno —
biurowa i stanowi siedzibe Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdarsku, natomiast
budynek przy ul. Harfowej 58 przeznaczony jest na potrzeby administracji publicznej
(administracji rzgdowej — PUW w Gdansku), petnigc funkcje magazynu obrony cywilnej
(Wojewddzki Magazyn Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludnosci) oraz funkcje biurowg (na
parterze oraz | pietrze budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowe). Nieruchomosci objete
zakresem projektu stanowig wtasnos$¢ Skarbu Panstwa i sg w trwatym zarzgdzie Pomorskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku, tj. w przypadku budynku przy ul. Okopowej 21/27 —
zgodnie z decyzjg nr 65/13 Ministra Skarbu Paristwa z dnia 23.12.2013r. (nr KW nieruchomosci
objetej projektem GD1G/00089181/2), z kolei w przypadku budynku przy ul. Harfowej 58 —
zgodnie z umowa przekazania nieruchomosci z dnia 01.07.1996 r. zawartg pomiedzy Komendg
Wojewddzky Policji w Gdansku a Urzedem Wojewddzkim w Gdansku, a takze zgodnie z
protokotem zdawczo - odbiorczym z dnia 22.07.1996 r. (nr KW nieruchomosci

GD1G/00039422/9).

Gtéwnym celem projektu jest poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw uzytecznosci
publicznej zlokalizowanych w Gdansku przy ul. Okopowej 21/27 i przy ul. Harfowej 58.
Osiggniecie celu gtéwnego bedzie mozliwe dzieki realizacji celdw szczegdtowych projektu,

m.in.:

— zmniejszenie zapotrzebowania na energie pierwotng dla budynkéw,



redukcja emisji CO2, dzieki poprawie uwarunkowan energetycznych w zakresie
izolacyjnosci cieplnej $cian budynkéw, stolarki okiennej i drzwiowej, dachdéw
i stropodachéw,

modernizacja systemu grzewczego i wprowadzenie systemu zarzgdzania instalacjg,
optymalizacja zuzycia energii elektrycznej poprzez wdrozenie energooszczednego
oswietlenia,

wykorzystanie OZE, poprzez montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach obiektéw.

Realizacja projektu w zakresie termomodernizacji budynkéw bedzie odpowiedziag na

zidentyfikowane problemy, spowodowane:

ztym stanem technicznym instalacji grzewczej budynku przy ul. Harfowej 58,
niedostateczng izolacyjnoscig cieplng scian zewnetrznych obu budynkdw, stolarki
okiennej i drzwiowej oraz dachéw i stropodachéw obiektow,

energochtonnoscia instalacji oswietleniowej,

brakiem regulacji miejscowej lub strefowej instalacji centralnego ogrzewania,

niedostateczng wydajnoscig instalacji wentylacji mechanicznej

Catkowita wartos¢ projektu 14 092 147,85 PLN, w tym:

prace przygotowawcze: 469 065,00 PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 469 065,00 PLN
roboty budowlano — montazowe: 12 437 613,45 PLN, w tym koszty kwalifikowalne:
12 437 613,45 PLN

nadzér konserwatorski: 22 140,00 PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 22 140,00 PLN
nadzér inwestorski: 161 463,19 PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 161 463,19 PLN
nadzér autorski: 38 130,00 PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 38 130,00 PLN
promocja projektu: 4 920,00 PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 4 920,00 PLN
elementy pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia, montazu urzadzen stuzgcych cyfryzacji
budynkéw, podnoszenia S$wiadomosci uzytkownikdw budynkéw wzgledem
planowane] oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci: 36 900,00 PLN, w tym

koszty kwalifikowalne: 36 900,00 PLN,



— koszty posrednie (studium wykonalnosci, rozliczanie projektu, monitorowanie, koszty
zarzadzania projektem): 921 916,21 PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 921 916,21
PLN.

Koszty kwalifikowalne tgcznie: 14 092 147,85 PLN
Koszty niekwalifikowalne tacznie: 0 PLN
Dofinansowanie UE: 11 978 325,67 PLN

Realizacja projektu pozwoli na zniwelowanie zidentyfikowanych problemoéw i poprawe stanu
technicznego instalacji grzewczej budynku przy ul. Harfowej 58, poprawe efektywnosci
energetycznej i izolacyjnosci cieplnej Scian zewnetrznych obu budynku, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz dachéw i stropodachow, a takze zmniejszenie energochtonnosci instalacji
osSwietleniowej, poprzez wymiane instalacji i opraw na LED. Dzieki realizacji zadania zostanie
zastosowane rozwigzanie w oparciu o OZE, tj. na dachach budynkéw zostang zamontowane
instalacje fotowoltaiczne, z ktérych wyprodukowana energia stuzy¢ bedzie na potrzeby wtasne
obiektéw, co stanowi przyjazne dla S$rodowiska i przede wszystkim energooszczedne
rozwigzanie. Przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych pozwoli na redukcje
zapotrzebowania na energie pierwotng, energie koncowg oraz redukcje emisji gazow

cieplarnianych (CO2) o ok. 543,4 MgCO2/rok.

2. Wnioskodawca przedsiewziecia

Whioskodawca projektu jest Pomorski Urzagd Wojewddzki w Gdansku.

Ponizsza tabela prezentuje najwazniejsze dane dotyczgce Wnioskodawcy.

Tabela 1 Dane Wnioskodawcy

Nazwa Wnioskodawcy Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdansku

ul. Okopowa 21/27

Adres siedziby
80 — 810 Gdansk
NIP 583 1066 122
REGON 000514242
www www.gov.pl/web/uw-pomorski




Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdansku zapewnia wykonywanie zadan wynikajgcych ze
sprawowania przez Wojewode Pomorskiego funkcji okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 23

stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie.

Wojewoda Pomorski jest przedstawicielem Premiera RP w wojewddztwie i wykonuje zadania
przy pomocy | i Il wicewojewody pomorskiego, Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego

w Gdansku oraz organéw rzgdowej administracji zespolonej w wojewddztwie.

Siedzibg Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego jest miasto Gdansk. W ramach Urzedu dziata
delegatura Urzedu w Stupsku. Zasieg dziatania delegatury Urzedu obejmuje powiaty: bytowski,

chojnicki, cztuchowski, leborski, stupski i miasto Stupsk.
W sktad Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego wchodzg komorki organizacyjne:

1) wydziaty — do realizacji merytorycznych zadan Urzedu,
2) biura —do realizacji zadan w zakresie obstugi Urzedu,

3) oddziaty jako komorki organizacyjne wewnatrz komorek wymienionych w pkt 1 2.

Zakres dziatania wydziatéw, biur i innych komdrek organizacyjnych Urzedu, a takze inne
sprawy istotne dla organizacji i funkcjonowania Urzedu okresla Statut Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gdansku ustalony Zarzgdzeniem Nr 259/2016 Wojewody Pomorskiego
z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie nadania statutu Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu
w Gdansku (DZ. URZ. WOJ. 2017.26 ), z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi zarzgdzeniami
Wojewody Pomorskiego z dnia 3 marca 2017 r., 21 listopada 2017 r., 13 kwietnia 2018 r., 19
lipca 2018 r., 12 lutego 2020 r. oraz z dnia 22 lipca 2021 .

Szczegbtowag organizacje, zakres dziatania oraz tryb pracy Urzedu okresla Regulamin
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdanisku ustalony Zarzadzeniem Wojewody
Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie ustalenia Regulaminu Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Gdansku (z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi zarzgdzeniem
Wojewody Pomorskiego z dnia 23 grudnia 2021 r., 23 grudnia 2022 r., 29 czerwca 2023 r., 13
pazdziernika 2023 r., 6 grudnia 2023 r., 14 stycznia 2024 r., 22 lutego 2024 r., 26 marca 2024r.,
29 kwietnia 2024 r. oraz 28 sierpnia 2024 r.).



Wojewoda wykonuje zadania przy pomocy wicewojewoddéw, dyrektora generalnego,

dyrektoréw wydziatéw, kierownika jednostki organizacyjnej podporzgdkowanej wojewodzie

oraz organow rzagdowej administracji zespolonej w wojewddztwie.

W zakresie kompetencji Wojewody Pomorskiego nalezy wskazac¢ w szczegdlnosci:

1.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

ogblne kierownictwo i nadzér nad realizacja zadan i kompetencji przez
wicewojewodéw, dyrektora generalnego, dyrektorow wydziatéw, kierownikow
jednostek rzgdowej administracji zespolonej w wojewddztwie oraz kierownika
jednostki podporzgdkowanej,

wykonywanie funkcji przedstawiciela Rady Ministréw w wojewdédztwie,

wydawanie polece obowigzujgcych wszystkie organy administracji rzadowej,
a w sytuacjach nadzwyczajnych réwniez organy samorzadu terytorialnego,
wydawanie przepiséw prawa miejscowego oraz innych aktéw: zarzadzen, decyzji,
systemow, polityk oraz postanowien o charakterze ogdlnym,

nadzor nad dziatalnoscig jednostek samorzadu terytorialnego i ich zwigzkéw,
powotywanie i odwotywanie kierownikdw jednostek podlegtych lub nadzorowanych
przez wojewode,

wykonywanie czynnosci zwigzanych z powotywaniem i odwotywaniem organdéw
administracji niezespolonej w zakresie okreslonym w odrebnych przepisach,
wykonywanie funkcji organu zatozycielskiego dla przedsiebiorstw panstwowych,
nadawanie urzedowi statutu i ustalanie regulaminu,

udzielanie upowaznien pracownikom urzedu do zatatwiania okreslonych spraw w jego
imieniu,

zawieranie porozumien z organami jednostek samorzadu terytorialnego, kierownikami
panstwowych oséb prawnych i innych panstwowych jednostek organizacyjnych na
obszarze wojewddztwa dotyczacych powierzenia im prowadzenia niektdrych spraw
z zakresu swojej wtasciwosci,

tworzenie, faczenie, podziat i likwidacja jednostek  organizacyjnych
podporzgdkowanych wojewodzie,

zatwierdzanie rocznych planéw kontroli urzedu,

wstrzymywanie czynnosci organu prowadzgcego egzekucje administracyjng,
zapewnienie funkcjonowania adekwatnej, skutecznej i efektywnej kontroli zarzadczej,
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16. petnienie funkcji dysponenta gtéwnego budzetu panstwa w czesci 85/22 —

wojewddztwo pomorskie.
Do zadan Dyrektora Generalnego nalezy:

1. zapewnienie funkcjonowania i ciggtosci pracy urzedu, warunkéw jego dziatania oraz
organizacji pracy,
2. dokonywanie czynnosci z zakresu prawa pracy wobec oséb zatrudnionych w urzedzie
oraz realizacja polityki personalnej,
3. wykonywanie okreslonych zadan kierownika urzedu,
4. wykonywanie innych zadan z upowaznienia wojewody,
5. nadzorowanie pracy:
a. Biura Kadr i Organizacji,
b. Biura Logistyki,
c. samodzielnego stanowiska pracy do spraw bezpieczeristwa i higieny pracy,

d. samodzielnego stanowiska pracy do spraw organizacyjno-administracyjnych
Szczegdtowa organizacja wewnetrzna Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku:

1. Wydziaty i biura:
a. Biuro Wojewody
b. Biuro Kadr i Organizacji
c. Biuro Logistyki
d. Biuro do spraw Obstugi Delegatury
e. Woydziat Prawny i Nadzoru
f. Wydziat Finanséw i Budzetu
g. Woydziat Kontroli
h. Wydziat Infrastruktury
i. Woydziat Nieruchomosci i Skarbu Panstwa
j.  Wydziat Spraw Obywatelskich i Cudzoziemcow
k. Wydziat Polityki Spotecznej
|.  Wydziat Koordynacji Swiadczen
m. Wydziat Bezpieczenistwa i Zarzgdzania Kryzysowego

n. Wydziat Panstwowego Ratownictwa Medycznego



0. Woydziat Zdrowia - Pomorskie Centrum Zdrowia Publicznego
2. Komorki organizacyjne:
a. Zespot do Spraw Ochrony Informacji Niejawnych
b. Panstwowa Straz towiecka
c. Wojewddzki Zespot do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci w Wojewddztwie
Pomorskim
d. Wojewddzka Inspekcja Geodezyjna i Kartograficzna
3. Samodzielne stanowiska:
a. wieloosobowe samodzielne stanowisko pracy do spraw audytu wewnetrznego
b. samodzielne stanowisko ds. ochrony danych osobowych — Inspektor Ochrony

Danych.
Ponadto przy wojewodzie dziafajg, realizujgc zadania okreslone w odrebnych przepisach:

1. Wojewddzki Zespot Zarzadzania Kryzysowego

2. Wojewddzka Rada ds. Potrzeb Zdrowotnych

W ramach Wydziatu Zdrowia — Pomorskiego Centrum Zdrowia Publicznego dziata Naczelny

Lekarz Uzdrowiska.

W Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w Gdansku prowadzone sg sprawy zwigzane m.in. z:

bezpieczenstwem i  zarzadzaniem = kryzysowym, powiadamianiem  ludnosci

0 zagrozeniach,
— organizacjg i nadzorem nad systemem Panistwowego Ratownictwa Medycznego,
— wydawaniem paszportow, ewidencjg ludnosci, aktami stanu cywilnego,

— nadzorem i kontrolg zadan z zakresu pomocy spotecznej, Swiadczen rodzinnych, funduszu
alimentacyjnego, przeciwdziatania przemocy w rodzinie, wspierania rodziny i pieczy

zastepczej, realizowanych przez samorzady,

— monitorowaniem realizacji programow na rzecz 0séb z niepetnosprawnosciami i realizacja

resortowych programdw wsparcia tychze osdb,
— legalizacjg pobytu cudzoziemcoéw,
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wydawaniem decyzji zezwalajacych na realizacje inwestycji drogowych, kolejowych, na

terenach zamknietych itp.,

prowadzeniem spraw zwigzanych z nadawaniem orderdw i odznaczen panistwowych,

potwierdzaniem profilu zaufanego.
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Rysunek 1 Schemat organizacyjny Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdarisku

* — — | oveexror ceneraLwY

-l o mm mm oEm o= o oEm o= -

1. Komendant Wojewodzki Policji

2. Pomorski Komendant Wojewodzki
Panstwowej Strazy Pozamnej

3. Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow

| 4. Pomorski Kurator Oswiaty

| 5. Pomorski Wojewodzki Inspektor

I Inspekcji Handlowej

1. Pomorski Wojewodzki Inspektor I
Nadzoru Budowlanego
2. Pomorski Wojewodzki Inspektor !
Ochrony Roslin i Nasiennictwa !
3. Pomorski Wojewodzki Inspektor 1
Transportu Drogowego 1
4. Pomorski Wojewodzki Inspektor 1
Ochrony Srodowiska 1
5. Pomorski Wojewodzki Inspektor 1
Nadzoru Geodezyjnego 1
i Kartograficznego |

1. Pomorski Wojewodzki Inspektor
Farmaceutyczny

2. Pomorski Wojewodzki Lekarz
Weterynarii

1. Wydzial Infrastruktury (Wi)
2. Wydziat Spraw Obywatelskich
i Cudzoziemcow (SO)
3. Biuro ds. Obslugi Delegatury (BD)
4. Panstwowa Straz Lowiecka (PSL)

1. Wydziat Zdrowia - Pomorskie Centrum
Zdrowia Publicznego (WZ)
2. Wydziat Koordynacji Swiadczen (WKS)

3. Wojewddzki Zespot ds. Orzekania
o Niepetnosprawnosci w Wojewodztwie
Pomorskim (WZON)

Panstwowa Straz Rybacka

Sanitarny
4. Pomorski Wojewodzki Inspektor
Jakosci Handlowej Artykutow Rolno -

1

|

|

3. Pomorski Wojewodzki Inspektor 1
|

|

Spozywczych :

Zrédto: https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/schemat-organizacyjny-urzedu, dostep dnia: 09.10.2024r.

1. Biuro Kadr
i Organizacji
(BKO)

2. Biuro Logistyk
(BL)

Samodzielne Samodzielne
stanowisko pracy stanowisko ds.
ds. BHP organizacyjno-
administracyjnych

1. Biuro Wojewody (BW)
2. Wydziat Finansow i Budzetu (FB)
3. Wydziat Prawny i Nadzoru (PN)
4, Wydzial Bezpieczenstwa

i Zarzadzania Kryzysowego (BZK)
5. Wydzial Panstwowego Ratownictwa
Medycznego (PRM)
6. Wydzial Nieruchomosci i Skarbu
Panstwa (NSP)
7. Wydzial Polityki Spofecznej (PS)
8. Wydzial Kontroli (WK)
9. Zespot ds. Ochrony Informacji
Niejawnych (IN)
» wieloosobowe samodzielne
stanowisko pracy do spraw audytu
wewnetrznego (WAW)
« samodzielne stanowisko pracy
do spraw ochrony danych

osobowych (10D)



https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/schemat-organizacyjny-urzedu

3. Przedmiot studium

Przedmiotem niniejszego studium wykonalnosci jest przedsiewzieciem

pn. ,,Termomodernizacja budynkéw potozonych w Gdansku przy ul. Okopowej 21/27 oraz

przy ul. Harfowej 58”.

W Studium wykonalnosci przedstawiono:

1.
2.

uzasadnienie potrzeby realizacji projektu (m. in. korzysci spoteczne),
gotowos¢ (takze w oparciu o zatagczone do Wniosku aplikacyjnego dokumenty) do

petnej wykonalnosci projektu pod wzgledem:

a. prawnym,
b. organizacyjnym,
C. technicznym i technologicznym (szczegétowa analiza techniczna

i technologiczna),
d. srodowiskowym,
e. finansowym i ekonomicznym (analiza kosztéw i korzysci wraz
z analizg wrazliwosci i ryzyka w odniesieniu do najwazniejszych czynnikow
i elementéw wptywajacych bezposrednio na korcowg efektywnosé
projektu).
zakres przedsiewziecia (wskazniki realizacji projektu — produkty i rezultaty) wraz
z opisem wybranej technologii i okresleniem petnych kosztéw inwestycyjnych
(w tym kosztéw kwalifikowalnych) i eksploatacyjnych — okreslenie Planu
finansowania inwestycji,
plan wdrozenia inwestycji — harmonogram realizacji przedsiewziecia,
dane wynikajgce z audytu energetycznego, dokumentéw strategicznych, otoczenia
prawnego oraz zaobserwowanych zmian rynkowych (w tym zmiany popytu), ktére
mogg wptyngé w jakikolwiek sposéb (zarowno pozytywny, jak i negatywny) na
realizowany projekt. Dotyczy to przede wszystkim:
a. informacji o Wnioskodawcy,
b. danych dotyczacych projektu,

c. analizy wptywu projektu na srodowisko,



d. analizy kosztow i korzysci (w tym wyznaczenia poziomu dofinansowania
z EFRR),

e. analizy ryzyka i wrazliwosci.

Wszystkie dane zawarte w niniejszym studium wykonalnosci w petni odpowiadajg stanowi
faktycznemu, a ich prezentacja pozwala na tatwg mozliwosc¢ ich weryfikacji oraz analize przez

ekspertédw oceniajgcych wniosek.

4. Opis projektu

4.1. Opis stanu aktualnego

Projekt pn.,,Termomodernizacja budynkéw potozonych w Gdarnsku przy ul. Okopowej 21/27
oraz przy ul. Harfowej 58” dotyczy planowanej inwestycji polegajgcej na poprawie
efektywnosci energetycznej budynkdw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w Gdansku
przy ul. Okopowej 21/27 (dz. nr 125/4, 126/2, 127, 130, 131, 132/4 obr. 099 m. Gdarisk) i przy
ul. Harfowej 58 (dz. nr 2/1, 3/1 obr. 026 m. Gdansk). Budynek przy ul. Okopowej 21/27 jest
potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow prowadzonego przez PWKZ jako uktad
urbanistyczny miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji, decyzjg WKZ z dnia
11.10.1947 r., pod nr 15 (dawny rejestr nr 8). Oba budynki wpisujg sie w definicje budynkéw
uzytecznosci publicznej — budynek przy ul. Okopowej 21/27 petni funkcje administracyjno —
biurowa i stanowi siedzibe Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdanisku, natomiast
budynek przy ul. Harfowej 58 przeznaczony jest na potrzeby administracji publicznej
(administracji rzgdowej — PUW w Gdansku), petnigc funkcje magazynu obrony cywilnej
(Wojewddzki Magazyn Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludnosci) oraz funkcje biurowg (na
parterze oraz | pietrze budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowe). Nieruchomosci objete
zakresem projektu stanowig wtasnos$¢ Skarbu Panstwa i sg w trwatym zarzadzie Pomorskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku, tj. w przypadku budynku przy ul. Okopowej 21/27 —
zgodnie z decyzjg nr 65/13 Ministra Skarbu Panstwa z dnia 23.12.2013 r. (nr KW nieruchomosci
objetej projektem GD1G/00089181/2), z kolei w przypadku budynku przy ul. Harfowej 58 —
zgodnie z umowa przekazania nieruchomosci z dnia 01.07.1996 r. zawartg pomiedzy Komendg

Wojewddzky Policji w Gdansku a Urzedem Wojewddzkim w Gdansku, a takze zgodnie z
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protokotem zdawczo — odbiorczym z dnia 22.07.1996 r. (nr KW nieruchomosci

GD1G/00039422/9).

Budynek przy ul. Okopowej 21/27

Dane budynku i stan techniczny:

Rok budowy: 1930 .

Forma architektoniczna: budynek ztozonych z dwdch segmentéw: segment
,Okopowa” (od strony ul. Okopowej) zbudowany na planie prostokgta, segment
,Rzeznicka” (od strony ul. Rzeznickiej) zbudowany na planie zblizonym do litery L.
Kubatura (czesci ogrzewanej) [m3]: 30 172

Powierzchnia uzytkowa budynku [m2]: 9 484,26

Liczba kondygnacji: 6

Konstrukcja / technologia budynku: tradycyjna murowana, oba segmenty

podpiwniczone

a. Sciany zewnetrzne: segment ,,Okopowa” — Sciany wykonane z cegly petnej,

$ciana frontowa niedocieplona wykonczona cegtg klinkierowg, pozostate Sciany

docieplone styropianem o grubosci 10cm. ; segment ,,RzeZnicka” — Sciany

budynku RzeZnicka murowane z bloczkéw gazobetonowych, docieplone
styropianem o grubosci 12cm

b. dach/stropodach budynku: segment ,Okopowa”: dach dwuspadowy

w konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowej, kryty dachdwkg ceramiczng,
przegroda niedocieplona, brak docieplenia stropu pod przestrzeniami

nieogrzewanymi i strychem; segment ,,Rzeznicka”: stropodach kryty papa

termozgrzewalng, docieplony wetng mineralng
c. strop piwnic: zelbetowy, wylewany na mokro, przegroda niedocieplona
Stolarka okienna i drzwiowa: okna zewnetrzne PCV, drzwi zewnetrzne PCV,
w dostatecznym stanie technicznym
System grzewczy budynku: budynek zasilany w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej za
posrednictwem czterech weztdw cieplnych dwu i jednofunkcyjnych (c.o. + c.w.u.)
umieszczonych w pomieszczeniach piwnicznych, wezty cieplne kompaktowe na bazie

wymiennikéw ptytowych w dobrym stanie technicznym, poziomy c.0 w piwnicy
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stalowe izolowane, zastosowane ogrzewanie grzejnikowe, grzejniki ptytowe, gtowice
termostatyczne czesciowo zamontowane

Wentylacja: cze$¢ biur na parterze segmentu ,,Okopowa” wentylowana przez centrale
wentylacyjng z rekuperatorem obrotowym o wydajnosci 1500 m3/h, czes¢ parteru
segmentu ,,Rzeznicka” wentylowana przez centrale wentylacyjng z rekuperatorem
krzyzowym o wydajnosci 2700 m3/h

Instalacja oswietleniowa: energochfonne 7Zrdodta swiatta, oswietlenie na bazie
Swietlowek i zarowek o fgcznej mocy ok. 92,3 KW

Stan techniczny warstwy fakturowej, tynku: elewacje czesciowo ocieplone, stan
techniczny izolacji dostateczny, sciana frontowa segmentu ,,Okopowa” nieocieplona
ze wzgledu na ograniczenia konserwatorskie, elewacje wymagajg dodatkowej warstwy
ocieplenia oraz odnowienia wyprawy tynkarskiej bedacej w dostatecznym, czesciowo
ztym stanie technicznym

Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie, parapety: rynny i rury spustowe, parapety
i opierzenia z blachy ocynkowanej, w dostatecznym stanie technicznym
Charakterystyka funkcjonalno — przestrzenna: budynek biurowo — administracyjny,
segmenty pofgczone tacznikiem, gtéwne wejscie od strony ul. Okopowej oraz kilka
wejs¢ bocznych, w obu segmentach budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowo-

socjalne.
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Tabela 2 Dane techniczne budynku przy ul. Okopowej 21/27

Drzwi Drewniane ] 2,18
Dach - Dkopowa ] 755,70
Drzwi zewnetrzne gibwne 2 witnyna ] 10,08
Drzwi zewnetrzne ] 32,23
(Okno na elewadji frontowe [l 70
Okno zewnetrane [ 1 706,80
Strop nad piwnica (] 1 683,09
Strop nad przejazdem - ckopowa [ 114,26
Strop nad przejazdem - rzeZnicka [ 89,05
Okopowa [n7] 550,26
Stropedach - Resznicka [ 888,45
Sciana zewnetrzna lacznika Okopowa - front [m] 60,75
Sciana zewnetrzna lacznika Okopowa - by [m] 55,10
Sciana zewnetrzna nisdocieplona - budynek Okopowa [l 1 248,64
S ciana zewnetrzna dociepiona - budynek Ckopowa [l 1 858,81
Stiana zewnetrzna - budynek Rzegnicka [nv] 1 522,63

Zagiebienie w gruncie [m] 2,20
Majczestsza wysokost w Swistie [m] 318
Najczestsza wysokost brutto [m] 348

liczba mieszkar [szt] 0
Liczha uzythounikéw 450
Liczba kondygnacji fszt] &

Kubatura netto ogrzewana

Powierzchnia uzytkowa pomieszezen mieszkalmych ] 0,00
Powierzchnia utytkowa pomieszezen niemieszkalnych ] 9 484,26
Powierzchnia klatek schodowych, korytarzy ] 0,00
Powierzchnia pomieszezen ogrzewanych netto ] 9 484,26
Powierzchnia zabudowy ] 2 054,92
Calkowita powierzchnia brutto ] 12 329,52
Powierzchnia uzytkowa ] 9 484,26

0172

Calkowita kubatura brutto

Zrédto: Audyt energetyczny budynku

4T 14

0,28

17



Tabela 3 Charakterystyka energetyczna budynku przy ul. Okopowej 21/27

Obliczeniowe zapotrzebowanie na cieplo ¢c.o.

[GJia]

4 648,87

Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepho cow.u.

Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepho ¢.o.

[GJia]

[GJia]

158,91

46449

Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepho cow.u.

[GJia]

271,48

Oplata stala [FLM/MW *m-c] 22 650,01 zi
Optata zmienna [PLMN/KWR] 0.48 zi
Optata zmienna PLMIG. 133,40 =i
Oplata zmienna za energie elekiryczng [PLMN/EWR] 2,30 zi
Oplata zmienna za energie elektryczng [PLMNIG] 638,08 zt

Optata calosciowa za energie elekiryczng bez uwzgledniena

modemizacji

) [PLN/EWR] 2,30 zi
paneli
Oplata zmienna za energie elektryczna pobierang z sieci [PLMN/EWR] 1,52 zi
Optaty przesylowe [PLMN/EWR] 0,78 zi
Spodziewana cena sprzedazy energii elektrycznej do sieci [PLMN/EWH] 0,48 zi
Autckonsumpcja - Th%
Spodziewana cena energii elektryczne] ze Zrodla
mieszanego [PLN/KWR] 0,35
Sredni koszt jednostkowy energii elektrycznej po
modemizari [PLN/EWR] 1,98 21
Sredni koszt jednostkowy energii elektrycznej po [PLNIG] 548,78 zi

Wezel ciepl

Rodzai irodi

- 100%
w !- Udziat procentowy

100%

Wezel cieplny

Rodzai 3rodi

Wezet cieplny

100%

Udzial procentowy

100%

Zrédto: Audyt energetyczny budynku — przeprowadzona inwentaryzacja energetyczna budynku
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Tabela 4 Charakterystyka systemu grzewczego oraz instalacji — budynek przy ul. Okopowej 21/27

Rodzaj zasilania budynku, opis urzgdzen

Rodzaj grzejnikdw ! usytuowanie

Budynek jest zasilany w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej za
posrednictwem czterech wezldw cieplnych dwu i jednofunkeyjnych (co
+ cwu) umieszczonych w pomieszezeniach piwnicznych. Wezly

Ogrzewanie grzejnikowe. Grzejniki phytowe.

Rodzaj preewodow instalacyjnych

Stalowe

Zawory z glowicami termeostatycznymi

Zamontowane w pomieszezeniach uzytkowych, niezamontowane w

korytarzach.

Zawory regulacyjne podpionowe

Zamontowane

Prowadzenie / izclacja iionéw -

Sposob przygotowania c.w.u., opis urzgdzen

Cieplo na przygotowanie ciepte] wody uzytkowej jest dostarczane z

miejskiej sieci cieplowniczej.

Sprawnost wytwarzania - 0,99
Sprawnost przesylania = 0,96
Sprawnost regulacji | wykorzystania - 0,847
Sprawnosté akumulacii = 1,00
Sprawnosc ogdlna - 0,80

Rodzaj przewodow cow.u.

Stalowe

lzolacja

Izolacja poziomow

Opomiarowanie

Perlatory na wylewkach

Rodzaj instalacji wentylacyjnej

Wentylacja naturalna grawitacyjna / mechaniczna nawiewno

wywiewna z odzyskiem ciepla.

Zrédto: Audyt energetyczny budynku — przeprowadzona inwentaryzacja energetyczna budynku

Rysunek 2 Inwentaryzacja istniejgcego oswietlenia - budynek przy ul. Okopowej 21/27

1. Inwentaryzacja istniejgcego oswietlenia

Sumaryczna moc
Zainstalowana Mac opraw opraw
l.p. Rodzaj zrodta swiatta Liczba [szt.] L. swietleniowych* . P! i
moc zrodia [W] oswietleniowych|[
(W) o
1
1| Swietlowka 36W 1585 36 40 63400
2| Swietlowka 18W 1084 18 20 21680
3|Zarowka 60W 120 60 60 7200
Razem 2789 - 92280

* Catkowita moc pojedynczej oprawy z uwzglednieniem starterdw, transformatoréw, statecznikdw.

Zuiycie energii elektrycznej na oswietlenie przed modernizacjy

Zuzycie energii
Moc opraw Liczba godzin = . €
T - . X elektrycznej na
l.p. Rodzaj zrodta swiatta oswietleniowych[ pracy w ciggu , .
W] roku [h/rok] cele oswietlenia
[kWh/rok]
1|Swietlowka 36W 63400 2500 158500
2| Swietlowka 18W 21680 2500 54200
3| Zarowka 60W 7200 2500 18000
Razem 92280 - 230700

Zrédto: Audyt energetyczny budynku
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Budynek przy ul. Harfowej 58

Dane budynku i stan techniczny:

Rok budowy: 1989 r.
Forma architektoniczna: budynek zbudowany na planie prostokata
Kubatura (czesci ogrzewanej) [m3]: 6 507
Powierzchnia uzytkowa budynku [m2]: 1 843,20
Liczba kondygnacji: 4
Konstrukcja / technologia budynku: konstrukcja zelbetowa, stropy
miedzykondygnacyjne z ptyt korytkowych, budynek niepodpiwniczony

a. Sciany zewnetrzne: Sciany zewnetrzne szczytowe zelbetowe docieplone

gazobetonem, $ciany ostonowe/ podtuzne — gazobetonowe
b. dach/stropodach budynku: konstrukcja dachu zelbetowa, pokryta ptytami
korytkowymi, dach niedocieplony

Stolarka okienna i drzwiowa: od frontu budynku na parterze okna dwuszybowe PCV,
pozostata stolarka okienna stalowa jednoszybowa krosnowa, zty stan techniczny
stolarki okiennej, dostateczny stan techniczny stolarki drzwiowe;j
System grzewczy budynku: budynek zasilany w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej za
pomocg weztfa cieplnego bezposredniego hydroelewatorowego, stan techniczny wezta
cieplnego zty, konieczno$é jak najszybszej modernizacji; zastosowane ogrzewanie
grzejnikowe, grzejniki typu Favier, zty stan techniczny instalacji c.0., czesciowo
niesprawne zawory odcinajgce i termostatyczne, przewody instalacyjne stalowe, piony
prowadzone po wierzchu, brak izolacji
Instalacja c.w.u: ciepto na przygotowanie cieptej wody uzytkowej jest dostarczane
z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez bufor cieptfa; stan techniczny zty
Wentylacja: w budynku nie odczuwa sie niedoboru powietrza wentylacyjnego, stan
techniczny dostateczny
Instalacja oswietleniowa: energochfonne 7rdodta swiatta, oswietlenie na bazie
Swietléwek i zaréwek o tgcznej mocy ok. 23,6 kW
Stan techniczny warstwy fakturowej, tynku: elewacje niedocieplone, stan techniczny

zty, tynk zabrudzony i czesciowo odparzony
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— Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie, parapety: rynny i rury spustowe, parapety

i opierzenia z blachy ocynkowanej, w ztym stanie technicznym

— Charakterystyka funkcjonalno — przestrzenna: ukfad budynku tréjnawowy z centralng

klatkg schodowg i szybem windowym; budynek magazynowy z czescig biurowa

(pomieszczenia biurowe zlokalizowane cze$ciowo na parterze i | pietrze budynku)

przeznaczony na potrzeby administracji publicznej (administracji rzgdowej — PUW

w Gdarisku), w celach magazynowania surowcéw/ materiatéw strategicznych

Tabela 5 Dane techniczne budynku przy ul. Harfowej 58

Zagkebienie w gruncie

Brama [m?] 7,05

Dach [m°] 483,34
Drzwi zewnetrzne [m] 6,93

Okno dwuszybows [l 62,38
Okno jednoszybowe [m] 264,24
Podloga na gruncie [ma] 441,95
Sciana zewnetrzna poduZna 529,66
Sciana zewnelrzna szezytowa 535,11

Majczestsza wysokost w Swietle [m]

3,53

Majczestsza wysokosté brutto

Powigrzchnia uZytkowa pomieszczen

liczba mieszkan
Liczba uzytkownikow 10
Liczba kondygnacii [s=zt] 4
Liczba klatek schodowych [szt] 0

Kubatura netto ogrzewana [m?]

mieszkalnych [m;] .00
Pmien:ch:ii: mumwmaeﬁ il 1843,20
Powierzchnia poml:l::tZ;Zﬁ:I ogrzewarnych [l 1 843,20
Powierzchnia zabudowy ] 48334
Calkowita powierzchnia brutto ] 193336
Powierzchnia uzytkowa 1843,20

6 507

Calkowita kubatura brutto mi]

T 200

Zrédto: Audyt energetyczny budynku
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Tabela 6 Charakterystyka energetyczna budynku przy ul. Harfowej 58

Obliczeniowe zapotrzebowanie na cieplo c.o.

[GJfa]

1 510,41

Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto c.w.u.

Obliczeniowe zapotrzebowanie na cieplo c.o.

[GJfa]

[GJfa]

8,88

2 038,27

Obliczeniows zapotrzebowanie na ciepto c.w.u_

[GJ/a]

19,13

Optata stata [PLNIMW?*m-c] 16 287,67 z!
Opata zmienna [PLN/KWh] 0,37 zt
Optata zmienna [PLN/GJ] 102,37 z!

Optata calosciowa za energie elektryczng bez uwzgledniena)

Oplata stala [PLNIMW?*m-c] 0,00 zi
Opata zmienna [PLN/KWh] 1,34 71
Opfata zmienna PLN/GA] 372,42 21

paneli [PLN/KWh] 230z

Oplata zmienna za energie elekiryczng pobierang z sieci [PLN/KWh] 1,52 zt

Oplaty przesylowe [PLN/KWh] 0,78 21

Spodziewana cena sprzedazy energii elektrycznej do sieci [PLN/EWh] 0,48 zi

Autckonsumpcja - 30%

Spodriewana ::enarr:ia::zr;gl::;kWEJ 7e Frodia [PLNKWh] 1272

Sredni kusztjedm::;}g;s;gii elektrycznej po [PLN/KWR] 1,27 zt
Srednt kosztjednosikowy energl slekinyenel pe PLNIGY] 353,32

Wezet ciepiny - [ 0% ]

 Wemslgeony | - | qoow

 emeey | |

Wezel cieplny

Zrédto: Audyt energetyczny budynku — przeprowadzona inwentaryzacja energetyczna budynku
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Tabela 7 Charakterystyka systemu grzewczego oraz instalacji — budynek przy ul. Harfowej 58

Rodzaj zasilania budynku, opis urzadzen

Rodzaj grzejnikdw ! usytuowanie

Budynek jest zasilany w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej za
pomoca wezla ciepinego bezposredniego hydroslewatorowego. Stan
techniczny wezla cieplnego zly, koniecznosi jak najszybszej
modernizacji.

Ogrzewanie grzejnikowe. Grzejniki typu Favier. Zly stan techniczny

Rodzaj preewodow instalacyjnych

Stalowe

Zawory Z glowicami termostatycznymi

Crzesciowo zamontowane, cZesciowo niesprawne.

Zawory regulacyjne podpionowe

brak

Prowadzenie | izolacja pionow

Sprawnosc wylwarzania

Po wierzchu, brak izolacji.

Sposob przygotowania c.w.u., opis urzgdzen

Cieplo na przygotowanie ciepte] wody uzytkowej jest dostarczane z
miejskiej sieci cieplowniczej poprzez bufor ciepla. Stan techniczny ziy.

Sprawnost przesylania - 0,96
Sprawnosé requlaci | wykorzystania = 0,825
Sprawnost akumulacii - 1,00
Sprawnoscé ogdlna = T4

Rodzaj przewoddw c.w.u. Stalowe
lzolacja brak
Opomiarowanie -
Perlatory na ewkach brak

Rodzaj instalacji wentylacyjnej

Wentylacja naturalna grawitacyjna

Zrédto: Audyt energetyczny budynku — przeprowadzona inwentaryzacja energetyczna budynku

Rysunek 3 Inwentaryzacja istniejgcego oswietlenia - budynek przy ul. Harfowej 58

1. Inwentaryzacja istniejgcego oswietlenia

Sumaryczna moc

Zainstal Moc opraw
l.p. Rodzaj zrddta swiatta Liczba [szt.] |ns’ a}owa na swietleniowych* .. opra.w
moc zrodta [W] oswietleniowych[
W ;
1
1| Swietlowka 36W 558 36 40 22320
2| Swietlowka 18W 4 18 20 80
3|Zarowka 60W 20 60 60 1200
Razem 382 - 23600

* Calkowita moc pojedynczej oprawy z uwzglednieniem starterdw, transformatoréw, statecznikdw.

Zuiycie energii elektrycznej na oswietlenie przed modernizacjy

Zuzycie energii

Moc opraw Liczba godzin .
e . .. , elektrycznej na
l.p. Rodzaj zrodta swiatta oswietleniowych[ pracy w ciggu , . .
W] ku [h/rok] cele oswietlenia
roku [h/rol
[kWh/rok]
1|Swietlowka 36W 22320 2500 55800
2| Swietlowka 18W 80 2500 200
3| Zarowka 60W 1200 2500 3000
Razem 23600 - 59000

Zrédto: Audyt energetyczny budynku
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4.2. Zidentyfikowane problemy

Na potrzeby realizacji niniejszego projektu i w oparciu o przeprowadzone inwentaryzacje
i opracowane audyty energetyczne budynku przy ul. Okopowej 21/27 i przy ul. Harfowej 58 w
Gdansku, Wnioskodawca zidentyfikowat nastepujgce problemy, braki i potrzeby w zakresie

efektywnosci energetycznej:

— brak dostatecznej izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych takich jak $ciany
zewnetrzne, dachy/stropodachy, stolarka okienna i drzwiowa, wynikajacy
z niespetnienia obecnych wymagan normowych w zakresie efektywnosci
energetycznej, ujetych w wymaganiach o izolacyjnosci cieplnej okreslonych w
przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane,

— brak wydajnej i energooszczednej wewnetrznej instalacji grzewczej, wynikajacy ze
ztego stanu technicznego instalacji c.0., c.w.u., w szczegdlnosci w budynku przy ul.
Harfowej 58

— brak energooszczednej instalacji oswietleniowej, wynikajacy z zastosowania opraw
osSwietleniowych i energochtonnych zréodet swiatta (zaréwki i Swietlédwki),

— brak regulacji miejscowej lub strefowe] instalacji centralnego ogrzewania, brak
systemu BMS

— niedostateczna wydajnosé instalacji wentylacji mechanicznej, w szczegdlnosci
w budynku przy ul. Okopowej 21/27

— wysokie roczne koszty energii elektrycznej i cieplnej, zwigzane z wysokim
zapotrzebowaniem na energie,

— wysoki poziom emisji gazow cieplarnianych,

— brak zastosowania rozwigzan opartych o odnawialne zrddta energii,

— niewystarczajgca Swiadomos¢ uzytkownikéw budynkéw w zakresie oszczednosci

zasobdw, w tym energii.
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4.3. Cele projektu

Cele projektu zostaty okreslone na réznych ptaszczyznach. Po pierwsze okreslono jasne cele,
ktore przyswiecaja Wnioskodawcy bezposredniemu projektu i wigzg sie ze sprawnoscig
i efektywnoscig jego dziatania. Nastepnie, na podstawie zdefiniowanych problemow,
okreslono cele dotyczace grup odbiorcéw, ktérzy bedg mogli korzysta¢ z infrastruktury
zmodernizowanej energetycznie w wyniku realizacji projektu. Cele przedstawiono na

poziomach: oddziatywania, rezultatu i produktu.

Celem nadrzednym projektu jest poprawa jakos$ci powietrza i sSrodowiska poprzez zwiekszenie
efektywnosci energetycznej w budynkach sektora publicznego. Cel ten jest spéjny z celem
okreslonym dla Dziatania 01.01. programu FEnIKS, jednoczes$nie, bezposrednio wynika ze
zidentyfikowanych probleméw. Realizacja rzeczowego projektu w dtugoletniej perspektywie
przyczyni sie do ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych, a w dalszej kolejnosci poprawy

jakosci powietrza i stanu srodowiska przyrodniczego oraz przeciwdziataniu zmianom klimatu.

Celem gtéwnym i bezposrednim projektu jest poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw

potozonych w Gdarisku przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy ul. Harfowej 58.

Cel ten wynika zaréwno ze zidentyfikowanych probleméw i potrzeb Wnioskodawcy jak

i grupy odbiorcéw przedsiewziecia.

Realizacja projektu przyczyni sie rdwniez do realizacji wielu celdw szczegdtowych, do ktérych

zaliczy¢ nalezy:

— poprawe warunkéw technicznych obiektéw

— zmniejszenie zapotrzebowania na energie pierwotng dla budynkéw

— redukcje emisji CO2, dzieki poprawie uwarunkowan energetycznych w zakresie
izolacyjnosci cieplnej $cian zewnetrznych obu budynkéw, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz dachéw/stropodachéw budynkow

— optymalizacje zuzycia energii elektrycznej poprzez wdrozenie energooszczednego
oswietlenia

— zmniejszenie kosztow energii elektrycznej i cieplnej

— wykorzystanie OZE, poprzez montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow

na potrzeby wtasne
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wprowadzenie rozwigzan w zakresie gospodarki o obiegu zamknietym

podjecie dziatan w kierunku rozwoju elektromobilnosci

zwiekszenie Swiadomosci ekologicznej spotecznosci, w tym uzytkownikéw budynkow
w zakresie oszczednosci energii i zasobow srodowiska

poprawa komfortu uzytkowania obiektow uzytecznosci publiczne;j.
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Tabela 8 Matryca logiczna projektu

MATRYCA LOGICZNA PROJEKTU

Nazwa programu

Program Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027, Priorytet: FENX.01 Wsparcie sektoréw
energetyka i srodowisko z Funduszu Spoéjnosci, Dziatanie FENX.01.01 Efektywnos¢ energetyczna. Typ projektu: Poprawa
efektywnosci energetycznej w budynkach uzytecznosci publicznej wraz z instalacjg OZE (wsparcie budynkéw niezabytkowych

i projektow mieszanych panstwowych jednostek budzetowych) za pomocga dotacji

Projekt: ,,Termomodernizacja budynkéw potozonych w Gdansku przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy ul. Harfowej 58”

Cel szerszy /strategiczny

Wskazniki oddziatywania Zrédta weryfikacji

Poprawa jakosci powietrza i Srodowiska poprzez
zwiekszenie efektywnosci energetycznej w budynkach

sektora publicznego.

" |nwestycje wspierajace poprawe | Dane statystyczne Gtéwnego Urzedu
efektywnosci energetycznej i mieszanych | Statystycznego
budynkéw uzytecznosci publicznej (wraz Raporty Ministerstwa Klimatu

z instalacjg OZE), w tym m.in. ocieplenie i $rodowiska

obiektu, wymiane os$wietlenia na

L . Raporty NFOSIGW
energooszczedne, wymiane instalacji c.o.

®  |nwestycje w systemy zarzadzania

energia w budynku (BMS)

®  Dziatania  podnoszgce  swiadomosé
ekologiczna spotecznosci wraz
z dziataniami  realizujgcymi  cele

Europejskiego Zielonego tadu




Cel bezposredni

Wskazniki rezultatu

Zrédta weryfikacji

Zatozienia

Gtéwnym celem projektu jest poprawa efektywnosci

energetycznej budynkéw potozonych w Gdansku

przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy ul. Harfowej 58.

Osiagniecie

celu gtdbwnego bedzie realizowane

poprzez n/w. cele czastkowe:

poprawe warunkow technicznych obiektow

zmniejszenie  zapotrzebowania na energie

pierwotng dla budynkéw

redukcje emisji CO2, dzieki poprawie uwarunkowan
energetycznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej
$cian zewnetrznych obu budynkow, stolarki
okiennej i drzwiowe] oraz dachéw/stropodachéw

budynkow

optymalizacje zuzycia energii elektrycznej poprzez

wdrozenie energooszczednego oswietlenia
zmniejszenie kosztdw energii elektrycznej i cieplnej

wykorzystanie OZE, poprzez montaz instalacji

fotowoltaicznych na dachach budynkéw

llo$¢ zaoszczedzonej elektrycznej:
0 MWh/rok,

docelowa: 172,5 MWh/rok

energii

wartos¢ bazowa: wartosc

llo$¢ zaoszczedzonej energii cieplnej: wartosc
bazowa: 0 MWh/rok, warto$¢ docelowa:

1061,0 MWh/rok

Szacowana emisja gazéw cieplarnianych:
warto$¢ bazowa: 914,8 MgCO2/rok (przed

realizacjg projektu)

Warto$¢ docelowa: 371,4 MgCO2/rok (po

zakonczeniu realizacji projektu)*

*Roczny spadek emisji gazdéw cieplarnianych:

543,4 MgCO2/rok

Roczne zuzycie energii pierwotnej
w: budynkach publicznych:
wartoé¢ bazowa: 2476,449 MWh/rok,

warto$¢ docelowa: 970,648 MWh/rok (po

zakonczeniu realizacji projektu)**

**Redukcja zuzycia energii pierwotne;j:

1505,8 MWh/rok (60,8%)

Audyt ex-post

Dane pomiarowe zuzycia energii

elektrycznej i cieplnej w budynku,

Dane z licznika energii elektrycznej.

Przeprowadzenie postepowania

na udzielenie zamowienia
publicznego na  opracowanie
dokumentacji przygotowawczej,

wybor wykonawcy robét
budowlanych

w trybie zaprojektuj i wybuduj,

petnienie ustugi nadzoru
konserwatorskiego,
inwestorskiego oraz  nadzoru
autorskiego.

Sprawne  wdrozenie  dziatan

projektowych i przeprowadzenie

prac budowlanych.
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= wprowadzenie rozwigzan w zakresie gospodarki o

obiegu zamknietym

= podjecie dziatan w kierunku rozwoju
elektromobilnosci
= zwiekszenie Swiadomosci ekologicznej

spotecznosci, w tym uzytkownikéw budynkéw w

zakresie oszczednosci energii i zasobow srodowiska

= poprawa komfortu uzytkowania  obiektow

uzytecznosci publicznej

Zmniejszenie  zuzycia energii koncowej
w  wyniku realizacji projektu: 4440,8
GJ/rok***

***procent redukcji zapotrzebowania na

energie koricowa: 53,5%

Produkty

Wskazniki produktu

Zrédta weryfikacji

Zatozenia

1. Przeprowadzone prace w budynku przy ul.

Okopowej 21/27, tj.:
o docieplony strop piwnic

o docieplony dach nad przestrzeniami
ogrzewanymi i strop pod przestrzeniami
nieogrzewanymi w segmencie ,,Okopowa”,
docieplony

stropodach segmentu

,,Rzeznicka”

o docieplone $ciany zewnetrzne segmentu

,,Rzeinicka” i segmentu ,,Okopowa” (z

wyjatkiem Sciany frontowej)

Liczba zmodernizowanych energetycznie

budynkow: 2 szt.
Liczba Zrodet

zmodernizowanych ciepta

(innych niz indywidualne): 1 szt.

Budynki publiczne o udoskonalone;j

charakterystyce energetycznej: 11 327,5 m?

Dodatkowa zdolnos¢ wytwarzania energii

elektrycznej ze zrédet OZE: 90,251 MW

Protokét odbioru prac budowlanych,
Dokumentacja powykonawcza,

Audyt energetyczny ex-post

Projekt

realizowany

zgodnie

z zatozeniami i harmonogramem.
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2.

o wymieniona stolarka drzwiowa i okienna na

stolarke energooszczedng

o wymieniona centrala wentylacji
mechanicznej z rekuperatorem krzyzowym
na centrale z rekuperatorem

przeciwpragdowym

o zmodernizowana instalacja c.o. -

wprowadzony system BMS

o wymieniona instalacja elektryczna wraz

z oprawami o$wietleniowymi na LED

o zamontowana instalacja fotowoltaiczna na

dachu budynku, o mocy 70 kWp

Przeprowadzone prace w budynku przy ul.

Harfowej 58, tj.:
o docieplony dach budynku
o docieplone Sciany zewnetrzne

o wymieniona stolarka drzwiowa i okienna na

stolarke energooszczedng

o zamontowana centrala wentylacji
mechanicznej z rekuperatorem

przeciwprgdowym oraz zamontowana sie¢
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kanatéw  wentylacyjnych nawiewno -

wywiewnych do i z pomieszczen

o wymieniony wezet cieplny na wezet

dwufunkcyjny

o wymieniona instalacja c.o. na instalacje na
bazie grzejnikéw konwektorowych
wyposazonych w urzadzenia do miejscowej
lub strefowej regulacji temperatury wraz z

wprowadzonym systemem BMS

o zmodernizowana instalacja cw.u. —
instalacja podfaczona do nowego Zrddta

ciepta

o wymieniona instalacja elektryczna wraz

z oprawami oswietleniowymi na LED

o zamontowana instalacja fotowoltaiczna na

dachu budynku, o mocy 21 kWp

Zastosowane rozwigzania na rzecz gospodarki
o obiegu zamknietym, infrastruktury zwigzanej
z dostepnoscia, montazu urzadzen stuzacych
cyfryzacji budynkéw, podnoszenia $swiadomosci
uzytkownikow budynkéw wzgledem planowanej

oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci..
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Dziatania Zasoby/Srodki Koszty Zatozenia
1. Przeprowadzanie postepowarn o udzielenie | * Pracownicy Pomorskiego Urzedu | catkowita wartoéé projektu 14 092 147,85 Realizacja Projektu  zgodnie
zamdéwien na  opracowanie  dokumentacji Wojewodzkiego w Gdansku zaangazowani z zatozonym harmonogramem.

przygotowawczej (PFU), wybdr wykonawcy robét
budowlanych w trybie zaprojektuj i wybuduj,
konserwatorskiego,

petnienie ustugi nadzoru

inwestorskiego oraz nadzoru autorskiego.
2. Podpisanie kontraktéw.

3. Opracowanie dokumentacji przygotowawczej

4. Roboty budowlano-montazowe w  trybie
zaprojektuj i wybuduj (wraz z uzyskanie
niezbednych decyzji administracyjnych

zezwalajacych na realizacje inwestycji).
5. Nadzdr konserwatorski.
6. Nadzdr inwestorski.
7. Nadzdr autorski
8. Promocja projektu

9. Elementy pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz
gospodarki o obiegu zamknietym, infrastruktury

zwigzanej z dostepnoscia, montazu urzadzen

stuzacych cyfryzacji budynkéw, podnoszenia

w przygotowanie i realizacje projektu.

= Wieloosobowy specjalistyczny podmiot

zewnetrzny odpowiedzialny za

monitorowanie i rozliczenie projektu

zostanie powotany w momencie

wystgpienia takiego zapotrzebowania.

= Projektant, Wykonawca robot

budowlanych, inspektorzy nadzoru.
= Materiaty i sprzet.

= Srodki finansowe zgodnie z zatozonym

budzetem projektu.

PLN, w tym:

- prace przygotowawcze: 469 065,00 PLN,
w tym koszty kwalifikowalne: 469 065,00
PLN

- roboty budowlano — montazowe: 12 437
613,45 PLN, w tym koszty kwalifikowalne:
12 437 613,45 PLN

- nadzér konserwatorski: 22 140,00 PLN, w
tym koszty kwalifikowalne: 22 140,00 PLN

- nadzor inwestorski: 161 463,19 PLN, w
tym koszty kwalifikowalne: 161 463,19 PLN

- nadzér autorski: 38 130,00 PLN, w tym
koszty kwalifikowalne: 38 130,00 PLN

- promocja projektu: 4 920,00 PLN, w tym
koszty kwalifikowalne: 4 920,00 PLN

- elementy pozaaudytowe: rozwigzania na
rzecz gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia,

montazu urzadzen stuzacych cyfryzacji

Sprawne przeprowadzenie

procedur zamowien publicznych.

Finansowanie projektu przez
Komisje Europejska (pozyskanie

srodkow finansowych z EFRR).

Podpisanie i wykonanie

kontraktéw inwestycyjnych.

Terminowe finansowanie

Projektu.
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Swiadomosci uzytkownikow budynkow wzgledem
planowanej oszczednosci energii i rozwoju

elektromobilnosci

10. Koszty posrednie

budynkéw, podnoszenia s$wiadomosci
uzytkownikéw  budynkéw  wzgledem
planowanej oszczednosci energii i rozwoju
elektromobilnosci: 36 900,00 PLN, w tym
koszty kwalifikowalne: 36 900,00 PLN,

- koszty posrednie (studium wykonalnosci,
rozliczanie  projektu, monitorowanie,
koszty zarzgdzania projektem): 921 916,21
PLN, w tym koszty kwalifikowalne: 921
916,21 PLN.

Koszty kwalifikowalne tacznie: 14 092
147,85 PLN

Koszty niekwalifikowalne tgcznie: 0 PLN

Dofinansowanie UE: 11 978 325,67 PLN

Zrédto: Opracowanie wiasne

Warunki wstepne

Podpisanie umowy
o dofinansowanie Projektu

w ramach FEnIKS 2021 — 2027

33




4.4. Identyfikacja niezbednych dziatan dla zniwelowania zidentyfikowanych brakéw

i potrzeb, w tym zakres rzeczowy projektu oraz wskazniki

Zidentyfikowane problemy (rozdz. 4.2), ktére dotykajg zaréwno Wnioskodawce jak
i uzytkownikéw budynkéw objetych zakresem projektu, nalezy zniwelowac¢ poprzez podjecie

dziatan w ponizszym zakresie:

— przeprowadzenie prac dociepleniowych $cian zewnetrznych budynkéw (z wytgczeniem
Sciany frontowej budynku przy ul. Okopowej 21/27 — ograniczenia konserwatorskie)

— przeprowadzenie prac dociepleniowych zwigzanych z dociepleniem
dachow/stropodachéw budynkéw

— docieplenie stropu piwnic, w przypadku budynku przy ul. Okopowej 21/27

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w obu budynkach

— wymiana wezta cieplnego (w przypadku budynku przy ul. Harfowej 58)

— wymiana/modernizacja instalacji c.o., c.w.u.

— wymiana instalacji elektrycznej i opraw oswietleniowych na LED

— montaz systemoéw BMS

— modernizacja centrali wentylacji mechanicznej

— montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach obiektéw

— wprowadzenie rozwigzan na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym

— podjecie dziatarn majgcych na celu rozwdj elektromobilnosci

— przeprowadzenie dziatania podnoszgcego $wiadomosé ekologiczng spotecznosci,

w tym uzytkownikéw budynkéw wzgledem oszczednosci energii.

Przedmiotowe przedsiewziecie stanowi odpowiedZ na zdiagnozowane problemy, braki

i potrzeby.
Zakres rzeczowy projektu obejmuje:

1. Prace przygotowawcze (opracowanie audytow energetycznych, PFU, dokumentacja

projektowa)



2. Roboty budowlano — montazowe?, w zakresie termomodernizaciji:

a. budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

i. docieplenie dachu nad przestrzeniami ogrzewanymi i stropu pod
przestrzeniami nieogrzewanym w segmencie ,,Okopowa” oraz
docieplenie stropodachu w segmencie ,,Rzeznicka”

ii. docieplenie $cian zewnetrznych obu segmentéw, w przypadku
segmentu ,,Okopowa” z wytgczeniem s$ciany frontowej

iii. docieplenie stropu piwnic
iv. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke energooszczedng

v. wymiana centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem krzyzowym
na centrale z rekuperatorem przeciwprgdowym z rozszerzeniem
obszaru dziatania wentylacji mechanicznej o dwa pomieszczenia

vi. modernizacja instalacji centralnego ogrzewania - wprowadzenie petnej
regulacji miejscowej lub strefowej temperatury, wprowadzenie
systemu BMS do monitorowania i regulacji pracy instalacji i weztéw
cieplnych

vii. wymiana instalacji elektrycznej i opraw oswietleniowych na LED

viii. montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy ok. 70 kWp, na dachu budynku
z orientacjg SW, kat nachylenia ok. 35 stopni

b. budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

i. docieplenie dachu

ii. docieplenie Scian zewnetrznych

iii. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke energooszczedna

iv. montaz centrali wentylacji mechanicznej =z rekuperatorem
przeciwprgdowym o wydajnosci 6500 m3/h wraz z montazem sieci
kanatéw wentylacyjnych nawiewno - wywiewnych do i z

poszczegblnych pomieszczen

1 Szczegdtowe planowane rozwigzania technologiczne przedstawiono w rozdziale 7.3 Studium wykonalnosci.
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v. wymiana wezta cieplnego na wezet dwufunkcyjny na bazie
wymiennikéw ptytowych z regulacjg centralng pogodowg oraz wymiana
instalacji c.o. na instalacje na bazie grzejnikdw konwektorowych
wyposazonych w urzadzenia do miejscowej lub strefowe] regulacji
temperatury wraz z wprowadzeniem systemu BMS

vi. modernizacja instalacji c.w.u. i podtgczenie instalacji do nowego zrédfa
cieptfa

vii. wymiana instalacji elektrycznej i opraw oswietleniowych na LED
viii. montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku z orientacjg S, kat

nachylenia ok. 35 stopni o mocy ok. 21 kWp.

Ponadto projekt obejmuje takze dziatania zwigzane z:

nadzorem konserwatorskim (dotyczy nadzoru nad zaplanowanymi pracami
budowlanymi w budynku przy ul. Okopowej 21/27, ktdry potozony jest na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw prowadzonego przez PWKZ jako ukfad urbanistyczny
miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji, decyzjg WKZ z dnia 11.10.1947r.,
pod nr 15 (dawny rejestr nr 8).

nadzorem inwestorskim,

nadzorem autorskim,

elementy pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia, montazu urzadzen stuzacych cyfryzacji
budynkéw, podnoszenia $wiadomosci uzytkownikow budynkéw wzgledem
planowanej oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci:

o rozwoj elektromobilnosci — poprzez utworzenie stacji tadowanie pojazdow
elektrycznych o mocy nie mniejszej niz 3,7 kW przy budynku przy ul. Okopowej
21/27, wytacznie na potrzeby uzytkownikéw budynku,

o rozwigzanie na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym — poprzez montaz
instalacji wykorzystujgcej tzw. szarg wode do sptukiwania toalet w budynku
przy ul. Harfowej 58; zadaniem instalacji wykorzystania sciekdw szarych jest
oczyszczanie zuzytej wody. Proces oczyszczania wody szarej mozna podzieli¢ na

dwa etapy. Pierwszym z nich jest oczyszczanie biologiczne, drugim za$
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ultrafiltracja. Zachodzi ona w reaktorze biologicznym. Woda z odzysku jest
magazynowana w zbiorniku wody czystej i moze by¢é zndw uzyta do sptukiwania
toalet, oszczedzajgc tym samym wode oraz zmniejszajgc koszty jej zuzycia.
infrastrukture zwigzang z dostepnoscia — zaplanowano w obu budynkach
objetych zakresem projektu zastosowanie powierzchni antyposlizgowych w
ciggach pieszych zapewniajagcych swobodne poruszanie sie osobom z
niepetnosprawnosciami  (bez ograniczen formy niepetnosprawnosci),
zaplanowano takze umiejscowienie kontrastowych oznaczen zaréwno
krawedzi schodoéw (szczegdlnie pierwszego i ostatniego stopnia w biegu
schodowym spetniajgc  standard oznaczania schodéw w budynkach
uzytecznosci publicznej, poprzez oznakowanie ich pasem kontrastowym o szer.
min. 5 cm na stopnicy i podstopnicy, aby byty widoczne przy wchodzeniu, jak i
schodzeniu po schodach), jak i drzwi i ewentualnych przeszkdéd, co umozliwi
bezpieczne poruszanie sie w szczegdlnosci osobom z dysfunkcjami wzroku,
zaplanowano takze dostosowanie toalet dla oséb z niepetnosprawnosciag
ruchowg — zastosowanie automatycznych drzwi lub z lekkim systemem
otwierania ufatwiajgcych osobom z ograniczong mobilnoscig Iub z
trudnosciami w poruszaniu sie dostep do ogdlnodostepnych toalet, poprzez
otwieranie drzwi przy minimalnym wysitku,

montaz urzadzen stuzgcych cyfryzacji budynkdw — montaz systemu sygnalizacji
pozaru w obu budynkach,

podnoszenie $wiadomosci uzytkownikéw budynkéw wzgledem planowanej
oszczednosci energii — montaz/umieszczanie przy urzadzeniach i systemach
energetycznych oznaczen informujgcych o ich energooszczednym dziataniu lub
sposobie wifasciwego uzytkowania. Ponadto w ramach tego elementu
zaplanowano (bezkosztowe) wewnetrzne spotkanie szkoleniowe dla
pracownikdbw PUW informujgce o celach projektu, planowanych
oszczednosciach, sposobach ich osiggniecia oraz o sposobie uzytkowania
powstatej w ramach projektu infrastruktury.

Realizacja wymienionych dziatan umozliwi rozwéj elektromobilnosci

i mobilnosci miejskiej uzytkownikow budynku na potrzeby dziatalnosci
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Whioskodawcy, odzysk wody szarej i jej ponowne wykorzystanie oszczedzajac
tym samym koszty zuzycia wody w obiekcie, zastosowanie rozwigzan dla oséb
z niepetnosprawnoscig poprawi komfort uzytkowania budynkéw uzytecznosci
publicznej zwiekszajac ich dostepnos$é, poprzez umozliwienie swobodnego i
bezpiecznego poruszania sie po obiektach osobom z niepetnosprawnosciami
(bez ograniczen formy niepetnosprawnosci), montaz systemu sygnalizacji
pozaru poprawi takze komfort i bezpieczenstwo uzytkownikéw budynkéw, z
kolei dziatania na rzecz podniesienia swiadomosci uzytkownikéw budynkdw
wzgledem planowanej oszczednosci energii pozwolg na pogtebienie wiedzy nt.
korzysci ptynacych z oszczedzania energii i wspierania zréwnowazonych
rozwigzan. Powyzsze potwierdza, iz zaplanowano elementy niewynikajace z
audytéw energetycznych, realizujg szersze cele Europejskiego Zielonego tadu,

tym strategii na rzecz Fali renowacji.

dziatania informacyjno — promocyjne — szczegétowo opisane w dalszej czesci Studium

(rozdz. 4.6)

koszty posrednie:

o

o

wydatki zwigzane z opracowaniem studium wykonalnosci
koszty osobowe zwigzane z zarzgdzaniem projektu
koszty zwigzane z rozliczaniem, monitorowaniem projektu realizowanym przez
wieloosobowy zewnetrzny podmiot specjalistyczny, ktérego zakres prac
obejmuje:
= rozliczenie projektu we wspotpracy z Koordynatorem projektu,
= udzielanie pisemnych odpowiedzi na zapytania i wystgpienia Instytucji
Zarzadzajgcej w terminach przez nig wskazanych,
= sporzadzanie wnioskdw o zaliczke,
= sporzgdzanie wnioskow o ptatnosé,
= wykorzystywanie aplikacji SL2021 w procesie realizacji projektu oraz
komunikowanie sie w porozumieniu z Zamawiajgcym z Instytucja
Zarzadzajacgy,

® monitoring realizacji wskaznikdw,
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= sporzadzanie korekt dokumentacji aplikacyjnej i harmonogramu

rzeczowo-finansowego, wyniktych podczas realizacji projektu.

Wskazniki realizacji projektu — wskazniki produktu

Liczba zmodernizowanych energetycznie budynkéw: 2 szt.
Liczba zmodernizowanych zrédet ciepta (innych niz indywidualne): 1 szt.
Budynki publiczne o udoskonalonej charakterystyce energetycznej: 11 327,5 m2

Dodatkowa zdolnos¢ wytwarzania energii elektrycznej ze zrédet OZE: 90,251 MW

Wskazniki realizacji projektu — wskazniki rezultatu

llo$¢ zaoszczedzonej energii elektrycznej: warto$¢ bazowa: 0 MWh/rok, wartos¢ docelowa:

172,5 MWh/rok

llo$¢ zaoszczedzonej energii cieplnej: wartos¢ bazowa: 0 MWh/rok, wartos¢ docelowa: 1 061,0

MWh/rok

Szacowana emisja gazow cieplarnianych: wartos¢ bazowa: 914,8 MgCO2/rok (przed realizacja

projektu): warto$¢ docelowa: 371,4 MgCO2/rok (po zakoriczeniu realizacji projektu)*
*Roczny spadek emisji gazow cieplarnianych: 543,4 MgCO2/rok

Roczne zuzycie energii pierwotnej w: budynkach publicznych: warto$é bazowa: 2 476,449

MWh/rok, wartos¢ docelowa: 970,648 MWh/rok (po zakonczeniu realizacji projektu)**
**Redukcja zuzycia energii pierwotnej: 1 505,8 MWh/rok (60,8%)
Zmniejszenie zuzycia energii korncowej w wyniku realizacji projektu: 4 440,8 GJ/rok***

***Procent redukcji zapotrzebowania na energie koicowa: 53,5%

4.5. Lokalizacja projektu

Projekt dotyczy planowanej inwestycji polegajacej na poprawie efektywnosci energetycznej
budynkéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w Gdansku przy ul. Okopowej 21/27 (dz.
nr 125/4, 126/2, 127, 130, 131, 132/4 obr. 099 m. Gdansk) i przy ul. Harfowej 58 (dz. nr 2/1,

3/1 obr. 026 m. Gdansk). Budynek przy ul. Okopowej 21/27 jest potozony na obszarze
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wpisanym do rejestru zabytkédw prowadzonego przez PWKZ jako uktad urbanistyczny miasta
Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji, decyzjag WKZ z dnia 11.10.1947 r., pod nr 15

(dawny rejestr nr 8).

Gdansk — miasto na prawach powiatu w pdétnocnej Polsce w wojewddztwie pomorskim,
potozone nad Morzem Battyckim u ujscia Mottawy do Wisty nad Zatokg Gdanska, najwieksze
pod wzgledem powierzchni miasto w kraju. Centrum kulturalne, naukowe i gospodarcze oraz
wezet komunikacyjny poétnocnej Polski, stolica wojewddztwa pomorskiego. Osrodek
gospodarki morskiej z drugim co do wielkosci portem handlowym Morza Battyckiego. Wedtug
danych GUS BDL liczba ludnosci Gdanska na dzied 31.12.2023r. wynosita 487 371 oséb.

Powierzchnia miasta to 683 km?. Gesto$¢ zaludnienia 713,6 oséb/ km?.

Rysunek 4 Lokalizacja miejsca realizacji projektu na tle Polski
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Zrédto: Opracowanie na podstawie Google Maps
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Rysunek 5 Lokalizacja miejsca realizacji projektu na tle wojewddztwa pomorskiego

Zrédto: Opracowanie na podstawie Google Maps
Rysunek 6 Lokalizacja miejsca realizacji projektu na tle miasta Gdansk

. ¥
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ku przy ul. Ok j21/27

9 lokalizacja budynku przy ul. Harfowej 58

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl, dostep dnia: 18.09.2024r.
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Rysunek 7 Lokalizacja miejsca realizacji projektu - budynek przy ul. Okopowej 21/27 w Gdarisku dz. nr 125/4, 126/2, 127, 130,
131, 132/3 obr. 099 M. Gdarisk

Uktad wspétrzednych mapy 1992 (EPSG 2180) X: 720876.51 Y: 476080.09 N: 54°21'05.10" E: 18°37'54.73" Aktualna Skala 1:10000

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl, dostep dnia: 18.09.2024r.

Rysunek 8 Lokalizacja miejsca realizacji projektu - budynek przy ul. Okopowej 21/27 w Gdarisku

- 7 2 < - . i 3
Ukiad wspéirzednych mapy 1992 (EPSG 2180) X: 720098.37 Y: 477094.24 N: 54°20'40.08" E: 18°38'51.13" Aktualna Skala 1:1000
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl, dostep dnia: 18.09.2024r.

Rysunek 9 Lokalizacja miejsca realizacji projektu - budynek przy ul. Harfowej 58 w Gdarisku dz. nr 2/1, 3/1 obr. 026 m. Gdarisk

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl, dostep dnia: 18.09.2024r.

Rysunek 10 Lokalizacja miejsca realizacji projektu - budynek przy ul. Harfowej 58 w Gdarisku

- -
Ukiad wspdfrzednych mapy 1992 (EPSG 2180) X: 724093.32 Y: 469061.21 N: 54°22'47.85" E: 18°31'24.66" Aktualna Skala 1:1000
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl, dostep dnia: 18.09.2024r.

4.6. Dziatania informacyjno — promocyjne

Dziatania w zakresie promocji i informacji w ramach przedmiotowego przedsiewziecia

prowadzone bedg zgodnie z zasadami okreslonymi w:

— Podreczniku wnioskodawcy i beneficjenta Funduszy Europejskich na lata 2021-2027

w zakresie informacji i promocji,

— Woytycznych MFiPR dotyczace informacji i promocji Funduszy Europejskich na lata
2021-2027

Whnioskodawca wypetniajac obowigzek informowania o zakresie realizowanego projektu
i wsparciu ze srodkdw unijnych zastosuje nizej wymienione instrumenty promocyjno-

informacyjne:
— tablice informacyjne — 2 szt.

— umieszczenie krétkiego opisu projektu na stronie internetowej i stronach mediéw

spotecznos$ciowych Wnioskodawcy,

— obowigzkowe oznakowanie na wytwarzanych ~materiatach informacyjnych

dotyczacych projektu (np. informacje w mediach spotecznosciowych itp.).

Zgodnie z trescig przypisu nr 3 na str. 12 Podrecznika wnioskodawcy i beneficjenta Funduszy
Europejskich na lata 2021-2027 w zakresie informacji i promocji: ,,Tablica informacyjna jest
tozsama z tablica pamigtkowg, wiec nie ma potrzeby stosowania oddzielnych tablic

informacyjnych i pamigtkowych”.

Dziatania promocyjne przewidziane w projekcie spetniajg standard informacyjno -
promocyjny okre$lony w Zatgczniku nr 2 do Wytycznych MFiPR dotyczacych realizacji zasad

rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-20271, w szczegdlnosci w zakresie:

— zaplanowane dziatania nie bedy wykorzystywaty przekazu dyskryminujgcego,
o$mieszajgcego badz utrwalajgcego stereotypy ze wzgledu na niepetnosprawnosé czy
inne przestanki takie jak: pteé, rasa, kolor skdry, pochodzenie etniczne lub spoteczne,
cechy genetyczne, jezyk, religia lub przekonania, poglady polityczne lub wszelkie inne
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poglady, orientacje seksualng, przynaleznos¢ do mniejszosci narodowej, majatek,

urodzenie, niepetnosprawnosé, wiek,

— tablice informacyjne  zostang  zamieszczone w miejscu widocznym
z poziomu terenu dla wszystkich grup spotecznych, oséb zainteresowanych,

w tym o0séb z niepetnosprawnosciami,

— opisy i informacje dotyczace projektu zamieszczane na ogdlnodostepnej i spetniajgcej
standardy dostepnosci stronie internetowej i stronach mediéw spoteczno$ciowych
Whnioskodawcy bedg spetniaty minimalne wymagania standardu cyfrowego
(stosowanie dostepnosciowych zasad edycji tekstu utatwiajgcej nawigowanie do

dokumentach osobom niepetnosprawnym).

4.7. Zgodnos¢ przedsiewziecia z programem FEnIKS oraz polityka Polski i UE w zakresie

ochrony srodowiska, w tym powigzania z innymi programami lub dziataniami

Program Operacyjny Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko

Projekt jest zgodny z programem Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat i Srodowisko,
Priorytetem 1, celem CP2 - Bardziej przyjazna dla srodowiska, niskoemisyjna i przechodzaca
w kierunku gospodarki zeroemisyjnej oraz odporna Europa dzieki promowaniu czystej
i sprawiedliwej transformacji energetycznej, zielonych i niebieskich inwestycji, gospodarki
o obiegu zamknietym, tagodzenia zmian klimatu i przystosowania sie do nich, zapobiegania
ryzyku i zarzadzania ryzykiem, oraz zrdwnowazonej mobilnosci miejskiej, Dziataniem 01.01.
FENX, Celem szczegdétowym CP2.1 — Wspieranie efektywnosci energetycznej i redukcji emisji

gazow cieplarnianych.

Projekt stanowi kompleksowe przedsiewziecie majgce na celu poprawe efektywnosci
energetycznej budynkdw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w Gdansku przy ul.
Okopowej 21/27 i przy ul. Harfowe 58 oraz redukcje zapotrzebowania i zuzycia energii
pierwotnej, energii korncowej, a w efekcie redukcje emisji gazéw cieplarnianych. Osiggniecie
celu gtdwnego bedzie mozliwe dzieki realizacji celdow szczegétowych projektu, m.in.:
zmniejszenie zapotrzebowania na energie pierwotng dla budynkéw, redukcje emisji CO2,

dzieki poprawie uwarunkowan energetycznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej Scian
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zewnetrznych budynkdéw, stolarki okiennej i drzwiowej, dachéw i stropodachéw,
optymalizacja zuzycia energii elektrycznej poprzez wdrozenie energooszczednego
osSwietlenia, wykorzystanie OZE, poprzez montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach
budynkéw, modernizacje instalacji c.o. i c.w.u.,, modernizacje instalacji wentylacji
mechanicznej oraz wprowadzenie systeméw BMS w budynkach. Realizacja projektu w
zakresie termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej bedzie odpowiedzig na
zidentyfikowane problemy zwigzane z duzymi stratami ciepta, spowodowane ztym stanem
technicznym instalacji grzewczej, w szczegdlnosci w budynku przy ul. Harfowej 58,
niedostateczng izolacyjnoscig cieplng $cian budynkéw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz
dachoéw/stropodachéw obu budynkdéw, energochtonnoscig instalacji o$wietleniowej, co z
kolei generuje wysokie roczne koszty energii elektrycznej i cieplnej, zwigzane z wysokim
zapotrzebowaniem na energie. Realizacja projektu pozwoli na redukcje zapotrzebowania na
energie pierwotng o 60,8%, redukcje zapotrzebowania na energie korncowg o 53,5%, a takze
na redukcje emisji gazéw cieplarnianych o 543,4 MgCO2/rok. Ponadto w ramach projektu
przewiduje sie podnoszenie $wiadomosci uzytkownikéw budynkdw wzgledem planowanej
oszczednosci energii. Zaplanowane dziatania bedg miaty na celu nie tylko poprawe
efektywnosci energetycznej budynkéw i poprawe komfortu ich uzytkowania, ale takze
wigczenie spoteczne o0séb zagrozonych wykluczeniem spotecznym, w tym oséb z
niepetnosprawnosciami poprzez wdrozenie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne i
bezpieczne poruszanie sie osobom z réznego typu niepetnosprawnosci po budynkach objetych
zakresem projektu. Ponadto przedsiewziecie przyczyni sie do realizacji celéw projektu, w tym
takze celéw Programu FEnIKS m.in. poprzez ksztattowanie proekologicznych postaw
spoteczedstwa zwigzanych z ochrong zasobéw naturalnych i zréwnowazonym ich
wykorzystaniem. W ramach projektu zaplanowano takze dziatanie stuzgce rozwoju
elektromobilnosci, poprzez utworzenie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych o mocy nie
mniejszej niz 3,7 kW przy budynku przy ul. Okopowej 21/27, a takze zastosowanie rozwigzania
na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym, poprzez montaz instalacji wykorzystujgcej szarg
wode do sptukiwania toalet w budynku przy ul. Harfowej 58. Ponadto w ramach elementéw
pozaaudytowych wdrozony zostanie system sygnalizacji pozaru w obu budynkach. Niniejszy
projekt jest dowodem na to, ze poprawa efektywnosci energetycznej ma kluczowe znaczenie

dla zmniejszania popytu na energie, w tym ciepto i tym samym na ograniczenie emisji gazow
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cieplarnianych, co jest zgodne z zatozeniami i priorytetami programu FEnIKS. Projekt przyczyni
sie do realizacji celéw Dziatania 01.01 programu FEnIKS poprzez osiggniecie wskaznikow
produktu i rezultatu, ktérych wartosci zostaty wskazane i opisane w dalszej czesci niniejszego

studium.

8. program dziatan w zakresie srodowiska do roku 2030

Dtugoterminowy cel priorytetowy 8. EAP na 2050 r. dotyczy zapewnienia, by obywatele
cieszyli sie dobrg jakoscig zycia z uwzglednieniem ograniczen planety w gospodarce
regeneracyjnej, w ktorej nic sie nie marnuje, nie produkuje sie emisji gazow cieplarnianych
netto, a wzrost gospodarczy jest niezalezny od wykorzystania zasobdéw naturalnych
i degradacji srodowiska. Zdrowe S$rodowisko sprzyja dobrostanowi obywateli, rozwojowi
réznorodnosci biologicznej i ochronie, odbudowie i docenieniu kapitatu naturalnego
w sposéb, ktory wzmacnia odpornosé¢ na zmiane klimatu i inne zagrozenia dla Srodowiska.
Niniejszy projekt jest zgodny z tematycznym celem priorytetowym 8. Programu tj.: osiggniecie
celu redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r. oraz neutralnosci klimatycznej do 2050 r.
Realizacja projektu w zakresie termomodernizacji budynkéw bedzie odpowiedziag na
zidentyfikowane problemy zwigzane z duzymi stratami ciepta, spowodowane ztym stanem
technicznym systemu grzewczego, niedostateczng izolacyjnoscig cieplng $cian budynkow,
stolarki okiennej, drzwiowej oraz dachdéw, energochfonnoscig instalacji oswietleniowe;j.
Projekt przyczyni sie takze do rozwoju elektromobilnosci i zachecenia spotecznosci do
korzystania z pojazddéw elektrycznych, poprzez stworzenie stacji tadowania pojazdéw o mocy
nie mniejszej niz 3,7 kW przy budynku przy ul. Okopowej 21/27. Realizacja projektu pozwoli
na redukcje zapotrzebowania na energie pierwotng o 60,8%, redukcje zapotrzebowania na
energie koncowa o 53,5%, a takze na redukcje emisji gazéw cieplarnianych o 543,4

MgCO2/rok.

Agenda na rzecz zr6wnowazonego rozwoju 2030

Projekt zgodny z celem Agendy: 7 — Czysta i dostepna energia, w ramach ktérego zaktada sie
zwiekszenie udziatu OZE, wzrostu efektywnosci zuzycia energii. Wérdéd priorytetéw dla Polski
wyrdzniono poprawe efektywnosci energetycznej. Zakres projektu w petni wpisuje sie w cel

Agendy. Realizacja dziatan termomodernizacyjnych pozwoli na redukcje zapotrzebowania na

47



energie pierwotng o 60,8%, redukcje zapotrzebowania na energie koricowg o 53,5%, a takze

na redukcje emisji gazéw cieplarnianych o 543,4 MgCO2/rok.

Europejski Zielony tad

Projekt przyczynia sie do redukcji emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenia efektywnosci
energetycznej oraz promowania odnawialnych Zrédet energii. W ramach projektu
zaplanowano szereg dziatah termomodernizacyjnych majacy na celu poprawe efektywnosci
energetycznej budynkdw, w tym redukcje zapotrzebowania na energie pierwotng, energie
koricowq, a w efekcie redukcje emisji gazéw cieplarnianych — szacowana redukcja emisji to
543,4 MgCO2/rok. Ponadto dziatania obejmujg wprowadzenie rozwigzan opartych o OZE —
montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkdéw, ktérych taczna zdolnosc
wytwarzania energii elektrycznej wyniesie 90,251 MWh/rok. Zaplanowano takze rozwigzania
na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym, infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia, montazu
urzadzen stuzgcych cyfryzacji budynkow, podnoszenia swiadomosci uzytkownikéw budynkow
wzgledem planowanej oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci. W zakresie adaptacji
do zmian klimatu modernizacja energetyczna budynkdéw nie bedzie miata znaczacego
negatywnego wptywu na adaptacje do zmian klimatu. W wyniku realizacji projektu
zastosowane zostang rozwigzania techniczne i technologiczne odporne na zmiany klimatyczne
czy ekstremalne zjawiska pogodowe tj. gwattowne burze, deszcze nawalne, $niezyce, wysokie
dobowe rdéznice temperatur, wichury, $niezyce. W wyniku zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych wystgpi pozytywny wptyw zwigzany z poprawg komfortu cieplnego w
budynkach w czasie ekstremalnych temperatur, zaréwno dodatnich, jak i ujemnych. Ponadto
przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych budynkéow wptynie na redukcje emisji gazow
cieplarnianych o ok 543,4 MgCO2/rok. W projekcie nie sg stosowane rozwigzania, ktore

mogtyby nasili¢ niekorzystne skutki warunkow klimatycznych jak np. katastrofy naturalne.

W zakresie gospodarki o obiegu zamknietym, w tym zapobieganiu powstawania odpaddéw nie
przewiduje sie negatywnego wpltywu zaplanowanych zadan na GOZ. Wszystkie odpady
powstate podczas realizacji inwestycji bedg wstepnie segregowane i magazynowane na
terenie budowy, nastepnie przekazane do wtdrnego wykorzystania (surowce wtérne) lub

specjalistycznym firmom zajmujgcym sie unieszkodliwianiem odpaddéw. Miejsce sktadowania
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odpaddéw bedzie izolowane od s$rodowiska oraz zabezpieczone przed ingerencjg osdb
postronnych. Usuniecie odpaddw powstajgcych podczas wykonywania prac budowlanych
zgodnie z aktualnymi przepisami nalezato bedzie do obowigzkéw wykonawcy robdt
budowlanych. Do jego obowigzkéw bedzie nalezato zagospodarowanie wszystkich odpadow
powstajgcych w fazie budowy, w tym do selektywnego zgromadzenia powstajacych odpadéw
oraz przekazanie podmiotowi uprawnionemu odpaddw, ktére nie bedg zagospodarowane na
miejscu budowy. W ramach projektu zaplanowano montaz instalacji wykorzystujgcej szarg
wode do spfukiwania toalet w budynku przy ul. Harfowej 58. Ponadto przy budynku przy ul.
Okopowej 21/27 utworzona zostanie stacja tadowania pojazdow elektrycznych o mocy nie
mniejszej niz 3,7 kW, umozliwiajac tym samym rozwaj elektromobilnosci i mobilnosci miejskiej

uzytkownikéw budynku na potrzeby dziatalno$ci Wnioskodawcy.

Strategia Unii Europejskiej dla regionu Morza Battyckiego

Przedmiotowy projekt jest komplementarny z celami i dziataniami strategii UE dla regionu
Morza Battyckiego i przyczynia sie do osiggniecia wskaznikdow Planu dziatania UE dot. Strategii
UE dla regionu Morza Battyckiego. Dziatania zaplanowane w projekcie sprzyja¢ beda
wypetnianiu zatozen Strategii UE dla Regionu Morza Battyckiego, w szczegdlnosci dla obszaru
priorytetowego ENERGY Usprawnienie wysitkbw na rzecz efektywnosci energetycznej
w regionie poprzez pogtebienie wspodtpracy regionalnej. Projekt wpisuje sie w cel szczegdtowy
Strategii pn. Niezawodne rynki energii (Reliable energy markets). Przeprowadzone prace
pozwolg zmniejszy¢ zapotrzebowanie na energie, co z kolei wptynie na zmniejszenie zuzycia
materiatdw opatowych, ktdrych spalanie jest gtéwnym czynnikiem emisji szkodliwych
substancji do atmosfery. Wplynie to na poprawe jakosci powietrza atmosferycznego
i zmniejszenie ryzyka zachorowan okolicznych mieszkaricéw na choroby uktadu oddechowego.
Realizacja przedsiewziecia przyczyni sie takze do zmniejszenia kosztéw eksploatacji budynkow
poprzez oszczedno$¢ kosztéw energii elektrycznej i cieplnej. Modernizacja oswietlenia
przyczyni sie do zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej, a zatem do poprawy stanu
Srodowiska naturalnego oraz zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych budynkéw.
Wprowadzone zostanie rozwigzanie oparte o OZE — montaz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkéw. Projekt wpisuje sie takze w w/w cel szczegdtowy z uwagi na to, iz dotyczy
poprawy efektywnosci energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej, a takze przyczynia

sie do ogdlnej redukcji emisji gazdw cieplarnianych i zanieczyszczen powietrza poprzez

49



bardziej efektywng dystrybucje energii, wykorzystanie zrédet odnawialnych energii oraz

dziatania majgce na celu zmniejszenie zapotrzebowanie na energie.

Polityka ekologiczna Panstwa 2030

Projekt zgodny z kierunkiem interwencji 8.2: Likwidacja zrédet emisji zanieczyszczenn do
powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania, w zakresie redukcji emisji
zanieczyszczen do powietrza, poprzez poprawe efektywnosci energetycznej oraz
wprowadzanie rozwigzan opartych o OZE. Realizacja projektu pozwoli na zmniejszenie
zapotrzebowania na energie pierwotng dla budynkdw, redukcje emisji CO2, dzieki poprawie
uwarunkowan energetycznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej $cian budynkéw, stolarki
okiennej i drzwiowej, dachow/stropodachdéw, optymalizacja zuzycia energii elektrycznej
poprzez wdrozenie energooszczednego oswietlenia, wykorzystanie OZE, poprzez montaz
instalacji PV na dachach budynkéw. Realizacja projektu w zakresie termomodernizacji
budynkéw bedzie odpowiedzig na zidentyfikowane problemy zwigzane z duzymi stratami
ciepta, spowodowane ztym stanem technicznym instalacji grzewczej, w szczegélnosci w
budynku przy ul. Harfowe] 58, niedostateczng izolacyjnoscia cieplng $cian budynkoéw, stolarki
okiennej, drzwiowej oraz dachdw i stropodachdw, energochtonnoscig instalacji
oswietleniowej. Realizacja projektu pozwoli na redukcje zapotrzebowania na energie
pierwotng o 60,8%, redukcje zapotrzebowania na energie koricowg o 53,5%, a takze na

redukcje emisji gazéw cieplarnianych o 543,4 MgCO2/rok.

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030

Projekt zgodny z Celem 2. Wzmacnianie regionalnych przewag konkurencyjnych. Z uwagi na
to, ze miasta kumulujg problemy sSrodowiskowe i klimatyczne takie, jak m.in. duze
zanieczyszczenie powietrza i duza emisja gazéw cieplarnianych, istotne jest, aby wspierac
miasta w rozwigzywaniu ich probleméw w sposéb zréwnowazony (m.in. poprzez dziatania na
rzecz gospodarki o obiegu zamknietym czy ograniczenie emisji CO2 i jednocze$nie utrzymujac
i wzmacniajgc ich przewagi konkurencyjne. Realizacja projektu przyczyni sie do poprawy
warunkéw technicznych i izolacyjnosci cieplnej obiektéw, a tym samym zmniejszenia strat w
energii zuzywanej do ogrzania budynkéw, zmniejszenia zapotrzebowania na energie i jej

zuzycia, co z kolei przyczyni sie do redukcji emisji CO2, poprawy stanu jakosSci powietrza i
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Srodowiska przyrodniczego, a takze jakosci zycia mieszkancéw. Zastosowane w projekcie
rozwigzanie na rzecz GOZ (montaz instalacji wykorzystujacej szarg wode do sptukiwania toalet
w budynku przy ul. Harfowej 58), rozwigzania na rzecz rozwoju elektromobilnosci, poprzez
stworzenie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych o mocy nie mniejszej niz 3,7 KW przy ul.
Okopowej oraz zastosowanie rozwigzan dla oséb niepetnosprawnych, wdrozenie systemu
sygnalizacji pozaru w obu budynkach, a takze podnoszenie swiadomosci uzytkownikéw

budynkéw wzgledem planowanej oszczednosci energii.

Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Pomorskiego 2030

Projekt zgodny z Obszarem interwencji: Klimat i jakos¢ powietrza, celem C1. Poprawa stanu
jakosci powietrza, kierunkiem interwencji: dgzenie do efektywnosci energetycznej, w zakresie
podejmowania zadan zwigzanych z termomodernizacjg budynkéw uzytecznosci publicznej
i edukacjg ekologiczng w zakresie jakoSci powietrza oraz promocji zasad efektywnosci
energetycznej, w tym oszczednosci energii. Projekt dotyczy termomodernizacji budynkéow
uzytecznosci publicznej, przewiduje takze rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu
zamknietym, infrastruktury zwigzanej z dostepnoscig, montazu urzadzen stuzgcych cyfryzacji
budynkéw, podnoszenia swiadomosci uzytkownikéw budynkédw wzgledem planowanej
oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci. Realizacja projektu wptynie na poprawe
efektywnosci energetycznej budynkdw, tj. redukcje zapotrzebowania na energie pierwotng o
60,8%, redukcje zapotrzebowania na energie koricowa o 53,5%, a takze na redukcje emisji

gazdw cieplarnianych o 543,4 MgCO2/rok.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2030

Projekt zgodny z Celem strategicznym 1. Trwate Bezpieczenstwo, celem operacyjnym 1.2.
Bezpieczenstwo energetyczne w zakresie podejmowanych dziatan opartych o rozwigzania OZE
— zastosowanie energooszczednego oswietlenia, montaz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkéw, przeprowadzenia prac termomodernizacyjnych warunkujgcych
zmniejszenie zapotrzebowania na energie i jej zuzycia, co prowadzi do zmniejszenia rocznych
kosztéw energii. Przeprowadzone dziatania przyczynig sie do redukcji emisji CO2, co z kolei
przyczyni sie do ograniczenia zmian klimatu. Ponadto istotne jest podejmowanie dziatan
uwzgledniajgcych potrzeby wszystkich odbiorcéw, przy zapewnieniu poszanowania

i efektywnego wykorzystania zasobdow naturalnych.

51



Strategia Rozwoju Ponadlokalnego do roku 2030 Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-

Sopot (Strategia ZIT)

Strategia OMGGS jest spdjna z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewddztwa 2030 oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030

pod wzgledem delimitacji OSI oraz celéw i zakreséw dziatan zapisanych dla tych obszaréw.

Niniejszy projekt wpisuje sie w cel 1. Klimat i przestrzen naszym priorytetem, cel operacyjny
1.1 Zwiekszenie odpornosci metropolii na zmiany klimatu, w ramach ktérego kluczowymi
wyzwaniami s3 m.in. poprawa efektywnosci energetycznej budynkdéw, rozwijanie
pozyskiwania energii z OZE czy podejmowanie dziatan promocyjnych i edukacyjnych w celu
zmiany zachowan i postaw mieszkanek i mieszkancow oraz oséb przyjezdnych. Projekt jest
komplementarny do Typu przedsiewziecia nr 1 w ramach celu 1.1. tj. Przystosowanie sie
metropolii do zmian klimatu. Realizacja projektu przyczyni sie do edukowania spotecznosci
i promocji postaw spotecznych i proekologicznego stylu zycia zwigzanego ze zréwnowazonym
rozwojem, ekologia, GOZ, poprzez wdrozenie rozwigzania na rzecz GOZ (instalacje wody
szarej) i realizacje spotkania szkoleniowego zwiekszajgcego Swiadomos¢ ekologiczng
i klimatyczng uzytkownikéw budynkdw, w zakresie oszczednosci energii i zasobdéw
naturalnych. Projekt jest komplementarny i stanowi uzupetnienie przedsiewzie¢ wskazanych
w ramach typu nr 2 celu 1.1 Strategii ZIT tj. Kompleksowa termomodernizacja budynkdéw
nalezgcych do jednostek samorzgdu terytorialnego na terenie metropolii. Niniejszy projekt
stanowi kompleksowe przedsiewziecie z zakresu termomodernizacji 2 budynkéw uzytecznosci
publicznej, majace na celu zmniejszenie strat ciepta przez przenikania w zewnetrznych
przegrodach, modernizacje zrodta ciepta, modernizacje instalacji c.o., c.w.u., czy modernizacje
systemu wentylacji mechanicznej, a takze wykorzystanie OZE, przy jednoczesnych wdrozeniu
systemu BMS w obu budynkach, dodatkowo systemu alarmu pozarowego, wprowadzenie
rozwigzan na rzecz oséb z niepetnosprawnosciami poprawiajgc ich komfort swobodnego
i bezpiecznego przemieszczania sie po budynkach oraz edukacje podnoszgcg swiadomosé
uzytkownikéw budynkdédw wzgledem planowanej oszczednosci energii. Ponadto zachodzi
zgodnos¢ pomiedzy celami Strategii ZIT IMGGS, celami rozwoju dla OSl i celami projektu m.in.
w zakresie dziatan w zakresie mitygacji zmian klimatu, poprawy jakosci powietrza, w
szczegdblnosci zwigzane z poprawg efektywnosci energetycznej budynkdéw, w tym wsparcie dla
rozwoju OZE i redukcji emisji CO2.
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Strategia Rozwoju Miasta Gdanska 2030+

Projekt zgodny z celem strategicznym 1. Zielone Miasto, kierunkiem dziatan 1.4. tagodzenie
negatywnego wptywu na sSrodowisko i ograniczanie emisji gazéw cieplarnianych oraz
zanieczyszczen, w tym hatasu, poprzez zaplanowanie w ramach projektu i przeprowadzenie
dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw uzytecznosci
publicznej i zastosowanie rozwigzan opartych o OZE tj. montaz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkéw, a takze redukcje emisji gazéw cieplarnianych. Projekt przyczyni sie do
osiggniecia oczekiwanych rezultatéw realizacji celu nr 1, poprzez zmniejszenie emisji CO2 o
543,4 MgCO2/rok oraz wzrost mocy zainstalowanej pochodzacej z odnawialnych Zrddet

energii.

5. Otoczenie instytucjonalne

5.1. Zdolno$¢ organizacyjna i finansowa

Podmiotem odpowiedzialnym za wdrozenie przedmiotowego projektu bedzie Wnioskodawca
— Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdansku. Wnioskodawca jest w petni przygotowany do

realizacji projektu pod wzgledem organizacyjnym.

Projekt bedzie zarzadzany przez zespdt pracownikow Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Gdansku, ktéry posiada doswiadczenie w realizacji projektow i zadan inwestycyjnych. Sktad
zespotu zarzadzajgcego projektem zostanie powotany zarzgdzeniem Wojewody Pomorskiego.
W sktad zespotu zostang zaangazowani m.in. pracownicy Wydziatéw/Biur PUW, powotany

zostanie Przewodniczacy Zespotu oraz specjalisci z réznych dziedzin tj.:

1. Biuro Logistyki — 5 oséb:
a. Koordynator projektu,
b. Ekspert ds. budowlanych,
c. Specjalista ds. zamdwien publicznych,
d. Specjalista ds. inwestycyjnych,
e. Cztonek zespotu
2. Biuro Kadr i Organizacji — 2 osoby:

a. Specjalisci ds. ksiegowo — ptacowych
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3.

4.

Woydziat Finanséw i Budzetu — 2 osoby:
a. Specjalisci ds. ksiegowo — ptacowych

Radca prawny

Do zadan cztonkdw zespotu bedzie nalezato m.in.:

realizacja i nadzér, w tym koordynacja czynnosci zwigzanych z realizacjg projektu
tj. m.in. przygotowanie i pozyskanie niezbednej dokumentacji do realizacji projektu,
wspotpraca z podmiotem zewnetrznym w zakresie rozliczania zatozonych zadan
programowych,

realizacja zadan w obszarze inwestycji, rob6t budowlanych, zamoéwien publicznych,
obstugi ksiegowo-finansowej, obstugi kadrowo-ptacowej, logistyki i merytoryki
projektu,

raportowanie i sprawozdawczo$é w ramach projektu,

zapewnienie obstugi prawnej, tj. opiniowanie i akceptacja dokumentacji niezbednej do
realizacji projektu, w zakresie procesu inwestycyjnego i zamdwien publicznych, dbanie
o zgodnos¢ projektu i realizowanych w jego ramach procedur zgodnie z przepisami

prawa.

Koordynator projektu bedzie odpowiedzialny za przydzielanie zadan projektu pomiedzy jego

uczestnikami, monitorowaniem postepu prac. Bedzie odpowiadat takze za motywowanie

zespotu projektowego, w taki sposdb by zrealizowaé zatozone cele projektu eliminujac po

drodze wystepujace problemy i ryzyka.

W przypadku wystgpienia koniecznosci wsparcia w realizacji obowigzkdéw zwigzanych

z rozliczaniem dotacji i monitorowaniem projektu, wyfoniony zostanie specjalistyczny

wieloosobowy podmiot zewnetrzny, ktéremu powierzony zostanie nastepujacy zakres zadan:

rozliczenie projektu we wspdtpracy z Koordynatorem projektu,

udzielanie pisemnych odpowiedzi na zapytania i wystgpienia Instytucji Zarzadzajacej
w terminach przez nig wskazanych,

sporzgdzanie wnioskdw o zaliczke,

sporzgdzanie wnioskdw o ptatnosé,
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— wykorzystywanie aplikacji SL2021 w procesie realizacji projektu oraz komunikowanie
sie w porozumieniu z Zamawiajgcym z Instytucjg Zarzadzajaca,

— monitoring realizacji wskaznikdw,

— sporzadzanie korekt dokumentacji aplikacyjnej i harmonogramu rzeczowo-

finansowego, wyniktych podczas realizacji projektu.
Przy zarzadzaniu projektem zostang uwzglednione w szczegdlnosci nastepujgce aspekty:

— Zarzadzanie czasem i finansami — monitoring postepu rzeczowego i finansowego oraz
przypisanie kazdemu z cztonkdéw zespotu projektowego czesci projektu, za ktérg bedzie

odpowiedzialny.

— Zarzadzanie zasobami — osobg odpowiedzialng za dziatania cztonkédw zespotu bedzie
koordynator projektu, ktory bedzie monitorowat stopien realizacji projektu, jego
zgodnos¢ z harmonogramem i zatozonymi wskaznikami oraz potencjalne zagrozenia,

ktdre moga zaktdcic jego przebieg.

— Zarzadzanie ryzykiem — prowadzenie dziatan zwigzanych z identyfikacjg i minimalizacja
ryzyka, monitoring dokumentédw potwierdzajgcych prawidtowy przebieg projektu.
W przypadku probleméw w realizacji zaplanowanych dziatan lub ich niezgodnosci

z harmonogramem, zostanie opracowany plan dziatan naprawczych.

Wiascicielem powstatej infrastruktury bedzie Skarb Panstwa, w dalszym ciggu bedzie
pozostawata w trwatym zarzadzie Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdanisku.
Whioskodawca bedzie odpowiedzialny za biezgcg eksploatacje infrastruktury i ponoszenie

wszelkich wydatkéw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow.

Kadra  Wnioskodawcy oprécz  bardzo dobrych  kwalifikacji  organizacyjnych
i merytorycznych posiada doswiadczenie w realizacji réznego rodzaju przedsiewzied,
projektéw, w tym dziatan inwestycyjnych realizowanych przy udziale srodkéw zewnetrznych.
Wymieniony zespdt pracownikdow Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku,
w wiekszosci uczestniczyt od 2017 r. przy realizacji projektdw w ramach Funduszu Azylu,
Migracji i Integracji. Ponadto Wnioskodawca posiada doswiadczenie w realizacji przedsiewzie¢

inwestycyjnych, takich jak:
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»,Modernizacja oswietlenia w budynku Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku

przy ul. Okopowej 21/27 -etaplill”
Lata realizacji: 2022 — 2023

Koszt catkowity: 280 000 zt

Zrédta finansowania: budzet paristwa
Zakres projektu:

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 18 pazdziernika 2022 r. ustawy z dnia 7 pazdziernika
2022 r. o szczegoblnych rozwigzaniach stuzgcych ochronie odbiorcow energii elektrycznej w
2023 roku w zwigzku z sytuacjg na rynku energii elektrycznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2127), ktéra
wprowadza m.in. nowe obowigzki w zakresie podejmowania dziatan stuzgcych zmniejszeniu
zuzycia energii elektrycznej w jednostkach sektora finansdw publicznych. Intencja
przedmiotowej regulacji jest wzmocnienie wzorcowej roli sektora publicznego w zakresie
oszczedzania energii, w zwigzku z aktualng sytuacjg geopolityczng, ktérej nastepstwem jest

trwajgcy na swiecie kryzys energetyczny.

W zwigzku z tym przeprowadzono modernizacje oswietlenia w budynku PUW w Gdansku.
W wyniku wymiany opraw S$wietldwkowych na oswietlenie ,ledowe” zuzycie energii
elektrycznej w jednostce zmniejszyto sie o ok. 10% bez pogorszenia parametréw uzytkowych
i natezenia oswietlenia w pomieszczeniach biurowych.. Zadanie wymiany opraw podzielono
na etapy. W pierwszym etapie tj. w 2022 r. zrealizowano dostawe ok. 40% opraw ledowych
w tgcznej wartosci ok. 159 tys. zt. W kolejnym etapie, tj. w 2023 roku wykonano montaz
zakupionych opraw ledowych w fgcznej wartosci ok. 121 tys. zt. — tgcznie dokonano wymiany
oswietlenia sufitowego w ilosci 678 szt. nowych lamp ledowych wraz z wykonaniem pomiardow
elektrycznych oraz natezenia o$wietlenia. Zlecony zakres prac obejmowat: demontaz starych
opraw oswietleniowych (jarzeniowych), montaz opraw liniowych Panel Led 36W oraz Panel
Led 60x60 w punktach wyznaczonych przez Zamawiajgcego, dodatkowe prace towarzyszgce
(szpachlowanie, malowanie itp.), wykonanie pomiaréw natezenia oswietlenia po
zamontowaniu nowych opraw, wykonanie badan w zakresie stanu sprawnosci potgczen,

zabezpieczen i Srodkéw ochrony porazeniowej oraz uziemienia opraw oswietleniowych,
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a takze sporzadzenie dokumentacji powykonawczej. Realizacja umowy w tym zakresie

zakonczyta sie w terminie 25 kwietnia 2023r.

»Zakup i instalacja uktadu do kompensacji mocy biernej w budynku przy ul. Okopowej 21/27

wraz z analiza doboru mocy zaméwione;j”
Lata realizacji: 2023

Koszt catkowity: 75 000 zt

Zrédta finansowania: Budzet Pafstwa
Zakres projektu:

W celu realizacji przepisow w/w ustawy z dnia 7 pazdziernika 2022 r. oraz osiggniecia 10%
zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej w PUW, dokonano analizy optacalnosci stosowanych
grup taryfowych oraz ustalonej wysokosci mocy zaméwionej w nieruchomosciach
pozostajgcych w trwatym zarzadzie PUW w Gdansku. W celu optymalizacji kosztéw zuzycia

energii elektrycznej konieczny byt zakup urzadzenia do kompensacji mocy bierne;.
W ramach powyzszego dziatania zlecono:

— wykonanie ustugi analizy jakosci zasilania, tj.: dokonanie analizy jakosci zasilania przy
pomocy specjalistycznego miernika przeznaczonego do rejestracji parametréw sieci
energetycznej oraz jakosci energii elektrycznej zgodnie z europejskg norma, w
nieruchomosciach bedacych w trwatym zarzadzie PUW w Gdansku;

— wykonanie analizy optacalnosci stosowanych grup taryfowych oraz dobodr
optymalnego poziomu mocy zamoéwionej energii elektrycznej (przy zachowaniu
bezpieczenstwa energetycznego jednostki na wypadek koniecznosci zapewnienia
odpowiedniego poziomu poboru energii elektrycznej) w ww. nieruchomosciach;

— opracowanie projektu instalacji dla systemu kompensacji mocy biernej w uktadzie
zasilania budynku PUW w Gdansku przy ul. Okopowej 21/27 oraz dostawe i montaz

kompensatora mocy biernej SVG dla tego obiektu.

Przeptyw zbyt duzej ilosci energii biernej w sieci elektroenergetycznej powoduje koniecznos¢
instalowania dodatkowych urzadzen, przewodéw o wiekszych przekrojach, zmniejsza
przepustowosc sieci zasilajgcych, zwieksza straty energii czynnej w transformatorach, sieciach
oraz instalacjach odbiorczych, a takze powoduje spadki napie¢ w transformatorach i liniach
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zasilajgcych. Skuteczna kompensacja eliminuje opfaty za moc bierng indukcyjng lub

pojemnos$ciowg w zaleznosci od charakteru obcigzenia obiektu i dodatkowo zmniejsza optaty

za moc czynng o ok 3-7%.

»Adaptacja i modernizacja budynku przy ul. Chmielnej 74/76 w Gdansku”

Lata realizacji: 2019 - 2023

Koszt catkowity: 45 196 592,00 zt

Zrédta finansowania: Budzet Paristwa, $rodki UE (FAMI)

Zakres projektu:

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej ilosci powierzchni biurowej oraz

powierzchni magazynowej dla potrzeb zaréwno PUW w Gdansku oraz jednostek administracji

zespolonej, w tym WUOZ w Gdansku oraz Kuratorium Os$wiaty w Gdansku, zaplanowano

inwestycje polegajacej na adaptacji i modernizacji istniejgcego budynku zlokalizowanego przy

ul. Chmielnej 74/76 w Gdansku (obiekt stanowigcy wtasnos$¢ Skarbu Panstwa pozostajgcy

w trwatym zarzadzie PUW w Gdansku). Inwestycja polegata na adaptacji i modernizacji

istniejgcego budynku na cele biurowo-magazynowe wraz z pracami dostosowujgcymi do

nowej funkgji, tj.:

remontem wszelkich wewnetrznych instalacji, urzadzen i przytaczy do budynku,
remontem wszystkich pomieszczen w budynku wraz z niezbednymi pracami
rozbiérkowymi,

wykonaniem wewnetrznych instalacji: wentylacyjnych i klimatyzacji, komputerowych,
telefonicznych, systemu sygnalizacji pozaru, kontroli dostepu, sygnalizacji wtamania
i napadu oraz telewizji przemystowej,

remontem elewacji i dachu,

wymiang wszelkiej stolarki otworowej wewnetrznej i zewnetrznej,

budowg wewnetrznych szybéw diwigowych i klatek schodowych wraz z budowa
dodatkowych,

remontem elementdw zagospodarowania terenu miedzy innymi ogrodzenia i bram
wjazdowych na posesje, nawierzchni drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych

oraz miejsc postojowych.
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Budynek w 2019 roku w przewazajgcej czesci petnit funkcje budynku magazynowego.

Niezbedne byto dokonanie zmiany sposobu uzytkowania z istniejgcej funkcji magazynowej

na funkcje biurowo-magazynowg. W ramach roboét budowlanych zaplanowany zostat

budynek biurowy o powierzchni catkowitej ok. 6.200 m2.

Inwestycja prowadzona byta m.in. na podstawie:

decyzji o pozwoleniu na budowe nr WUIiA-VI.6740.896-7.2019.SA.190878
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

decyzji Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie
wydania pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych
nr ZN.5142.598.2019.MJK z dnia 31 maja 2019 roku wraz z pdzniejszg zmiang -
decyzja Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

nr ZN.5142.598.2019.MIJK z dnia 9 pazdziernika 2019 roku.

decyzji Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
nr ZA.5161.823.2019.EP z dnia 15 pazdziernika 2019 roku w sprawie wydania
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych na dz. 180/3 obr. 99 w
Gdansku (ul. Chmielna 74/76); na stanowisku archeologicznym nr 20 (AZP 12-
44/137) w Gdansku - miasto Sredniowieczne/miasto nowozytne; na obszarze
Watu urbanistycznego miasta Gdansku wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 8 decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku z dnia
11 pazdziernika 1947 roku - obecnie pod numerem 15 (nowy numer rejestru
zabytkéw) uznanego ponadto zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej

Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 roku za pomnik historii.

W 2019 roku Pomorski Urzgd Wojewddzki w Gdansku podpisat umowe o dofinansowanie
inwestycji ze Srodkéw Funduszu Azylu, Migracji i Integracji w ramach projektu: nr 6/10-
2019/0G-FAMI pn.: Remont i modernizacja budynku na potrzeby obstugi obywateli paristw
trzecich i pracodawcéow ich zatrudniajacych” przy ul. Chmielnej 74/76 w Gdarisku

dofinansowanego ze srodkéw Funduszu Azylu, Migracji i Integracji.
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Celem realizacji projektu byto przygotowanie nowoczesnej przestrzeni wraz z niezbedng
infrastrukturg zapewniajgcg w okresie wieloletnim zdecydowang poprawe obstugi obywateli
panstw trzecich i pracodawcéw ich zatrudniajacych oraz trwatos¢ zatozonych rezultatéow
projektu. Celem projektu byto réwniez umozliwienie podniesienia jakosci gromadzenia
danych, ich przetwarzania i zabezpieczenia fizycznego oraz w cyberprzestrzeni. Cele projektu
zostaty w petni zrealizowane. W ramach projektu wyremontowano powierzchnie biurowa
(zaréwno sale obstugi, jak i czes¢ zapleczowa, w tym sale konferencyjng) oraz zakupiono
wyposazenie meblowe, zapewniono funkcjonowanie infolinii oraz zakupiono nowoczesny
sprzet informatyczny (komputery, drukarki, skanery, urzgdzenia wielofunkcyjne, czytniki linii

papilarnych i dokumentéw, urzadzenia aktywne).

W ramach dziatania | Remont i modernizacja pomieszczern do obstugi obywateli parstw
trzecich wykonano roboty budowlane remontowo-modernizacyjne w budynku przy ul.
Chmielnej 74/76 w Gdansku dla pracownikdow obstugujacych osoby z panstw trzecich

polegajgce na:

1) wydzieleniu pomieszczen w budynku o tgcznej powierzchni netto wynoszacej 1.787,20

m? przeznaczone na:

a) sale obstugi,

b) pomieszczenia biurowe,

c) pomieszczenia sanitarno-higieniczne,

d) sale szkolen dla pracownikéw,

e) szatnie, pomieszczenia socjalne, magazynki itp. dla pracownikow,

f) pomieszczenia techniczne takie jak:

serwerownie,

— archiwa,

magazyny i inne,
2) remoncie i modernizacji instalacji wewnetrznych pomieszczen takich jak:

— oSwietlenia i gniazd wtykowych,
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linii zasilajgcych wraz z rozdzielnicami elektrycznymi,
instalacji zasilania gwarantowanego,

instalacji wodociggowych,

instalacji wodociggowe] hydrantowej do gaszenia pozaru,
instalacji-kanalizacyjnych,

instalacji centralnego ogrzewania,

instalacji cieptej wody uzytkowej i technicznej,

instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno—wywiewnej,
instalacji klimatyzacji,

instalacji telefonicznej,

instalacji komputerowej,

instalacji systemu rezerwacji kolejki przez Internet i podgladu stanu kolejki

on-line,

instalacji systemu kontroli dostepu,

instalacji systemu telewizji przemystoweji TV,
instalacji systemu sygnalizacji wtamania i napadu,

instalacji systemu sygnalizacji pozaru,

instalacji dzwiekowego systemu ostrzegania przed pozarem,

instalacji awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,

instalacji informacji wizualnej.

instalacji systemu ogolnopolskiej sieci teleinformatycznej - OST 112,

instalacji systemu zarzgdzania i automatyki budynku - BMS,

instalacji multimedialnych dla sali szkoleniowej,
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— instalacji systemu petli indukcyjnych na salach obstugi klienta oraz

w punktach obstugi,
— instalacji wi-fi,
3) remoncie i modernizacji przytgczy takich jak:
— wodociggowych do celéw bytowych i przeciwpozarowych,
— kanalizacji sanitarnej,
— kanalizacji deszczowej,
— energetycznych,
— cieplnych,
— telefonicznej,
— Swiattowodowej,

— remoncie i modernizacji pomieszczen w celu dostosowania ich

do wymagan sanitarno-epidemiologicznych,

— remoncie i modernizacji pomieszczen w celu dostosowania ich

do wymagan prawnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

— modernizacji i remontu pomieszczen i dojs¢ ufatwiajgcych - dla oséb
poruszajgcych sie  na  wodzkach inwalidzkich, niedowidzacych
i niedostyszagcych w tym dla osdb starszych, kobiet w cigzy oraz oséb

niepetnosprawnych;

— montazu regatéw przesuwnych (jezdnych) i statych do archiwéw

i magazynow;
— dostawy wyposazenia statego.

W ramach przeprowadzonej modernizacji i remontu przystosowano obiekt dla tgcznie 90
stanowisk pracy wraz z sala obstugi klientow, salg szkoleri, pomieszczeniami biurowymi

i towarzyszgcymi.

Planowane oddanie inwestycji do uzytku w IV kwartale 2024 roku.
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5.2. Prawna wykonalno$¢ inwestycji

Whioskodawca posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane.
Projekt dotyczy planowanej inwestycji polegajgcej na poprawie efektywnosci energetycznej
budynkéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w Gdansku przy ul. Okopowej 21/27 (dz.
nr 125/4, 126/2, 127, 130, 131, 132/4 obr. 099 m. Gdansk) i przy ul. Harfowej 58 (dz. nr 2/1,
3/1 obr. 026 m. Gdansk). Budynek przy ul. Okopowej 21/27 jest potozony na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkédw prowadzonego przez PWKZ jako uktad urbanistyczny miasta
Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji, decyzja WKZ z dnia 11.10.1947r., pod nr 15
(dawny rejestr nr 8). Nieruchomosci objete zakresem projektu stanowig wtasnos¢ Skarbu
Panstwa i sg w trwatym zarzadzie Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku tj. w
przypadku budynku przy ul. Okopowej 21/27 — zgodnie z decyzjg nr 65/13 Ministra Skarbu
Panstwa z dnia 23.12.2013r. (nr KW nieruchomosci objetej projektem GD1G/00089181/2), z
kolei w przypadku budynku przy ul. Harfowej 58 — zgodnie z umowa przekazania
nieruchomosci z dnia 01.07.1996r. zawartg pomiedzy Komendg Wojewddzkg Policji w
Gdansku a Urzedem Wojewddzkim w Gdansku, a takze zgodnie z protokotem zdawczo —

odbiorczym z dnia 22.07.1996r. (nr KW nieruchomosci GD1G/00039422/9).

Whioskodawca posiada audyty energetyczne dla obu budynkdw, a takze audyt ex-ante
okreslajgcy zakres inwestycji. Obowigzkowa ekspertyza ornitologiczna/chiropterologiczna
zostanie dostarczona przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych. Wnioskodawca
posiada zapewnione srodki na sfinansowanie wktadu wtasnego dla catego zakresu rzeczowego

przedsiewziecia, ktore zostang pokryte z Rezerwy Wojewody.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wnioskodawca wystgpit z wnioskiem o wydanie deklaracji organu

odpowiedzialnego za monitorowanie obszaréw NATURA 2000.

W ramach projektu zostang opracowane programy funkcjonalno-uzytkowe dotyczgce
termomodernizacji budynku przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy ul. Harfowej 58 w Gdarisku.
Roboty budowlano — montazowe realizowane bedg w formule przetargu, w ramach ktérego
zostanie opracowana dokumentacja projektowa dla petnego zakresu prac
termomodernizacyjnych odrebnie dla kazdego budynku, na podstawie, ktdrej zostanie

uzyskana decyzja pozwolenie na budowe (budynek przy ul. Okopowej 21/27 — potozony na
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obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz budynek przy ul. Harfowej 58), zezwalajgce na
realizacje zamierzonego przedsiewziecia (planowany termin uzyskania zezwolen

administracyjnych IV kw. 2025).

Zamowienia publiczne:

Zamoéwienia odbywad sie beda zgodnie z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
Zamoéwien Publicznych (tj. Dz.U. 2017, poz. 1579).

Whioskodawca planuje przeprowadzenie postepowania ponizej wartosci 130 tys. zt na
wykonanie ustug:

1. opracowanie dokumentacji przygotowawczej (audyty, pfu),

2. petnienie funkcji inspektora nadzoru konserwatorskiego, nadzoru autorskiego.
Planuje sie takze przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na
ustuge petnienia nadzoru inwestorskiego (ponizej 130 tys. zt).

Whioskodawca planuje przeprowadzenie dwdch postepowan o udzielenie zamoéwien
publicznych na wybdér wykonawcy projektu oraz robdt budowlano — montazowych.
Wydatkowanie srodkéw publicznych odbywaé sie bedzie z poszanowaniem zasady celowosci
i gospodarnosci. Tryb planowanych zamdwien oraz tryb postepowania przedstawiony zostat
W ponizszej tabeli.
Tabela 9 Zamdwienia publiczne w projekcie

Zakres Rodzaj Tryb zamdwienia Planowany termin

rozpoczecia/zakoriczenia/podpisania
umowy z wykonawca

Opracowanie dokumentacji = Ustuga Zamodwienie ponizej wartosci 130 = IV kw. 2024 — | kw. 2025
przygotowawczej (PFU) tys. zt
Nadzér konserwatorski Ustuga Zamodwienie ponizej wartosci 130 = Il kw. 2025
tys. zt
Nadzér inwestorski Ustuga Zamowienie ponizej wartosci 130 Il kw. 2025
tys. zt
Nadzér autorski Ustuga Zamodwienie ponizej wartosci 130 = Ill kw. 2025
tys. zt
Roboty budowlano — montazowe Roboty Tryb podstawowy — krajowy 11l kw. 2025
budowlane
(,,zaprojektuj i
wubuduj”)

Zrédto: Opracowanie wtasne
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5.3. Zgodnos¢ z politykami i prawem polskim oraz wspoélnotowym

Strategia Unii Europejskiej dla regionu Morza Battyckiego

Przedmiotowy projekt jest komplementarny z celami i dziataniami strategii UE dla regionu
Morza Battyckiego i przyczynia sie do osiggniecia wskaznikéw Planu dziatania UE dot. Strategii
UE dla regionu Morza Battyckiego. Dziatania zaplanowane w projekcie sprzyja¢ beda
wypetnianiu zatozen Strategii UE dla Regionu Morza Battyckiego, w szczegdlnosci dla obszaru
priorytetowego ENERGY Usprawnienie wysitkbw na rzecz efektywnosci energetycznej
w regionie poprzez pogtebienie wspodtpracy regionalnej. Projekt wpisuje sie w cel szczegdtowy
Strategii pn. Niezawodne rynki energii (Reliable energy markets). Przeprowadzone prace
pozwolg zmniejszy¢ zapotrzebowanie na energie, co z kolei wptynie na zmniejszenie zuzycia
materiatdw opatowych, ktdrych spalanie jest gtéwnym czynnikiem emisji szkodliwych
substancji do atmosfery. Wplynie to na poprawe jakosci powietrza atmosferycznego
i zmniejszenie ryzyka zachorowan okolicznych mieszkaicéw na choroby uktadu oddechowego.
Realizacja przedsiewziecia przyczyni sie takze do zmniejszenia kosztow eksploatacji budynkow
poprzez oszczedno$é kosztéw energii elektrycznej i cieplnej. Modernizacja oswietlenia
przyczyni sie do zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej, a zatem do poprawy stanu
Srodowiska naturalnego oraz zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych budynkoéw.
Wprowadzone zostanie rozwigzanie oparte o OZE — montaz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkéw. Projekt wpisuje sie takze w w/w cel szczegdtowy z uwagi na to, iz dotyczy
poprawy efektywnosci energetycznej budynkdéw uzytecznosci publicznej, a takze przyczynia
sie do ogdlnej redukcji emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczern powietrza poprzez
bardziej efektywng dystrybucje energii, wykorzystanie Zrédet odnawialnych energii oraz

dziatania majgce na celu zmniejszenie zapotrzebowanie na energie.

Zasada rownosci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla o0séb
z niepetnosprawnosciami

Przedmiotowy projekt jest zgodny z zasadg réwnosci szans i niedyskryminacji. Z efektéw

projektu bedg mogly korzysta¢ wszystkie osoby (bez wzgledu na pteé, wiek,
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niepetnosprawnosé (niepetnosprawnos¢ ruchowa, osoby niewidome i stabowidzace, gtuche i
stabostyszace, z niepetnosprawnoscig intelektualng, z zaburzeniami lub chorobami
psychicznymi, z trudnosciami komunikacyjnymi), rase lub pochodzenie etniczne, wyznawang
religie lub przekonania i Swiatopoglad, orientacje seksualng). Kazdy bedzie mégt skorzystac z

produktéw i rezultatéw projektu na jednakowych zasadach.

Realizacja projektu bedzie miata pozytywny wptyw na ww. zasade, poniewaz projekt jest
zgodny z Wytycznymi dotyczgcymi realizacji zasad réwnos$ciowych w ramach funduszy
unijnych na lata 2021-2027 i ze standardami dostepnosci dla polityki spéjnosci 2021-2027 (zat.
nr 2 do Wytycznych dotyczgcych realizacji zasad réwnosciowych w ramach funduszy unijnych

na lata 2021-2027). Projekt zgodny ze standardami takimi jak:

Standard cyfrowy — opisy i informacje dotyczgce projektu zamieszczane na stronie

internetowej i stronach medidow spotecznosciowych Wnioskodawcy, bedg pisane prostym
jezykiem, unikajagcym zargondw, z zastosowaniem wymaganych dostepnosciowych zasad
edycji tekstu (w tym czcionki, nagtéwkéw, akapitéw, zastosowania numeracji i punktorow
utatwiajgcych osobie z niepetnosprawnosciami nawigowanie po dokumencie), spetniajgc
minimalne wymagania WCAG, co przyczyni sie do zapewnienia ogdlnodostepnych
dostosowanych do wszystkich odbiorcow (w szczegélnosci oséb z niepetnosprawnosciami)

informacji o projekcie i jego efektach,

Standard informacyjno — promocyjny — zaplanowane dziatania promocyjne nie beda

wykorzystywaty przekazu dyskryminujgcego, osmieszajgcego badz utrwalajgcego stereotypy
ze wzgledu na niepetnosprawnos$é czy inne przestanki takie jak: pte¢, rasa, kolor skory,
pochodzenie etniczne lub spoteczne, cechy genetyczne, jezyk, religia lub przekonania, poglady
polityczne lub wszelkie inne poglady, orientacje seksualng, przynaleznos¢ do mniejszosci
narodowej, majatek, urodzenie, niepetnosprawnosé¢, wiek. Opisy i informacje dotyczace
projektu zamieszczane na ogdlnodostepnej i spetniajgcej standardy dostepnosci stronie
internetowej i stronach mediow spotecznosciowych Wnioskodawcy bedg spetniaty minimalne
wymagania standardu cyfrowego (stosowanie dostepnosciowych zasad edycji tekstu
utatwiajgcej nawigowanie do dokumentach osobom niepetnosprawnym). Tablice
informacyjne zostang zamieszczone w miejscu dobrze widocznym z poziomu terenu dla

wszystkich grup spotecznych, oséb zainteresowanych, w tym osdb z niepetnosprawnosciami.
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Standard architektoniczny — w ramach projektu zaplanowano w obu budynkach objetych

projektem zastosowanie powierzchni antyposlizgowych w ciggach pieszych zapewniajgcych
swobodne poruszanie sie osobom z niepetnosprawnosciami (bez ograniczen formy
niepetnosprawnosci), zaplanowano takze umiejscowienie kontrastowych oznaczen zaréwno
krawedzi schodéw (szczegdlnie pierwszego i ostatniego stopnia w biegu schodowym
spetniajgc standard oznaczania schodéw w budynkach uzytecznosci publicznej, poprzez
oznakowanie ich pasem kontrastowym o szer. min. 5 cm na stopnicy i podstopnicy, aby byty
widoczne przy wchodzeniu, jak i schodzeniu po schodach), jak i drzwi i ewentualnych
przeszkéd, co umozliwi bezpieczne poruszanie sie w szczegdlnosci osobom z dysfunkcjami
wzroku, zaplanowano takze dostosowanie toalet dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg —
zastosowanie automatycznych drzwi lub z lekkim systemem otwierania ufatwiajgcych osobom
z ograniczong mobilnoscig lub z trudnosciami w poruszaniu sie dostep do ogdélnodostepnych
toalet, poprzez otwieranie drzwi przy minimalnym wysitku. Zaplanowane rozwigzania
architektoniczne zostang zaprojektowane zgodnie ze standardem dostepnosci, spetniajac
obowigzujgce przepisy prawa budowlanego, rozporzgdzen oraz wytycznych w projektowaniu

rozwigzan dla oséb z niepetnoprawnosciami.

Zasada rownosci kobiet i mezczyzn

Projekt jest zgodny z zasadg rownosci kobiet i mezczyzn. Do realizacji projektu zostanie
powotany zespdt, sktadajgca sie z pracownikédw Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Gdansku. W sktad zespotu bedg wchodzity zaréwno kobiety jak i mezczyzni, zajmujgcy rézne
stanowiska w hierarchii organizacyjnej. Ponadto w przypadku koniecznosci wsparcia ww.
zespotu w zakresie realizacji projektu zaangazowany zostanie specjalistyczny wieloosobowy
podmiot zewnetrzny, ktéry bedzie odpowiedzialny za rozliczanie i monitorowanie projektu, a
takze Wykonawca dokumentacji projektowej, Wykonawca robdt budowalnych, inspektorzy
nadzoru, gdzie w zadnym przypadku nie przewiduje sie naruszenia zasad réwnosci kobiet i
mezczyzn. Wnioskodawca zapewnia, ze na zadnym etapie wdrazania projektu nie dojdzie do
dyskryminacji i wykluczenia ze wzgledu na pteé. Na zadnym etapie realizacji i wdrazania
projektu nie bedg miaty zastosowania czynniki moggce powodowac dyskryminacje ze wzgledu
na ptec. Pteé nie bedzie przeszkodg ani barierg w dostepie do rezultatow projektu, korzysci z
jego realizacji odczuwaé bedzie ogot spoteczeristwa. Wnioskodawca stosuje i bedzie stosowat
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na etapie realizacji i wdrazania projektu wypracowane i obowigzujgce w organizacji
whnioskodawcy procedury w zakresie rekrutacji, work-life balance, przeciwdziatania
dyskryminacji i mobbingowi w miejscu pracy, réwnosci wynagrodzen i zgfaszania
niepozadanych zjawisk w miejscu pracy, ktére zostaty okreslone przepisami prawa o rownym
traktowaniu w zatrudnieniu, tj. zart. 11 2i 11 3 oraz Rozdziatem Il a Dziatu Pierwszego Kodeksu

pracy.

Karta Praw Podstawowych Unii Europejskiej

Projekt jest zgodny z KPP w zakresie odnoszgcym sie do sposobu realizacji i zakresu projektu.
Projekt nie narusza godnosci cztowieka, a wrecz szanuje i chroni poprzez prowadzenie dziatan
majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej budynku oraz redukcje emisji gazéw
cieplarnianych co w dalszej kolejnosci przyczyni sie do poprawy jakosci powietrza i zycia
mieszkancow. Projekt nie na rusza wolnosci i bezpieczernstwa osobistego. Efekty projektu beda
dostepne dla kazdego bez wzgledu na to co mysli, czuje, jakie ma przekonania czy jakiego jest
wyznania. Projekt wspiera zasade réwnosci szans i niedyskryminacji w szczegdlnosci ze
wzgledu na pte¢, rase, kolor skéry, pochodzenie etniczne lub spoteczne, cechy genetyczne,
jezyk, religie lub przekonania, poglady polityczne lub wszelkie inne poglady, przynaleznos¢ do
mniejszosci narodowej, majatek, urodzenie, niepetnosprawno$é, wiek lub orientacje
seksualng. Kadra pracownicza beneficjenta ma prawo do informacji i konsultacji w ramach
swojej pracy, dziatalnosci Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku, a takze do
warunkéw pracy szanujacych jego zdrowie, bezpieczeristwo i godnos$é. Zakres projektu i
potrzeba jego realizacji wynika wprost z zapiséw art. 37 KPP Ochrona Srodowiska (Wysoki
poziom ochrony $rodowiska i poprawa jego jako$ci muszg by¢ zintegrowane z politykami Unii
i zapewnione zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju). Projekt bedzie realizowany i
wdrazany w zgodzie z nastepujgcymi artykutami KPP: art. 21 Niedyskryminacja (wykazane
wyzej), art. 22 Roéznorodnos¢ kulturowa, religijna i jezykowa (nie bedzie czynnikiem
dyskryminacji), art. Rdwnos¢ kobiet i mezczyzn (wykazane wyzej), art. 27 Prawo pracownikow
do informacji i konsultacji w ramach przedsiebiorstwa, art.31 Nalezyte i sprawiedliwe warunki
pracy, art. 33 Zycie rodzinne i zawodowe (realizacja projektu zgodnie z art. 27, art. 31 i art. 33
wynika z organizacji pracy i kultury organizacji Wnioskodawcy, okreslonych na poziomie

dokumentéw wewnetrznych oraz Kodeksu pracy). Ponadto projekt jest zgodny z art. 42 Prawo

68



dostepu do dokumentéw i art. 8 Ochrona danych osobowych, co wynika z zasad okre$lonych

przepisami odrebnymi, do ktérych przestrzegania Wnioskodawca jest zobowigzany.

Konwencja o Prawach Oséb Niepetnosprawnych

Projekt jest zgodny z KPON w zakresie odnoszgcym sie do sposobu realizacji i zakresu projektu.
Dziatania zaplanowane w projekcie, a takze sposdb jego realizacji i zarzadzania bedzie
szanowat godnos$¢é i autonomie cztowieka, w tym jego swobody dokonywania wyboréw, a

takze poszanowanie niezaleznosci danej osoby.

Projekt wspiera zasade réwnosci szans i niedyskryminacji w szczegélnosci ze wzgledu na
niepetnosprawnos¢, w tym niepetnosprawnosé kobiet i dzieci, a takze pte¢, rase, kolor skoéry,
pochodzenie etniczne lub spoteczne, cechy genetyczne, jezyk, religie lub przekonania, poglady
polityczne lub wszelkie inne poglady, przynalezno$é¢ do mniejszosci narodowej, majatek,
urodzenie, wiek. Z efektéw projektu bedg mogty korzystaé wszystkie osoby, z réznych grup
spotecznych bez dyskryminacji na wiek, pte¢ czy stopien sprawnosci fizycznej czy
intelektualnej. Projekt zgodny z art. 5 — efekty projektu bedg dostepne dla kazdego na
rownych zasadach, w tym dla oséb niepetnosprawnych, bez jakiejkolwiek dyskryminacji (bez
wzgledu na stopien i rodzaj niepetnosprawnosci), celem zapewnienia racjonalnych
usprawnien w ramach projektu zaplanowano w obu budynkach zastosowanie powierzchni
antyposlizgowych w ciggach pieszych zapewniajgcych swobodne poruszanie sie osobom z
niepetnosprawnosciami (bez ograniczen formy niepetnosprawnosci), zaplanowano takze
umiejscowienie kontrastowych oznaczen zaréwno krawedzi schodéw (szczegdlnie pierwszego
i ostatniego stopnia w biegu schodowym spetniajgc standard oznaczania schodéw w
budynkach uzytecznosci publicznej, poprzez oznakowanie ich pasem kontrastowym o szer.
min. 5 cm na stopnicy i podstopnicy, aby byty widoczne przy wchodzeniu, jak i schodzeniu po
schodach), jak i drzwi i ewentualnych przeszkdd, co umozliwi bezpieczne poruszanie sie w
szczegblnosci osobom z dysfunkcjami wzroku, zaplanowano takze dostosowanie toalet dla
0sOb z niepetnosprawnoscig ruchowa — zastosowanie automatycznych drzwi lub z lekkim
systemem otwierania utatwiajgcych osobom z ograniczong mobilnoscig lub z trudnosciami w
poruszaniu sie dostep do ogdélnodostepnych toalet, poprzez otwieranie drzwi przy

minimalnym wysitku. Zgodnie z Art. 6 KPON nalezy podejmowac srodki w celu zapewnienia
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petnego i rownego korzystania przez kobiety (w tym niepetnosprawne) ze wszystkich praw
cztowieka i podstawowych wolnosci. Zgodnie z Art. 7 nalezy podejmowac dziatania majace na
celu zapewnienie petnego korzystania przez niepetnosprawne dzieci ze wszystkich praw
cztowieka i podstawowych wolnosci, na zasadzie rownosci z innymi dzie¢mi. Projekt dotyczy
budynkéw uzytecznosci publicznej, w ktérych realizowane sg zadania na rzecz obywateli.
Poprawa efektywnosci energetycznej obiektéw, a takze zastosowanie zaplanowanych
rozwigzan na rzecz osob z niepetnosprawnosciami, wptynie na zwiekszenie komfortu ich
uzytkowania, zaréwno przez pracownikdw, w tym osoby niepetnosprawne, jak i
przedstawicieli organizacji rzagdowych, administracji rzagdowej czy interesantéw, w tym
cudzoziemcow (takze z niepetnosprawnosciami). Zaprojektowanie infrastruktury w zgodzie z
wytycznymi, obowigzujgcymi przepisami prawa, w zakresie infrastruktury dla oséb
niepetnosprawnych oraz ze standardami dostepnosci, pozwoli na korzystanie z powstatej
infrastruktury przez osoby niepetnosprawne, w tym kobiety z dzie¢mi, kobiety
niepetnosprawne (z réznym typem niepetnosprawnosci) czy dzieci z ograniczeniami fizycznymi
czy intelektualnymi. Zaplanowana infrastruktura zapewni im komfortowe uzytkowanie oraz
bezpieczenstwo. Ponadto wdrozenie w/w rozwigzan i przedstawienie ich w informacjach nt.
efektow realizacji przedsiewziecia i zastosowanych rozwigzan, wplynie na poprawe
Swiadomosci spoteczenstwa, takze w sprawach dotyczgcych oséb z niepetnosprawnosciami,
co jest zgodne z Art. 8 KPON. Ponadto zaplanowane w projekcie rozwigzania techniczne,
technologiczne wptywajg na zgodno$é projektu z Art. 9 KPON dotyczgcym zapewnienia
osobom niepetnosprawnym, na zasadzie rédwnosci, dostepu do budynkéw uzytecznosci
publicznej. Projekt zgodny z Art. 12 w zakresie rownosci oséb niepetnosprawnych z innymi
osobami, we wszystkich aspektach zycia, w szczegdlnosci korzystania z infrastruktury
powstatej w ramach projektu, czy pracy przy przygotowaniu i realizacji projektu na rownych
zasadach. Zgodnos¢ z art. 20 wskazujgcym na konieczno$é zapewnienia mobilnosci, wynika z
utatwienia osobom niepetnosprawnym (bedgcym pracownikami PUW-Wnioskodawcy)
mobilnosci, w sposdb i w czasie przez nie wybranym. Realizacja projektu umozliwi zwiekszenie
dostepnosci i wykorzystanie w codziennych podrdézach pojazdow elektrycznych przez
uzytkownikéw budynkéw, w tym osoby z niepetnosprawnosciami bedgce pracownikami PUW,
poprzez utworzenie tadowarki pojazdéw elektrycznych o mocy nie mniejszej niz 3,7 kW

przeznaczonej wytacznie na potrzeby dziatalnosci/uzytkownikdédw budynku. Projekt jest zgodny
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z Art. 21 KPON, w zakresie podejmowania s$rodkéw umozliwiajgcych osobom z
niepetnosprawnosciami zachowanie wolnosci do otrzymywania informacji przeznaczonych dla
ogobtu spoteczenstwa, w dostepnych dla nich formach i technologiach, odpowiednio do
réznych rodzajéw niepetnosprawnosci — informacje o projekcie bedg ogdélnodostepne i pisane
prostym jezykiem, unikajgcym zargondw, z zastosowaniem wymaganych dostepnosciowych
zasad edycji tekstu (w tym czcionki, nagtéwkoéw, akapitéw, zastosowania numeracji i
punktoréw utatwiajgcych osobie z niepetnosprawnos$ciami nawigowanie po dokumencie).
Zgodnos¢ z art. 27 wynika z organizacji pracy i kultury organizacji wnioskodawcy, okreslonych
na poziomie dokumentéw wewnetrznych i Kodeksu Pracy. Wnioskodawca stosuje i bedzie
stosowat na etapie realizacji i wdrazania projektu wypracowane i obowigzujgce w organizacji
whnioskodawcy procedury w zakresie rekrutacji, work-life balance, przeciwdziatania
dyskryminacji i mobbingowi w miejscu pracy, réwnosci wynagrodzen i zgfaszania

niepozgdanych zjawisk w miejscu pracy.

W odniesieniu do zapisdw pozostatych artykutéw KPON projekt ma charakter neutralny.

Nowy Europejski Bauhaus

Projekt zgodny z zasadami Nowego Europejskiego Bauhaus.

Nowy Europejski Bauhaus zostat powigzany z trzema podstawowymi i wzajemnie
powigzanymi wartos$ciami — pieknem, w tym jakoscig doswiadczenia, zrownowazonym

rozwojem (w tym cyrkularnoscig) i wspdlnotg (w tym dostepnoscia).

Piekno/estetyka — zaplanowane dziatania spowodujg, iz przestrzen bedzie spetniata

obowigzujgce normy i zasady jej ksztattowania i funkcjonowania. Zaplanowane dziatania
inwestycyjne spowodujg, iz wrazenia estetyczne beda pozytywne, wpltyng pozytywnie na
sposdb percepcji przestrzeni i ukazanie istoty i potrzeby prowadzonych prac
termomodernizacyjnych, ukazujgc jednoczesnie uzytkownikom obiektéw jak wazine s3g
obecnie dziatania przyczyniajgce sie do zrdwnowazonego wykorzystania zasobdw, korzystania
z OZE i redukcji emisji gazéw cieplarnianych wptywajacych negatywnie na klimat. Dzieki
realizacji niniejszego projektu zostanie stworzona mozliwos¢ doswiadczania specyfiki miejsca

réoznymi zmystami tj. zaréwno wzroku, wechu, dotyku. Uzytkownicy obiektdw beda mogli nie
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tylko zobaczy¢ efekty przeprowadzonych prac budowlanych, ale i zobaczy¢ jak funkcjonuje

zmodernizowana energetycznie infrastruktura.

Zréwnowazony rozwdj —w projekcie zastosowano rozwigzania techniczne i technologiczne nie

wywierajgce negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze. Zostang zastosowane
materiaty odporne na zmiany klimatu w szczegdlnosci na nagte i gwattowne zjawiska
pogodowe. Realizacja projektu nie wptynie negatywnie na zachowanie bioréznorodnosci
przyrodniczej, istniejgca zielen zostanie zachowana. Wnioskodawca przed przystgpieniem do
prac termomodernizacyjnych uzyska opinie ornitologiczng. W ramach projektu zostang
przeprowadzone prace termomodernizacyjne poprawiajace efektywnos¢ energetyczng
budynkéw oraz wprowadzone zostanie rozwigzanie oparte o OZE — instalacje fotowoltaiczne
na dachach budynkéw. Gospodarka odpadami w trakcie realizacji projektu bedzie prowadzona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Odpady bedg magazynowane selektywnie w
wyznaczonych miejscach i przekazywane uprawnionym podmiotom celem odzysku badz
unieszkodliwienia. W ramach projektu planuje sie montaz instalacji wykorzystujgce szarg
wode do sptukiwania toalet w budynku przy ul. Harfowej 58 oraz utworzenie stacji tadowania

pojazddéw elektrycznych o mocy nie mniejszej niz 3,7 kW przy bud. ul. Okopowej 21/27.

Wspélnota/dostepnosé — realizacja projektu bedzie miata pozytywny wptyw na osoby

niepetnosprawne, poniewaz projekt jest zgodny z Wytycznymi dotyczgcymi realizacji zasad
rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027 i ze standardami dostepnosci
dla polityki spdjnosci 2021-2027 (zat. nr 2 do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad
rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027). Wnioskodawca poprzez
swoje dziatania wspiera i buduje poczucie przynaleznosci z uwzglednieniem osob, ktdre moga
czu¢ sie wykluczone spotecznie. Wnioskodawca zapewnia pracownikom/uzytkownikom
budynkéw mozliwos¢ posredniego wptywania na decyzje odnosnie sposobu funkcjonowania
infrastruktury. Uzytkownicy mogg zgtasza¢ awarie lub niedogodnosci techniczne w
budynkach, czy zgtasza¢ opinie, spostrzezenia, ewentualne potrzeby, braki osobom
decyzyjnym, co moze przyczyniaé sie do zdiagnozowania potrzeb i koniecznosci dostosowania
sie do nich, wprowadzania zmian, modyfikacji, kolejnych inwestycji usprawniajgcych dziatanie
infrastruktury. Niniejszy projekt wspiera wspdlne doswiadczanie waloréw miejsca przez ludzi
z réinych sSrodowisk spotecznych w sposdb sprzyjajgcy interakcji pomiedzy nimi lub
budowaniu poczucia wspdlnoty.
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Ponadto projekt jest zgodny z:

— Ustawg z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamdéwien publicznych — zaplanowane
w projekcie postepowania o udzielenie zamdwien publicznych prowadzonego beda
zgodnie z przepisami Pzp

—  Wytycznymi w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw dla programu FEnIKS 2021 —2027

— Strategig na rzecz oséb z niepetnosprawnosciami 2021-2030 — projekt zgodny
z priorytetem Il Dostepnosc¢.

— Standardami dostepnosci: standardem cyfrowym, informacyjno - promocyjnym,
architektonicznym co wykazano powyzej

— Dtugoterminowg strategig renowacji budynkéw na lata 2030, 2040 i 2050 — projekt
zgodny w zakresie efektywnosci energetycznej i efektywnosci kosztowej inwestycji
termomodernizacyjnej — szczegétowe dane dotyczace poprawy efektywnosci
energetycznej w wyniku termomodernizacji przedstawiono w audytach
energetycznych oraz studium wykonalnosci rozdz. 7.3.

— Krajowym planem na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030 — projekt zgodny
w zakresie dziatan dazacych do ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych, w tym CO2.
Realizacja projektu przyczyni sie do redukcji emisji CO2 o ok 535,2 MgCO2/rok.

—  Woytycznymi technicznymi dotyczacymi weryfikacji infrastruktury pod wzgledem
wptywu na klimat w latach 2021 — 2027 — Realizacja projektu pozwoli na redukcje
zapotrzebowania na energie pierwotng o 56,1%, redukcje zapotrzebowania na energie

koricowa 0 50,9%, a takze na redukcje emisji gazow cieplarnianych o 535,2 MgCO2/rok.

6. Analiza popytu

Whioskodawca przystepujgc do przygotowania przedmiotowego projektu dokonat analizy
ilosciowej zapotrzebowania na efekty, jakie powstang w ramach realizacji projektu,
polegajgcego na termomodernizacji budynkow uzytecznosci publicznej przy ul. Okopowej
21/27 oraz przy ul. Harfowej 58 w Gdanisku. Grupg docelowg projektu beda przede wszystkim
uzytkownicy i administratorzy budynkdw oraz osoby reprezentujgce administracje publiczng -

rzadowa, korzystajacy z funkcji obiektéw. Liczba oséb uzytkujacych budynek przy ul.
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Okopowej, wynosi 600 oséb, z kolei budynek przy ul. Harfowej: 10 osdb, tgcznie 610 oséb.
Posrednio grupg docelowg s3 mieszkancy Miasta Gdansk - poprawa efektywnosci
energetycznej budynkdéw pozwoli na redukcje emisji gazéw cieplarnianych, co przyczyni sie do
poprawy jakosci zycia mieszkancéw miasta. Liczba odbiorcéw efektow projektu zalezy od
czynnikdbw demograficznych — co dotyczy liczby mieszkancéw m. Gdansk. Prognozy
demograficzne pozwolity okreslic szacunkowa liczbe potencjalnych uzytkownikdéw
termomodernizowanej infrastruktury oraz liczebnos¢ mieszkarnicéw m. Gdansk, na ktérych
efekty realizacji projektu beda oddziatywac¢ (redukcja emisja CO2 = poprawa jakosci
powietrza). Ponizej przedstawiono prognozy demograficzne GUS do roku 2040 w zakresie

liczby ludnosci M. Gdansk oraz ruchu naturalnego i migracyjnego.

Rysunek 11 Prognoza liczby ludnosci w M. Gdarisk do roku 2040

PROGNOZA LICZBY LUDNOSCI
M. GDANSK DO 2040 ROKU
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie prognozy demograficznej GUS do roku 2040
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Rysunek 12 Ruch naturalny i migracyjny ludnosci M. Gdarisk do roku 2040

m. Gdansk
Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na pobyt staly Migracje zagraniczne na pobyt staly
Rok WNafural movement Internal migration for permanent residence migrafion for pemanent
Year Urodzenia Zgony Naplyw Odplyw Imigracja Emigracja
Biths Deaths Inflow Outflow Immigration Emigration

2023 5576 5744 5237 4423 361 242
2024 5542 5699 5134 4420 385 230
2025 5506 5668 5042 4411 443 224
2026 5454 5685 4954 4399 551 222
2027 5392 5705 4873 4374 3855 219
2028 5331 5721 4814 4374 5118 218
2029 5255 5752 4770 4 368, 2608 215
2030 5160 5770 4733 4 348 1351 208
2031 5045 5811 4697 4324 910| 210
2032 4922 5863 4670 4293 688 209
2033 4796 5902 4661 4268 537 209
2034 4677 5929 4654 423 489 208
2035 4578 5961 4657 4208 491 208
2036 4499 6003 4649 4178 496 203
2037 4446 6017 4640 4158, 500 202
2038 4424 6048 4630 4137 506 201
2039 4420 6097 4615 4111 511 200
2040 4432 6127 4597 4090l 515 200

Zrédto: Prognoza demograficzna GUS do roku 2040
7. Analiza wykonalnosci przedsiewziecia wraz z analizg opc;ji

7.1. Analiza wykonalnosci (identyfikacja mozliwych rozwigzan
inwestycyjnych/lokalizacyjnych, ktéore s3 wykonalne pod wzgledem technicznym,

ekonomicznym, srodowiskowym i instytucjonalnym)

Zatozono i przeanalizowano trzy warianty: wariant minimum oraz dwa warianty inwestycyjne

rozwigzujgce problemy i likwidujgce braki wystepujgce w obszarze objetym projektem.

W analizie nie bierze sie pod uwage wariantu bezinwestycyjnego, w ramach, ktérego nie
przeprowadza sie zadnych dziatan, poniewaz wariant nie przyczyni sie do realizacji celéw
projektu i rozwigzania zidentyfikowanych, istniejgcych probleméw. Opisowg analize
wariantdw uzupetniono analizg przy wykorzystaniu metody dynamicznego kosztu

jednostkowego (DGC).

Niniejszg analize wykonalnosci wraz z identyfikacja mozliwych rozwigzan alternatywnych
wariantow przeprowadzono z punktu widzenia rozwigzania istniejgcych problemow, poprawy
efektywnosci energetycznej budynkdéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w Gdansku
przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy ul. Harfowej 58. Do okreslenia alternatywnych wariantéw
inwestycji postuzyt zakres inwestycji. Wybrano rozwigzania, ktére s3 mozliwe do wykonania
pod wzgledem inwestycyjnym/lokalizacyjnym, technicznym, ekonomicznym, srodowiskowym

i instytucjonalnym.
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Ponizsza tabela przedstawia analizowane warianty inwestycyjne.

Tabela 10 Warianty inwestycyjne

Wariant inwestycyjny

Opis wariantu inwestycyjnego

Catkowity koszt

(koszt brutto = koszty

kwalifikowalne)

Wariant minimum

Wariant obejmuje:

—  prace przygotowawcze (audyty energetyczne, PFU)

— roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

o

O

docieplenie stropu piwnic

docieplenie dachu nad przestrzeniami
ogrzewanymi i strop pod przestrzeniami
nieogrzewanymi w segmencie
,,Okopowa”, docieplony stropodach
segmentu ,,Rzeznicka”

docieplenie Scian zewnetrznych
segmentu ,,Rzeznicka” i segmentu
,,Okopowa”  (z  wyjatkiem  Sciany
frontowej)

wymiana stolarki drzwiowej i okiennej na

stolarke energooszczedng

budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

o

o

docieplenie dachu budynku

docieplenie Scian zewnetrznych

wymiana stolarki drzwiowej i okiennej na
stolarke energooszczedng

wymiana instalacji elektrycznej wraz

z oprawami o$wietleniowymi na LED

— nadzor konserwatorski

— nadzor inwestorski

— promocja projektu

9 133 694,14 zt brutto

Wariant inwestycyjny |

Wariant obejmuje:

—  prace przygotowawcze (audyty energetyczne, PFU)

12 366 765,35 zt brutt

o
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— roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

(¢]

(0]

docieplenie stropu piwnic

docieplenie dachu nad przestrzeniami
ogrzewanymi i strop pod przestrzeniami
nieogrzewanymi w segmencie
,,Okopowa”, docieplony stropodach
segmentu ,,RzeZnicka”

docieplenie $cian zewnetrznych
segmentu ,,Rzeznicka” i segmentu
,,Okopowa”  (z  wyjatkiem  Sciany
frontowej)

wymiana stolarki drzwiowe;j i okiennej na
stolarke energooszczedng

wymiana instalacji elektrycznej wraz

z oprawami oswietleniowymi na LED

budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

(0]

o

docieplenie dachu budynku

docieplenie Scian zewnetrznych

wymiana stolarki drzwiowej i okiennej na
stolarke energooszczednag

wymiana wezta cieplnego na wezet
dwufunkcyjny

wymiana instalacji c.o. na instalacje na
bazie grzejnikéw konwektorowych
wyposazonych w urzadzenia do
miejscowe] lub strefowej regulacji
temperatury wraz z wprowadzeniem
systemem BMS

modernizacja instalacji C.W.u. -
podtfaczenie instalacji do nowego zrédta
ciepta

wymiana instalacji elektrycznej wraz

z oprawami o$wietleniowymi na LED

— nadzor konserwatorski

— nadzor inwestorski

— nadzor autorski
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— koszty posrednie — opracowanie studium

wykonalnosci, koszty zarzadzania projektem,

rozliczanie i monitorowanie projektu

—  promocja projektu

Wariant inwestycyjny Il

Wariant obejmuje:

—  prace przygotowawcze (audyty energetyczne, PFU)

— roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

(0]

o

docieplenie stropu piwnic

docieplenie dachu nad przestrzeniami
ogrzewanymi i strop pod przestrzeniami
nieogrzewanymi w segmencie
,,Okopowa”, docieplony stropodach
segmentu ,,Rzeznicka”

docieplenie Scian zewnetrznych
segmentu ,,Rzeznicka” i segmentu
,,Okopowa”  (z  wyjatkiem  Sciany
frontowej)

wymiana stolarki drzwiowej i okiennej na
stolarke energooszczedng

wymiana centrali wentylacji
mechanicznej z rekuperatorem
krzyzowym na centrale z rekuperatorem

przeciwpragdowym

modernizacja instalacji c.o. -

wprowadzenie systemu BMS

wymiana instalacji elektrycznej wraz

z oprawami o$wietleniowymi na LED
montaz instalacji fotowoltaicznej na

dachu budynku, o mocy 70 kWp

budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

o

o

docieplenie dachu budynku
docieplenie Scian zewnetrznych
wymiana stolarki drzwiowej i okiennej na

stolarke energooszczedng

14 092 147,85

brutto

zt
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o montaz centrali wentylacji mechanicznej z
rekuperatorem przeciwprgdowym oraz
montaz sieci kanatéw wentylacyjnych
nawiewno - wywiewnych do i z
pomieszczen

o wymiana wezta cieplnego na wezet
dwufunkcyjny

o wymiana instalacji c.o. na instalacje na
bazie grzejnikéw konwektorowych
wyposazonych w urzadzenia do
miejscowej lub strefowej regulacji
temperatury wraz z wprowadzeniem
systemu BMS

o modernizacja instalacji C.W.u. -
podfaczenie instalacji do nowego Zrédta
ciepta

o wymiana instalacji elektrycznej wraz
z oprawami oswietleniowymi na LED

o montaz instalacji fotowoltaicznej na
dachu budynku, o mocy 21 kWp

nadzoér konserwatorski

nadzér inwestorski

nadzor autorski

promocja projektu

elementy pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz
gospodarki o obiegu zamknietym, infrastruktury
zwigzanej z dostepnoscia, montazu urzadzen
stuzgcych cyfryzacji budynkéw, podnoszenia
Swiadomosci uzytkownikéow budynkéw wzgledem
planowanej oszczednosci energii i rozwoju
elektromobilnosci

koszty posrednie — opracowanie studium
wykonalnosci, koszty zarzadzania projektem,

rozliczanie i monitorowanie projektu

Zrédto: Opracowanie wiasne
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7.2. Analiza opcji

7.2.1. Analiza strategiczna - zidentyfikowanie najbardziej korzystnych rozwigzan

(analiza jakosciowa)

Warianty inwestycyjne wskazane w rozdziale 7.1. poddano analizie jakosciowe] -

wielokryterialnej analizie wariantéw inwestycyjnych, ktéra przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 11 Analiza jakosciowa wariantow inwestycyjnych

Kryteria jakosciowe

Wariant minimum

Wariant inwestycyjny |

Wariant inwestycyjny Il

Pkt x waga | Uzasadnienie Pkt x waga Uzasadnienie Pkt x waga Uzasadnienie
Wplyw na | 0x2=0 Wariant w niewielkim stopniu | 1x2=2 Wariant czesciowo wptywa | 2x2=4 Wariant w  petni  wptywa
rozwigzanie wptywa na rozwigzanie na rozwigzanie na rozwigzanie zdefiniowanych

zdefiniowanych

probleméw

(Skala pkt. 0/1/2,
waga 2)

zdefiniowanych  probleméw
(W mniejszym stopniu niz

wariant inwestycyjny | oraz Il).

zdefiniowanych problemow.

problemow, poprawe
efektywnosci energetycznej
budynkéw, w tym na poprawe
stanu technicznego instalacji
grzewczej, poprawe
izolacyjnosci  cieplnej  scian
budynkéw, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz
dachdéw/stropodachoéw, a takze
na energooszczednos¢ instalacji
oswietleniowej oraz
wprowadzenie rozwigzan

opartych o OZE.




Wptyw na jakos¢ | 1x2=2 Realizacja wariantu pozwoli na | 1x2=2 Realizacja wariantu pozwoli na | 2x2=4 Realizacja wariantu pozwoli na
uzytkowania poprawe izolacyjnosci cieplnej poprawe izolacyjnosci cieplnej wymiane instalacji c.o., c.w.u,
(Skala pkt. 0/1/2, Scian zewnetrznych Scian zewnetrznych modernizacje instalacji
waga 2) budynkéw, $cian  piwnic, budynkéw, $cian  piwnic, oswietlenia, montaz systemu
dachéw budynkéw, wymiane dachéw budynkdéw, wymiane BMS oraz poprawe izolacyjnosci
stolarki drzwiowej i okiennej, stolarki drzwiowej i okiennej, cieplnej Scian piwnic, $cian
czy wymiane instalacji czy wymiane instalacji zewnetrznych oraz

oSwietleniowej jedynie w osSwietleniowej w obu dachéw/stropodachow
budynku przy ul. Harfowej 58. budynkach, a takze wymiane budynkéw, a takze na wymiane
systemu grzewczego i stolarki okiennej i drzwiowej na
instalacji c.w.u w budynku przy energooszczedng, modernizacje
ul. Harfowej 58. instalacji wentylacji
mechanicznej. Ponadto pozwoli
na wprowadzenie
energooszczednego rozwigzania
opartego o OZE w zakresie
montazu instalacji
fotowoltaicznych na dachach

budynkdw.

Wykonalnos¢ 1x2=2 Wariant wykonalny. | 1x2=2 Wariant wykonalny. | 1x2=2 Wariant wykonalny.

przedsiewziecia

Whioskodawca posiada prawo

do dysponowania

Whioskodawca posiada prawo

do dysponowania

Whnioskodawca posiada prawo

do dysponowania
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(Skala pkt. 0/1/2,

nieruchomosciami na cele

nieruchomosciami na cele

nieruchomosciami na cele

waga 2) budowlane.  Whnioskodawca budowlane.  Wnioskodawca budowlane. Whnioskodawca
posiada audyty energetyczne posiada audyty energetyczne posiada audyty energetyczne
uwzgledniajace minimalny uwzgledniajace zakres uwzgledniajgce petny zakres
zakres wariantu. W ramach wariantu. W ramach wariantu wariantu. W ramach wariantu
wariantu planuje sie planuje  sie  opracowanie planuje sie opracowanie
opracowanie  dokumentacji dokumentacji dokumentacji przygotowawcze;j.
przygotowawczej. Wymagane przygotowawczej. Wymagane Wymagane uzyskanie
uzyskanie niezbednych decyzji uzyskanie niezbednych decyzji niezbednych decyzji
administracyjnych administracyjnych administracyjnych
pozwalajgcych na realizacje pozwalajgcych na realizacje pozwalajagcych na realizacje
inwestycji. Przedsiewziecie inwestycji. Przedsiewziecie inwestycji. Przedsiewziecie nie
nie wymaga uzyskania decyzji nie wymaga uzyskania decyzji wymaga  uzyskania  decyzji
Srodowiskowej. Srodowiskowej. Srodowiskowej.

Wptyw na | 1x2=2 Realizacja wariantu pozwoli | 1x2=2 Realizacja wariantu pozwoli na | 2x2=4 Realizacja wariantu pozwoli na

zmniejszenie
rocznego
zapotrzebowania
na energie

pierwotna.

(Skala pkt. 0/1/2,

waga 2)

W najmniejszym stopniu (w
poréwnaniu do pozostatych
wariantéw) na zmniejszenie
rocznego zapotrzebowania na

energie — o ok 40%.

zmniejszenie rocznego
zapotrzebowania na energie —

o ok 53%.

zmniejszenie rocznego
zapotrzebowania na energie —

o ok 60,8%.
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Efekty realizacji — | 0x2=0 Realizacja wariantu w | 1x2=2 Realizacja wariantu | 2x2=4 Realizacja wariantu pozwoli na
Szacowana najmniejszym stopniu przyczyni sie do redukcji emisji osiagniecie najwiekszej
redukcja emisji przyczyni sie do redukcji emisji gazéw  cieplarnianych w szacowanej wartosci redukcji
gazow gazow cieplarnianych. mniejszym stopniu niz wariant emisji gazéw cieplarnianych:
cieplarnianych inwestycyjny Il. o ok 543,4 MgCO2/rok
[MgCo2/rok]

(Skala pkt. 0/1/2,

waga 2)

Wplyw na roczng | 0x2=0 Realizacja wariantu pozwoli w | 1x2=2 Realizacja wariantu pozwoli w | 2x2=4 Realizacja wariantu pozwoli na
oszczedno$¢ najmniejszym  stopniu  (w wiekszym stopniu niz wariant najwieksza roczng oszczednosc
kosztow energii poréownaniu do pozostatych minimum na roczng kosztow energii.

(skala pkt. 0/1/2, wariantéw) na zmniejszenie oszczednosé kosztow energii

waga 2) rocznych kosztéw energii.

Zastosowanie 0x2=0 NIE 0x2=0 NIE 2x2=4 TAK

rozwigzan opartych

o OZE

(Skala pkt. 0/1/2,

waga 2)

SUMA 6 12 26
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Podsumowanie -
wybrany wariant

inwestycyjny

Wariant planowany do realizacji odpowiadajgcy na potrzeby i rozwigzujacy zidentyfikowane problemy, to wariant projektu, ktéry charakteryzuje
sie  wyzszym wspotczynnikiem punktowym w analizie wielokryterialnej. Na podstawie przeprowadzonej analizy uznano,

ze wariant inwestycyjny Il jest wariantem realizowanym.

Zrédto: Opracowanie wiasne
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W analizie nie uwzglednia sie wariantéw lokalizacyjnych — projekt bedzie realizowany
w budynkach przy ul. Okopowej 21/27 oraz przy ul. Harfowej 58 w Gdansku, do ktérych
Whnioskodawca posiada tytut prawny na cele dziatan budowlanych — nieruchomosci bedace w

trwatym zarzadzie Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdanisku.

Nie rozwaza sie rowniez wariantdw organizacyjnych/instytucjonalnych, poniewaz za

przygotowanie oraz realizacje projektu odpowiedzialny bedzie Wnioskodawca.

Wariant minimum i wariant inwestycyjny | nie pozwalajg na uzyskanie takich rezultatéw jak
wariant inwestycyjny I, chociaz sg wariantami bardziej korzystnymi ekonomicznie pod
wzgledem naktadéw inwestycyjnych. Realizacja wariantu minimum i inwestycyjnego |
rozwigzuje kilka ze zdiagnozowanych problemdéw, jednak tylko w niewielkim stopniu przyczyni
sie do osiggniecia wartosci wskaznikéw produktu i rezultatu na najwyzszym mozliwym
poziomie. Wymierng korzyscig tych wariantéw sg oszczednosci na etapie inwestycyjnym
niwelowane poprzez pdiniejsze naktady inwestycyjne/modernizacyjne oraz w dalszym ciggu

wysokie roczne koszty zuzycia energii.

Wariant inwestycyjny Il pozwala na zrealizowanie zatozen projektu poprzez osiggniecie
dodatnich wskaznikdw produktu oraz rezultatu na wysokim poziomie, a tym samym celéw

projektu i celéw Dziatania 01.01 programu FEnIKS.

Biorgc pod uwage najbardziej korzystne rozwigzanie pod wzgledem jakosSciowym wybrano

wariant inwestycyjny Il



7.2.2. Analiza rozwigzan technologicznych (analiza opcji ilosciowa)

W dalszej kolejnosci wybrany wariant inwestycyjny Il poddano analizie rozwigzan

technologicznych.

Ponizsza tabela przedstawia proponowane rozwigzania technologiczne.

Tabela 12 Warianty technologiczne wariantu inwestycyjnego Il

Nazwa wariantu

Opis wariantu

Wariant technologiczny |

Wariant obejmuje roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

—  budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

(0]

docieplenie stropu piwnic wetng natryskowa A = 0,034 W/mK
-warstwa 12 cm

docieplenie dachu nad przestrzeniami ogrzewanymi i stropu
pod przestrzeniami nieogrzewanymi w  segmencie
,,Okopowa”, wetng mineralng A = 0,036 W/mK, gr. 25cm,
docieplenie stropodachu segmentu ,,RzeZnicka” wetng
wdmuchiwang A = 0,038 W/mK, gr. 25cm

docieplenie $cian zewnetrznych segmentu ,,Rzeznicka” i
segmentu ,,Okopowa” (z wyjgtkiem $ciany frontowej) za
pomocg styropianu A = 0,033 W/mK, gr. 8cm.

wymiana stolarki drzwiowej na stolarke energooszczedng, U
= 1,3 W/m2K i stolarki okiennej dwuszybowej na stolarke
energooszczedng trzyszybowg, U = 0,9W/m2K

wymiana centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem
krzyzowym na centrale z rekuperatorem przeciwpragdowym
rozszerzeniem obszaru dziatania wentylacji mechanicznej o
dwa pomieszczenia — nowa wydajno$¢ centrali 3500 m3/h.
Sprawnosci odzysku ciepta maksymalna 90%, srednioroczna
63%.

modernizacja  instalacji centralnego ogrzewania -
wprowadzenie petnej regulacji miejscowej lub strefowej
temperatury, wprowadzenie systemu BMS do

monitorowania i regulacji pracy instalacji i weztéw cieplnych
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wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami
oswietleniowymi na LED (1 585 szt. opraw LED 18W, 1 084
szt. opraw LED 9W, 120 szt. opraw LED 8W)

montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku o mocy

ok. 70 kWp z orientacjg SW, kat nachylenia ok. 35 stopni

—  budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

(¢]

docieplenie dachu budynku za pomocg styropianu
laminowanego o wspoétczynniku przewodzenia ciepta A =
0,038 W/mK o grubosci 25cm

docieplenie $cian zewnetrznych (podtuznych i szczytowych)
za pomocga styropianu o wspotczynniku przenikania ciepfa
max. 0,033 W/mK. Grubos¢ docieplenia 14cm

wymiana stolarki drzwiowej i bramy na stolarke
energooszczedng, U = 1,3 W/m2K. i stolarki okiennej
jednoszybowej i dwuszybowej na stolarke energooszczedna
trzyszybowg, U = 0,9 W/m2K

montaz centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem
przeciwprgdowych o wydajnosci 6500 m3/h. Sprawnosci
odzysku ciepta maksymalna 90%, srednioroczna 63% oraz
montaz sieci kanatow wentylacyjnych nawiewno —
wywiewnych do i z poszczegdlnych pomieszczen

wymiana wezta cieplnego na wezet dwufunkcyjny na bazie
wymiennikéw ptytowych z regulacjg centralng pogodows
wraz z wymiang instalacji c.o. na instalacje na bazie
grzejnikdw konwektorowych wyposazonych w urzadzenia do
miejscowe] lub strefowej regulacji temperatury oraz
wprowadzeniem systemu BMS

modernizacja instalacji c.w.u. — podtgczenie instalacji do
nowego zrédta ciepta

wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami
oswietleniowymi na LED (558 szt. opraw LED 18W, 4 szt.
opraw LED 9W, 20 szt. opraw LED 8W)

montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, o mocy

20,7 kWp z orientacja S, kat nachylenia ok. 35 stopni.
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Wariant technologiczny

Wariant obejmuje roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

—  budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

o docieplenie stropu piwnic wetng natryskowa A = 0,034 W/mK
-warstwa 12 cm

o docieplenie dachu nad przestrzeniami ogrzewanymi i stropu
pod przestrzeniami nieogrzewanymi w  segmencie
,,Okopowa”, wetng mineralng A = 0,036 W/mK, gr. 30cm,
docieplenie stropodachu segmentu ,,RzeZnicka” wetng
wdmuchiwang A = 0,036 W/mK, gr. 15cm

o docieplenie $cian zewnetrznych segmentu ,,Rzeznicka” i
segmentu ,,Okopowa” (z wyjatkiem S$ciany frontowej) za
pomocg styropianu A = 0,033 W/mK, gr. 6cm.

o wymiana stolarki drzwiowej na stolarke energooszczedng, U
= 1,3 W/m2K i stolarki okiennej dwuszybowej na stolarke
energooszczedng trzyszybowg, U = 1,1W/m2K

o wymiana centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem
krzyzowym na centrale z rekuperatorem przeciwpragdowym
rozszerzeniem obszaru dziatania wentylacji mechanicznej o
dwa pomieszczenia — nowa wydajno$é centrali 3500 m3/h.
Sprawnosci odzysku ciepta maksymalna 90%, Srednioroczna
63%.

o modernizacja instalacji  centralnego  ogrzewania -
wprowadzenie petnej regulacji miejscowej lub strefowej
temperatury, wprowadzenie  systemu BMS  do
monitorowania i regulacji pracy instalacji i weztéw cieplnych

o wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami
oswietleniowymi na LED (1 585 szt. opraw LED 18W, 1 084
szt. opraw LED 9W, 120 szt. opraw LED 8W)

o montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku o mocy
ok. 70 kWp z orientacjg SW, kat nachylenia ok. 35 stopni

—  budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

o docieplenie dachu budynku za pomocg styropianu

laminowanego o wspdtczynniku przewodzenia ciepta A =

0,038 W/mK o grubosci 20cm
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docieplenie $cian zewnetrznych (podtuznych i szczytowych)
za pomocg styropianu o wspotczynniku przenikania ciepta
max. 0,033 W/mK. Grubo$¢ docieplenia 12cm

wymiana stolarki drzwiowej i bramy na stolarke
energooszczedng, U = 1,3 W/m2K. i stolarki okiennej
jednoszybowej i dwuszybowej na stolarke energooszczedna
trzyszybowg, U = 0,9 W/m2K

montaz centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem
przeciwprgdowych o wydajnosci 6500 m3/h. Sprawnosci
odzysku ciepta maksymalna 70%, sSrednioroczna 49% oraz
montaz sieci kanatow wentylacyjnych nawiewno —
wywiewnych do i z poszczegdlnych pomieszczen

wymiana wezta cieplnego na wezet dwufunkcyjny na bazie
wymiennikéw ptytowych z regulacjg centralng pogodowa
wraz z wymiang instalacji c.o. na instalacje na bazie
grzejnikdw konwektorowych wyposazonych w urzadzenia do
miejscowe] lub strefowej regulacji temperatury oraz
wprowadzeniem systemu BMS

modernizacja instalacji c.w.u. — podtgczenie instalacji do
nowego zrédta ciepta

wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami
osSwietleniowymi na LED (558 szt. opraw LED 18W, 4 szt.
opraw LED 9W, 20 szt. opraw LED 8W)

montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, o mocy

20,7 kWp z orientacja S, kat nachylenia ok. 35 stopni.

Wariant technologiczny

Wariant obejmuje roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

—  budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

o

docieplenie stropu piwnic wetng natryskowga A = 0,034 W/mK
- warstwa 10 cm

docieplenie dachu nad przestrzeniami ogrzewanymi i stropu
pod przestrzeniami nieogrzewanymi w  segmencie
,,Okopowa”, wetng mineralng A = 0,036 W/mK, gr. 15cm,
docieplenie stropodachu segmentu ,,RzeZnicka” wetng

wdmuchiwang A = 0,036 W/mK, gr. 20cm
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docieplenie $cian zewnetrznych segmentu ,,Rzeznicka” i
segmentu ,,Okopowa” (z wyjatkiem S$ciany frontowej) za
pomocg styropianu A = 0,033 W/mK, gr. 5cm.

wymiana stolarki drzwiowej na stolarke energooszczedng, U
= 1,3 W/m2K i stolarki okiennej dwuszybowej na stolarke
energooszczedng trzyszybowg, U = 1,1W/m2K

wymiana centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem
krzyzowym na centrale z rekuperatorem przeciwpragdowym
rozszerzeniem obszaru dziatania wentylacji mechanicznej o
dwa pomieszczenia — nowa wydajno$¢ centrali 3500 m3/h.
Sprawnosci odzysku ciepta maksymalna 90%, Srednioroczna
63%.

modernizacja instalacji centralnego ogrzewania -
wprowadzenie petnej regulacji miejscowej lub strefowej
temperatury, wprowadzenie systemu BMS do
monitorowania i regulacji pracy instalacji i weztéw cieplnych
wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami
oswietleniowymi na LED (1 585 szt. opraw LED 18W, 1 084
szt. opraw LED 9W, 120 szt. opraw LED 8W)

montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku o mocy

ok. 70 kWp z orientacjg SW, kat nachylenia ok. 35 stopni

—  budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

o

docieplenie dachu budynku za pomocg styropianu
laminowanego o wspdtczynniku przewodzenia ciepta A =
0,038 W/mK o grubosci 15cm

docieplenie $cian zewnetrznych (podtuznych i szczytowych)
za pomocg styropianu o wspotczynniku przenikania ciepta
max. 0,033 W/mK. Grubo$¢ docieplenia 12cm

wymiana stolarki drzwiowej i bramy na stolarke
energooszczedng, U = 1,3 W/m2K. i stolarki okiennej
jednoszybowej i dwuszybowej na stolarke energooszczedna
trzyszybowg, U = 0,9 W/m2K

montaz centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem
przeciwprgdowych o wydajnosci 6500 m3/h. Sprawnosci
odzysku ciepta maksymalna 70%, sSrednioroczna 49% oraz
montaz sieci kanatow wentylacyjnych nawiewno —

wywiewnych do i z poszczegdlnych pomieszczen
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o wymiana wezta cieplnego na wezet dwufunkcyjny na bazie
wymiennikdw ptytowych z regulacjg centralng pogodowa
wraz z wymiang instalacji c.o. na instalacje na bazie
grzejnikow konwektorowych wyposazonych w urzadzenia do
miejscowej lub strefowej regulacji temperatury oraz
wprowadzeniem systemu BMS

o modernizacja instalacji c.w.u. — podtgczenie instalacji do
nowego zrodta cieptfa

o wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami
oswietleniowymi na LED (558 szt. opraw LED 18W, 4 szt.
opraw LED 9W, 20 szt. opraw LED 8W)

o montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, o mocy

20,7 kWp z orientacja S, kat nachylenia ok. 35 stopni.

Zrédto: Opracowanie wiasne
Analize DGC wykonano dla trzech wyzej wymienionych wariantéw technologicznych.

Kalkulacji wskaznikéw DGC dla kazdego z wariantow dokonano na podstawie szacunkow
kosztédw inwestycyjnych zwigzanych z kazdym z rozpatrywanych, logicznych i wykonalnych
technicznie wariantéw.

7.2.3. Oszacowanie kosztéow dla wybranych rozwigzan

Ponizej przedstawiono szacowane koszty wariantéw technologicznych wybranego wariantu

inwestycyjnego.

Tabela 13 Szacowane wartosci wariantow technologicznych

Wariant Opis/Zakres Wartos¢ netto Rezultat [Szacowana
redukcja emisji
gazow

cieplarnianych -

MgCO02/rok]
Wariant Roboty budowlane w zakresie | 11 457 030,78 zt | 543,4 MgCOz/rok
technologiczny | | i technologii wskazanych w rozdziale | netto
7.2.2. Studium.

92



Ponadto koszty w zakresie: prac
przygotowawczych PFU,  audytow
energetycznych), nadzor
konserwatorski, nadzér inwestorski,
nadzor autorski, elementy
pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz
gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia,
montazu urzadzen stuzacych cyfryzacji
budynkdéw, podnoszenia Swiadomosci
uzytkownikdw budynkéw wzgledem

planowanej oszczednosci energii i

rozwoju elektromobilnosci,
opracowanie SW, zarzadzanie
projektem oraz rozliczanie i

monitorowanie  (koszty  posrednie),
promocja projektu, uznano, iz w kazdym

z wariantow sg takie same.

14 092 147,85

brutto

zt

Wariant

technologiczny Il

Roboty  budowlane w  zakresie
i technologii wskazanych w rozdziale

7.2.2. Studium.

Ponadto koszty w zakresie: prac
przygotowawczych PFU, audytéw
energetycznych), nadzor
konserwatorski, nadzor inwestorski,
nadzor autorski, elementy
pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz
gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia,
montazu urzadzen stuzgcych cyfryzacji
budynkow, podnoszenia Swiadomosci
uzytkownikdw budynkéw wzgledem

planowanej oszczednosci energii i

rozwoju elektromobilnosci,
opracowanie SW, zarzadzanie
projektem oraz rozliczanie i

11 115 855,11

netto

13672 501,76

brutto

zt

7t

507,5 MgCO2/rok
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monitorowanie  (koszty posrednie),
promocja projektu, uznano, iz w kazdym

z wariantow sg takie same.

Wariant Roboty  budowlane w  zakresie | 10 940 431,86 zt | 498,0 MgCO2/rok
technologiczny i technologii wskazanych w rozdziale | netto
n 7.2.2. Studium.

13 456 731,16 zt
Ponadto koszty w zakresie: prac | brutto

przygotowawczych PFU, audytow
energetycznych), nadzor
konserwatorski, nadzér inwestorski,
nadzor autorski, elementy
pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz
gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia,
montazu urzadzen stuzacych cyfryzacji
budynkdéw, podnoszenia $Swiadomosci
uzytkownikdw budynkéw wzgledem

planowanej oszczednosci energii i

rozwoju elektromobilnosci,
opracowanie SW, zarzadzanie
projektem oraz rozliczanie i

monitorowanie  (koszty  posrednie),
promocja projektu, uznano, iz w kazdym

z wariantow sg takie same.

Zrédto: Opracowanie whasne

7.2.4. Finansowe i ekonomiczne poréwnanie rozwazanych opcji

Przeprowadzona analiza jednostkowego kosztu dynamicznego umozliwia przedstawienie, jaki
jest techniczny koszt uzyskania jednostki pozadanego efektu. Koszt ten jest wyrazony
w ztotdwkach na jednostke osiggnietego rezultatu, tj. szacowang redukcje emisji gazéw

cieplarnianych (MgCO>/rok).
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Przed podjeciem decyzji o realizacji projektu analizowano rdézne warianty przeprowadzenia

inwestycji. W celu wyboru najlepszego wariantu przeprowadzono analize DGC.

Ponizsze tabele przedstawiajg wyliczenia wskaznikdw dynamicznego kosztu jednostkowego

dla wspomnianych wariantow.

95



Tabela 14 Wariant | Analizy DGC

T Rokn Rok n Rok n+1 Rok n+2 Rok n+3 Rok n+4 Rok n+5 Rok n+6 Rok n+7 Rok n+8 Rok n+9
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Koszty inwestycyjne 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2716 252,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty eksploatacyjne 0,00 0,00 0,00 -425 649,38 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50
Suma kosztow (KI+KE) 19 065,00 5795 23352 5561 596,77 2 290 603,18 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50
Efekt projektu 0,00 0,00 0,00 407,55 543,40 543,40 543,40 543,40 543,40 543,40 543,40
Wspdiczynnik dyskontowy 1,0000 1,0000 0,9615 0,9246 0,8890 0,6548 08219 0,7503 0,7599 0,7307 0,7026
Zdyskontawane koszty (ZKC) 19 065,00 5795 233,52 5 347 683,20 2117 751,40 -504 534,33 -485 129,16 -466 470,35 -448 529,18 -431 278,06 -414 690,44 -398 740,81
Zdyskontowane korzysci (ZP) 0,00 0,00 0,00 376,80 483,08 464 50 446,64 425,46 41294 397,06 381,79
Skumulowane ZKC 10 130 406,81 =4
Skumulowane ZP 339226z
DGC 2 986,33
Zrédto: Opracowanie witasne
Tabela 15 Wariant Il Analizy DGC

Wariant II Rok n Rok n Rok n+1 Rok n+2 Rok n+3 Rok n+4 Rok n+5 Rok n+6 Rok n+7 Rok n+8 Rok n+9

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Koszty inwestycyjne 19 065,00 5795 233,52 5561596,77 2296 606,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty eksploatacyjne 0,00 0,00 0,00 425 649,38 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50
Suma kosztéw (KI+KE) 19 065,00 5795 233,52 5561596,77 1870 957,09 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50
Efekt projektu 0,00 0,00 0,00 380,63 507,50 507,50 507,50 507,50 507,50 507,50 507,50
Wspdiczynnik dyskontowy 1,0000 1,0000 0,9615 0,9246 0,8890 0,8548 0,8219 0,7903 0,7599 0,7307 0,7026
Zdyskontawane koszty (ZKC) 19 065,00 5795 233,52 5347 689,20 1729 805,00 -504 534,33 -485 129,16 -466 470,35 -448 529,18 -431 278,06 -414 690,44 -398 740,81
Zdyskontowane korzyéci (ZP) 0,00 0,00 0,00 351,91 451,17 433,81 417,13 401,08 385,66 370,83 356,56
Skumulowane ZKC 9742 420,41 zt
Skumulowane ZP 3 168,15 zt
DGC 307512z

Zrédto: Opracowanie wiasne




Tabela 16 Wariant Ill Analizy DGC

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wariant I Rok n Rok n Rok n+1 Rok n+2 Rok n+3 Rok n+4 Rok n+5 Rok n+6 Rok n+7 Rok n+8 Rok n+9
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Koszty inwestycyjne 19 065,00 5795 233,52 5561596,77 2080 835,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty eksploatacyjne 0,00 0,00 0,00 -425 649,38 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50
Suma kosztéw (KI+KE) 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 1655 186,49 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50
Efekt projektu 0,00 0,00 0,00 373,50 498,00 498,00 498,00 498,00 498,00 498,00 498,00
Wspdtczynnik dyskontowy 1,0000 1,0000 0,9615 0,9246 0,8890 0,8548 0,8219 0,7903 0,7599 0,7307 0,7026
Zdyskontawane koszty (ZKC) 19 065,00 5795 233,52 5347 689,20 1530312,95 -504 534,33 -485 129,16 -466 470,35 -448 529,18 -431 278,06 -414 690,44 -398 740,81
Zdyskontowane korzysci (ZP) 0,00 0,00 0,00 345,32 442,72 425,69 409,32 393,58 378,44 363,88 349,89
Skumulowane ZKC 9542 928,36 zt
Skumulowane ZP 3 108,84 zt
DGC 3 069,61 zt

Przeprowadzona analiza jednostkowego kosztu dynamicznego umozliwia przedstawienie jaki jest techniczny koszt uzyskania jednostki pozgdanego

efektu. Koszt ten jest wyrazony w ztotowkach na jednostke pozadanego efektu. Z przedstawionej powyzej analizy poréwnawczej wariantow

wynika, ze najnizszym jednostkowym kosztem osiggniecia zaktadanego efektu charakteryzuje sie wariant |: 2 986,33 zt za redukcje emisji 1 Mg

CO2. Dlatego tez uznano, ze wariant | jest optymalny i powinien zosta¢ wybrany do realizacji.

97



7.2.5. Poréwnanie rozwazanych opcji pod wzgledem S$rodowiskowym
(uwzgledniajac wptyw oraz odpornos¢ na zmiane klimatu i zagrozenia zwigzane

z kleskami zywiotowymi oraz zgodnosc z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej)

Niniejsze przedsiewziecie nie wpisuje sie w katalog przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w zwigzku z tym nie kwalifikuje sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie albo zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a co
za tym idzie realizacji inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Inwestycja, w zakresie budynku przy ul. Harfowej 58 zlokalizowana jest na
obszarze otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego PL.ZIPOP.1393.PK.31. Przedsiewziecie

nie jest zlokalizowane na obszarze NATURA 2000 czy na obszarze chronionego krajobrazu.

W fazie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zwiekszenie emisji akustycznej
i zanieczyszczen do powietrza, ktoére sg charakterystyczne dla prac budowlanych,
wynikajacych z transportu materiatow oraz pracy sprzetu technicznego i maszyn. Prace
budowlane prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, w godzinach 8 — 16. Podczas fazy
budowy bedg wytwarzane niewielkie ilosci sciekdw socjalno-bytowych, ktére beda
magazynowane w toaletach przenosnych, a pdzniej przetransportowane do stacji zlewne;j.
Powstate odpady w trakcie prac budowlanych bedg magazynowane selektywnie
w kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane do utylizacji. W miejscu
realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Powyzej wskazane warianty technologiczne poddano analizie uwzgledniajgcej kryteria:
— odpornosci na zmiany klimatu,
— odpornosci na zagrozenia zwigzane z kleskami zywiotowymi,
— minimalizowanie emisji gazéw cieplarnianych.

Uwzgledniono analize ryzyka klimatycznego rozumianego w dwdéch wymiarach:
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— jako ryzyko braku (lub niedostatecznego poziomu) odpornosci projektu na zmiany

klimatu (analiza odpornosci przedsiewziecia na zmiany klimatu),

— jako ryzyko (znaczacego) wptywu na klimat (analiza wptywu przedsiewziecia na klimat

i jego zmiany).

Znaczacy wptyw na klimat analizowano w kontekscie emisji gazéw cieplarnianych. Rozwazano
opcje minimalizujgce emisje gazow cieplarnianych dla kazdego wariantu. Przeanalizowano

powodowane przez poszczegodlne warianty emisje gazéw cieplarnianych.
Przy zastosowaniu pojec kierowano sie nastepujacymi definicjami:

— Ekspozycja jest okreslana przez rodzaj, wielkos$é, czas i szybkos¢ zdarzen klimatycznych
i zmiennosci klimatu, na ktére eksponowana jest infrastruktura (np. suma
i intensywnos$¢ opaddw lub minimalne temperatury zimowe, powodzie, burze, fale

ciepta).

— Wrazliwos¢ — stopien, w jakim infrastruktura jest dotknieta negatywnie lub korzystnie

przez zmiennos$¢ klimatu i zmiany klimatu,

— Podatnos¢ — stopien, w jakim infrastruktura jest nieodporna i nie jest w stanie sobie
poradzi¢ z negatywnymi skutkami zmian klimatycznych, w tym w zakresie zmiennosci
klimatu oraz zwigzanych z nig klimatycznych zdarzen ekstremalnych. Podatnosc¢ jest
funkcjg charakteru, wielkosci i tempa zmian klimatu oraz zmiennosci klimatu, na ktére

narazona jest infrastruktura, jej wrazliwosci, a takze zdolnosci adaptacyjnych.

Oszacowania ryzyka braku odpornosci na zmiany klimatu dokonano na zasadzie okreslenia

kryteriéow oceny wedtug zasady punktowej:
0-brak ryzyka, 1-niewielkie ryzyko, 2-umiarkowane ryzyko, 3-istotne ryzyko.

Oceniono réwniez wptyw na osiggniecie celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Zgodnie z art.1
Ramowej Dyrektywy Wodnej cele srodowiskowe dla wdd powierzchniowych, i waéd

podziemnych.

Oszacowania wptywu na osiggniecie celéw RDW dokonano na zasadzie okreslenia kryteriow

oceny wedtug zasady punktowej: O-brak wptywu, 1-niewielki wptyw niezagrazajacy

99



osiggnieciu celdw, 2-umiarkowany wptyw moggcy zagrazac osiggnieciu celéw, 3-istotny wptyw

zagrazajgcy osiggnieciu celow.
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Tabela 17 Matryca oceny poszczegdlnych wariantéw technologicznych pod wzgledem srodowiskowym

Wariant Ryzyko braku (lub | Ryzyko Emisja gazow | Wptyw na cele RDW | Opis

niedostatecznego poziomu) | (znaczacego) cieplarnianych (JCWP-wody

odpornosci na  zmiany | wptywu na powierzchniowe, JCWPd-

klimatu (E-ekspozycja, W- | klimat wody podziemne)

wrazliwosé, P-podatnosc)

E w P JCwWP JCWPd
Wariant 0 0 0 Wptyw na | Wptyw na redukcje | 0 0 Wptyw na redukcje emisji gazéw cieplarnianych
technologiczny | redukcje emisji gazéw 0 543,4 MgCO2/rok, poprzez przeprowadzenie

emisji gazow | cieplarnianych dziatan termomodernizacyjnych obiektu.

cieplarnianych
o] 543,4
MgCO2/rok

0 543,4 MgC0O2/rok

Ewentualne negatywne oddziatywania moga

pojawi¢ sie na etapie realizacji inwestycji,

w wyniku pracy maszyn czy transportu. Niemniej
wyzej wymienione ucigzliwosci bedg miaty

charakter  krétkoterminowy, umiarkowany

i ustapia po zakoriczeniu prac.

Brak wptywu na JCW. Planowana inwestycja nie

wptynie negatywnie na stan/ potencjat

ekologiczny jednolitych czesci waod

powierzchniowych i podziemnych.




Wariant
technologiczny

Wptyw na
redukcje
emisji gazow
cieplarnianych
o 507,5
MgCO2/rok

Wptyw na redukcje
emisji gazéw
cieplarnianych

0 507,5 MgC02/rok

Wptyw na redukcje emisji gazéw cieplarnianych
o 507,5 MgCO2/rok, poprzez przeprowadzenie

dziatan termomodernizacyjnych obiektu.

Ewentualne negatywne oddziatywania moga
pojawi¢ sie na etapie realizacji inwestycji,
w wyniku pracy maszyn czy transportu. Niemniej
wyzej wymienione ucigzliwosci bedg miaty
charakter  krotkoterminowy, umiarkowany

i ustapia po zakonczeniu prac.

Brak wptywu na JCW. Planowana inwestycja nie
wptynie negatywnie na stan/ potencjat
ekologiczny jednolitych czesci wod

powierzchniowych i podziemnych.

Wariant
technologiczny

Wptyw na
redukcje
emisji gazéw
cieplarnianych
o 498,0
MgCO2/rok

Wptyw na redukcje
emisji gazéw
cieplarnianych

0 498,0 MgC0O2/rok

Wptyw na redukcje emisji gazéw cieplarnianych
0 498,0 MgC0O2/rok, poprzez przeprowadzenie

dziatan termomodernizacyjnych obiektu.

Ewentualne negatywne oddziatywania moga
pojawi¢ sie na etapie realizacji inwestycji,
w wyniku pracy maszyn czy transportu. Niemniej

wyzej wymienione ucigzliwosci bedg miaty
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charakter  krotkoterminowy, umiarkowany

i ustgpia po zakorczeniu prac.

Brak wptywu na JCW. Planowana inwestycja nie
wptynie negatywnie na stan/ potencjat
ekologiczny jednolitych czesci wod

powierzchniowych i podziemnych.

Zrédto: Opracowanie wiasne
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7.3. Wybor najlepszego rozwigzania sposréd rozwazanych opcji wraz z uzasadnieniem

dokonanego wyboru

Sposrdod analizowanych wariantéw inwestycyjnych oraz technologicznych wybrano do

realizacji kompleksowy wariant inwestycyjny Il i jego wariant technologicznych |, czyli:

— prace przygotowawcze (audyty energetyczne, PFU, dokumentacja projektowa),

— roboty budowlano — montazowe, w zakresie:

— budynku przy ul. Okopowej 21/27, tj.:

o

docieplenie stropu piwnic wetng natryskowg A = 0,034 W/mK - warstwa 12 cm

docieplenie dachu nad przestrzeniami ogrzewanymi i stropu pod przestrzeniami
nieogrzewanymi w segmencie ,,Okopowa”, wetng mineralng A = 0,036 W/mK, gr.
25cm, docieplenie stropodachu segmentu ,,Rzeznicka” wetng wdmuchiwang A =

0,038 W/mK, gr. 25cm

docieplenie $cian zewnetrznych segmentu ,,Rzeznicka” i segmentu ,,Okopowa” (z

wyjatkiem $ciany frontowej) za pomoca styropianu A = 0,033 W/mK, gr. 8cm.

wymiana stolarki drzwiowej na stolarke energooszczedng, U = 1,3 W/m2K i stolarki

okiennej dwuszybowej na stolarke energooszczedng trzyszybowa, U = 0,9W/m2K

wymiana centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem krzyzowym na centrale
z rekuperatorem przeciwpragdowym rozszerzeniem obszaru dziatania wentylacji
mechanicznej o dwa pomieszczenia — nowa wydajnosé centrali 3500 m3/h.

Sprawnosci odzysku ciepta maksymalna 90%, Srednioroczna 63%.

modernizacja instalacji centralnego ogrzewania - wprowadzenie petnej regulacji
miejscowej lub strefowej temperatury, wprowadzenie systemu BMS do

monitorowania i regulacji pracy instalacji i weztdw cieplnych

wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami oswietleniowymi na LED (1 585

szt. opraw LED 18W, 1 084 szt. opraw LED 9W, 120 szt. opraw LED 8W)

montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku o mocy ok. 70 kWp z orientacjg

SW, kat nachylenia ok. 35 stopni



budynku przy ul. Harfowej 58, tj.:

o docieplenie dachu budynku za pomoca styropianu laminowanego o wspdtczynniku

przewodzenia ciepta A = 0,038 W/mK o grubosci 25cm

docieplenie scian zewnetrznych (podtuznych i szczytowych) za pomoca styropianu

o wspotczynniku przenikania ciepta max. 0,033 W/mK. Grubos¢ docieplenia 14cm

wymiana stolarki drzwiowej i bramy na stolarke energooszczedng, U = 1,3 W/m2K.
i stolarki okiennej jednoszybowej i dwuszybowej na stolarke energooszczedna

trzyszybowg, U = 0,9 W/m2K

montaz centrali wentylacji mechanicznej z rekuperatorem przeciwpragdowych o

wydajnosci 6500 m3/h. Sprawnosci

odzysku ciepta maksymalna 90%, srednioroczna 63% oraz montaz sieci kanatéw

wentylacyjnych nawiewno — wywiewnych do i z poszczegdlnych pomieszczen

wymiana wezta cieplnego na wezet dwufunkcyjny na bazie wymiennikow
ptytowych z regulacjg centralng pogodowg wraz z wymiang instalacji c.o. na

instalacje na bazie grzejnikdéw konwektorowych wyposazonych w urzadzenia do

miejscowej lub strefowej regulacji temperatury oraz wprowadzeniem systemu

BMS
modernizacja instalacji c.w.u. — podfgczenie instalacji do nowego zrédta ciepta

wymiana instalacji elektrycznej wraz z oprawami o$wietleniowymi na LED (558 szt.

opraw LED 18W, 4 szt. opraw LED 9W, 20 szt. opraw LED 8W)

montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, o mocy 20,7 kWp z orientacjg

S, kat nachylenia ok. 35 stopni

nadzér konserwatorski
nadzér inwestorski
nadzor autorski

promocja projektu
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— elementy pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym,
infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia, montazu urzadzen stuzgcych cyfryzacji
budynkéw, podnoszenia $wiadomosci uzytkownikéw budynkéw wzgledem planowanej

oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci

— koszty posrednie — opracowanie studium wykonalnosci, koszty zarzadzania projektem,

rozliczanie i monitorowanie projektu.

Projekt obejmuje wymiane wezta cieplnego w budynku przy ul. Harfowej 58 oraz montaz
instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw objetych zakresem projektu, z ktérych
wyprodukowana energia bedzie uzytkowana wytgcznie na potrzeby objetych projektem
obiektow, wykorzystywane wytgcznie na potrzeby dziatalnosci, uzytkowania obiektéw. Moc
zaplanowanych instalacji PV nie przekracza zapotrzebowania budynkéw na energie
elektryczng, tzn. moc planowanej do realizacji instalacji OZE nie przekracza mocy zaméwionej

dla obiektu, do zasilania ktdrego ta instalacja jest przewidziana.

Montaz instalacji PV o mocy 70 kWp na potrzeby budynku przy ul. Okopowej 21/27 — montaz

instalacji PV na dachu segmentu ,,Rzeznicka”:

Dane techniczne paneli PV:

moc jednostkowa: 450 W,

— prawnos¢ konwersji energii: 20,4%,

— dostepna powierzchnia netto na montaz paneli - 710,76 m2

— przyjety orientacyjnie wspotczynnik wykorzystania dachu ptaskiego pod montaz paneli

- 100 Wp/m?2

maksymalna mozliwa do zainstalowania moc - 71,08 kWp
Montaz instalacji PV o mocy 21 kWp na potrzeby budynku przy ul. Harfowej 58:

Dane techniczne paneli PV:

moc jednostkowa: 450 W,
— sprawnosc¢ konwersji energii: 20,4%,
— dostepna powierzchnia netto na montaz paneli - 362,505 m2
— przyjety orientacyjnie wspdtczynnik wykorzystania dachu ptaskiego pod montaz paneli
- 100 Wp/m?2
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— maksymalna mozliwa do zainstalowania moc - 36,25 kWp

W wyniku realizacji projektu taczna zdolnos¢ wytwarzania energii elektrycznej ze zrédet OZE

wyniesie ok 90, 251 MW/rok.
Rysunek 13 Analiza ekonomiczna montazu instalacji fotowoltaicznej - budynek przy ul. Okopowej 21/27

Analiza ekonomiczna przedsigwzigcia polegajacego na montazu instalacji fotowoltaicznej

Przed modernizacjg Po modernizacji
[ 1. |Zapotrzebowanie na energie elektryczng lkWh T 374238 374238
2. |Produkcja energii elektrycznej kwh 1] GEEET
3. |Cena jednostkowa energii elektrycznej PLN/kWh 2,30 1,98
| 4. [Koszt eksploatacji (PLW/rok | 859 650,91 739 349,61
.Rcczna oszczednoic energii dostarczone] z sieci % 18,35%
Roczna oszczednosci energii MWh/rok 68,67
Roczne oszczednosci kosztdw zifrok 120 301,30
| Planowane koszty calkowite przedsiewziecia o 434 497,50
Prosty czas zwrotu inwestycji (SPBT) lata 3,61

Zrédto: Audyt energetyczny budynku

Rysunek 14 Analiza ekonomiczna montazu instalacji fotowoltaicznej - budynek przy ul. Harfowej 58

Analiza ekonomiczna prredsigwzieda polegajgcego na montaiu instaladi fotowoltaicznej

Prred moderniracjy Po modernizac]i

1. | Zapatrzebowanie na energie ekeltryceng kwihi 24823 24873

. | Produicja energi elektryczne| kwihi [1] 21584

3, |Cena jednostiowa energil elekiryczne PLN/EWh 130 127

4. | Kosat eksploatac]i PLN/ rak 57015,40 3157317
Rocrna asecred moici energii dostarczone] 1 sied % 26, 95%
Rocrna asrcrednosci energil MW ok 21,58
Rocrne osrceedmodol kosrides zlrok IS 445,24
Phnowane kosrty cafkowite prredsigweigoi 1 £ 1 127 305,00
Prosty cras swrotu nwestyci (SPET) |at= 5,00

Zrédto: Audyt energetyczny budynku

Pod wzgledem instytucjonalnym projekt jest gotowy do realizacji. Podmiotem
odpowiedzialnym za zarzadzanie projektem bedzie Wnioskodawca, ktéry posiada
odpowiednie struktury organizacyjne. W przypadku wystgpienia koniecznosci wsparcia w
realizacji obowigzkéw zwigzanych z rozliczaniem dotacji i monitorowaniem projektu,
wytoniony zostanie specjalistyczny wieloosobowy podmiot zewnetrzny. Ponadto
Whioskodawca posiada odpowiednie doswiadczenie zaréwno w zarzadzaniu jak i utrzymaniu
trwatosci projektu. Zatem pod wzgledem instytucjonalnym i finansowym — trwatos¢ Projektu

zostanie zachowana.

Pod wzgledem technicznym: nie rozpatruje sie wariantow lokalizacyjnych dla przedsiewziecia.
Rozwazanie alternatywnych wariantdw lokalizacyjnych jest bezcelowe. We wszystkich

pracach budowlanych uwzglednionych w niniejszym projekcie zastosowane zostang typowe,
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oparte na aktualnym stanie wiedzy, zgodne z prawem i znang praktyka rozwigzania techniczne
oraz technologiczne warunkujace odpornos$¢ infrastruktury na zmiany klimatu, w tym
niekorzystne warunki atmosferyczne, gwattowne zjawiska pogodowe, w tym nawalne deszcze,

$niezyce, wichury, gwattowne zmiany temperatur itp.
Projekt nie jest projektem produkcyjnym nie wystepujg wiec moce produkcyjne.

Pod wzgledem ochrony srodowiska i tagodzeniem zmian klimatu zakres projektu nie wymaga

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Majgc na uwadze potfozenie geograficzne oraz skale i charakter przedsiewziecia, nie ma
podstaw przypuszczaé, aby realizacja inwestycji mogta réwniez spowodowaé¢ modyfikacje
warunkéw ekologicznych, tym samym: pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk

gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000.
Projekt przewiduje zastosowanie rozwigzan przyjaznych srodowisku przyrodniczemu.

Wptyw przedsiewziecia na Srodowisko w trakcie realizacji oraz po jej zakoriczeniu analizowany

jest:

— Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

— Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Pod wzgledem ekonomicznym przyjety wariant technologiczny | jest najtaiszy i spetnia
wymogi okreslone normami prawa polskiego oraz UE, jednoczesnie zapewni osiggniecie

zamierzonych celdw i wskaznikéw.

Ponizej przedstawia sie porownanie stanu przed modernizacjg i po modernizacji wraz
z planowanymi  do  osiggniecia  wskaznikami po przeprowadzeniu prac

termomodernizacyjnych.
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Tabela 18 Wspdtczynniki przenikania ciepta przez przegrody zewnetrzne — budynek przy ul. Okopowej 21/27

1. |Drzwi Drewniane 2,600 2,600
2. |Dach - Okopowa 2 064 0,135
3. |Drzwi zewnetrzne gldwne z witnyng 2,000 1,300
4. |Drzwi zewnetrzne 2,000 1,300
5. |Okno na elewacji frontowej 2,600 0,900
6. |Okno zewnetrzne 1,600 0,900
7. |Strop nad piwnica 2,009 0,248
8. |Strop nad przejazdem - okopowa 0,329 0,329
9. |Strop nad przejazdem - rzeznicka 0,338 0,338
10. |Strop pod przestrzeniami nieogrzewanymi i strychem - Okopowa 2,064 0,135
11. | Stropodach - Rzeznicka 0,717 0,125
12. |Sciana zewngtrzna facznika Okopowa - front 1,547 1,547
13. |Sciana zewnetrzna facznika Okopowa - tyt 0,344 0,188
14. |Sciana zewnetrzna niedocieplona - budynek Okopowa 1,298 1,298
15. |Sciana zewnetrzna docieplona - budynek Okopowa 0,284 0,168
16. |Sciana zewngtrzna - budynek Rzeznicka 0,253 0,157

Zrédto: Audyt energetyczny

Tabela 19 Wspdtczynniki przenikania ciepta przez przegrody zewnetrzne — budynek przy ul. Harfowej 58

1. |Brama 2,900 1,300
2. |Dach 3,593 0.148
3. |Drzwi zewnetrzne 2,000 1,300
4. |Okno dwuszybowe 1,600 0,900
5. |Okno jednoszybowe: 5,700 0,900
6. |Podioga na gruncie 0,619 0.619
7. |Sciana zewnetrzna podiuzna 0,782 0,181
8. |Sciana zewnetrzna szczytowa 0,987 0,190

Zrédto: Audyt energetyczny
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Tabela 20 Bilans energii budynku przed i po modernizacji — budynek przy ul. Okopowej 21/27

Tabela Il. Bilans Energii Budynku przed i po modernizacji.

Roczne zapotrzebowanie na energie koncows, pierwotng oraz emisje C02 - na podstawie dokumentacii obliczen
charakterystyki energetycanej budynku przed modernizac):

Roczne zapotrzebowanie na energie koncows, pierwotng oraz emisje CO2 - na podstawie dokumentaci obliczen
charakterystyki energetycznej budynku pe modernizacji:

ogrzewanie i ciepta woda chtodzenie ofwietlenis energia RAZEM: ogrzewanie i ciepta woda chiodzenie oswietlenie energia RAZEM:
Tt wentylacja uzytkowa pomoicza wentylacja uzytkowa pOmMOoCnicza
[kWh/rok] [Wh/rek] [kWh/rok] [KWh/rok] [kWh/rok] [KWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [ kW rok] [kKWhrok] [Wh/rek] [kWh,'rok]

ciepto sieciowe

(cieptownia weglowa - 1290 251,0) 75 416,7 1 365 667,8 712 5839 754167 788 000,65
kogensracia):

::;Z’m:'::: 230 700,0 77 140,0 307 8400 107 325,0 30197,0 1375220

wtym: produkcja e.e. z 00 68 667,0 68 657,0
PV:

Roczne zapotrzebowanie na energie korfcowy cieplng [KWhy/irok]] 13656678 Roczne zapotrzebowanie na energie koficows ceplng [kWhy/irok]] 788 000,6

Roczne zapotrzebowanie na energie elektryzng [KWhyirok]] 307 840,0 Roczne zapotrzebowanie na energie elektryczng [KWhyirok]] 1375220

w tym produkcja energii elektrycznej z OZE: 00 w tym produkca energii elektrycnej z OZE: 68 667,0

Roczne zapotrzebowanie na energie koncowsy [kKWhy/[(rok]] 16735078 Roczne zapotrzebowanie na energig koncowa [kWh /(rok]] 925 522 6|

Roczne zapotrzebowanie na nisodnawialng energis pierwotng [KWh/{rok)] 186213472 Roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pienwotng [KWhy/(rok]] 802 5380

Roczna emisja CO2 [MgCO2/rok] 6779 Roczna emisja CO2 [MgCO2/rok] 3141

Podsumowanie efektow energetycznych i ekologicznych dia budynku:

Roczne zmniejszenie zapotrzebowania na energie deplng:|

577 667,1 kWh/rok

Roczne zmniejszenie zapotrzebowania na energie koncowa:

747 985,1 kWh/rok

Roczne zmniejszenie zapotrzebowania na energie elektryczng:

170 3180 kWh/rok

d

Roczne zmnigjszenie zapotrzeb

=

ialng energig pierwotng:

1059 596,2 kWh/rok

Roczna, spodziewana produkcja energii elektrycanej z OZE:

68 6670 kWhjrok

Roczna redukcja emisji 002:

363,7 MgC02/rok

Zrédto: Audyt energetyczny ex-ante




Tabela 21 Bilans energii budynku przed i po modernizacji — budynek przy ul. Harfowej 58

Tabela Il. Bilans Energii Budynku przed i po modernizacji.
Reczne zapotrzebowanie na energie koricowg, pierwotng oraz emisje CO2 - na podstawie dokumentacii obliczen Roczne zapotrzebowanie na energie koncows, pierwotng oraz emisje CO2 - na podstawie dokumentacji ocbliczen
charakterystyki energetycanej budynku przed modemizacjs: charakterystyki energetyczne] budynku po modernizacji:
ogrzewanie i ciepta woda chtodzenie oswietlenie energia RAZEM: oErZEwane i ciepla woda chiodzenie oswietlenie energia RAZEM:
i I wentylacja uiythowa pomoicza wentylacja uzytkowa pOmoCnicza
[kWhfrok] [EWh/rok] [kWh/rok] [kWhrok] [y rok] [kWh/rok] [EWh/rok] [kWhrok] [EWh/rok] [kWhrok] [KWh/rok] [kWhy/rok]
ciepto sieciowe
{cieptownia weglowa - 566 195,0 5 305,65 571 500,6 845555 35833 881389
kogeneracia):
zaporzebowanie na
55 000,0 38458 62345 36 810,0 238138 &0 623
energig elektryczng: h B ! -
: produkcja e e.
e :vz_ 00 00 215840 215840
Roczne zapotrzebowanie na energie koncowg cieplng [kWh/(rok)] 571500,6 Roczne zapotrzebowanie na energie koncowsg cieplng [kWh/(rok]] 2313819
Roczne zapotrzebowanie na energig elektrycng [KWhy(rok)] 628458 Rozne zapotrzebowanie na energis elektryczng [KWhy/(rok]] 606238
w tym produkcja energii elektrycznej z OZE: 0,0 w tym produkcja energii elektrycnej z OZE: 215840
Roczne zapotrzebowanie na energie koncows [KWh/{rok)] £34 346 4] Roczne zapotrzebowanie na energie koficows [kKWh /(rok]] 1487627
Roczne zapotrzebowanie na niscdnawialng ensrgig pierwotng [KWh{rok)] 614 3150 Roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng [KWhy/(rok]] 168 1106
Roczna emisja CO2 [MgCO2/rok] 2370 Roczna emisja 002 [MgCO2/rok] 573
Podsumowanie efektdw energetycznych i ekologicznych dla budynku:
Roczne zmniejszenie zapotrzebowania na energie deplng: 483 361,7 kWh/rok Roczne zmniejszenie zapotrzebowania na energie koncowa: 485 583.7 kWh/rok
Roczne zmnigjszenie zapotrzebowania na energie elektryczng: 2222,0 KWh/rok Rocznie zmniejszenie zapotrzeb ia na nieod ialng energig pierwotng: 245 204,4 kKWh/rok
Roczna, spodziewana produkcja energii elektrycanej z OZE:| 21 584,0 kWh/rok Roczna redukcja emisji 002: 179,6 MgCO2/rok

Zrédto: Audyt energetyczny ex-ante
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Naktad $rodkéw na jednostkowg oszczednos$¢ energii pierwotnej — wartos¢ wydatkow
planowanych do poniesienia ze srodkéw UE na jednostkowg oszczednos¢ energii pierwotnej

[GJ/rok]:
Wartos$¢ dofinansowania / roczna oszczednos¢ energii pierwotnej [GJ/rok]:

11978 325,67 zt / 5 420,9 GJ/rok = 2 209,6

Nakfad ze srodkéw UE na jednostkowg redukcje emisji CO2:
Wartos$¢ dofinansowania / roczna redukcja emisji 1 tony CO2:

11978 325,67 zt / 543,4 MgCO2/rok = 22 043,3

Zwiekszenie efektywnosci energetycznej:
Stopien redukcji zapotrzebowania na energie koncowa: 53,5%

Stopien redukcji zapotrzebowania na energie pierwotnga: 60,8%



8. Analiza oddziatywania na srodowisko

8.1. Analiza oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem potrzeb dotyczacych

przystosowania sie do zmian klimatu i tagodzenia zmian klimatu

Wptyw przedsiewziecia na sSrodowisko w trakcie realizacji oraz po jego zakorczeniu
analizowany jest na gruncie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.01.62.627 z pdin. zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdin.
zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz. 1397 z pdin.

zm.).

Niniejsze przedsiewziecie nie wpisuje sie w katalog przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w zwigzku z tym nie kwalifikuje sie do
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie albo zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a co
za tym idzie realizacji inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach i przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dla planowanego przedsiewziecia nie jest wymagane sporzadzenia raportu oddziatywania na

sSrodowisko.

Whnioskodawca wystgpit z wnioskiem o wydanie opinii, do organu odpowiedzialnego

za monitorowanie obszaréw NATURA 2000.

Niniejsze przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarze zagrozenia powodziowego lub

zagrozonego podtopieniami.

Realizacja Projektu a zachowanie trwatosci Srodowiska naturalnego

Przedmiotowy projekt spetnia kryteria dla przedsiewzie¢ prosrodowiskowych oraz

wspierajgcych wdrazanie zasad zréwnowazonego rozwoju.

Inwestycja nie niszczy walordw przyrodniczych ani krajobrazowych otoczenia, w szczegdlnosci

na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych, w tym objetych siecig Natura 2000. Przed



przystgpieniem do prac termomodernizacyjnych, Wnioskodawca uzyska niezbedng opinie

ornitologiczng/chiropterologiczna.

Dziatania zapobiegawcze

Realizacja projektu nie wptynie na pogorszenie jakosSci stanu Srodowiska w jego otoczeniu.
Wszystkie ~ wykonywane  prace  zostang  przeprowadzone z  wykorzystaniem
najnowoczesniejszych technologii, zapewniajgcych jak najmniejszg ucigzliwosc¢ dla okolicznych
mieszkancéw oraz srodowiska przyrodniczego. Ponadto odpowiednia dbato$¢ o stan

techniczny uzywanego sprzetu zminimalizuje emisje zanieczyszczen.

Projekt zostanie zrealizowany przy zachowaniu najwiekszej dbatosci o jakos¢ srodowiska
naturalnego, przyrody i jej bioréznorodnosci przy optymalnym wykorzystaniu zasobéw

naturalnych i racjonalnej gospodarce odpadami.

Bioragc pod uwage zakres robdt przewidzianych do wykonania w ramach inwestycji nie
przewiduje sie, aby miata ona negatywne oddziatywanie na srodowisko, zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Projekt nie przewiduje negatywnego wptywu na istniejgca
biordznorodnos¢, nie przewiduje sie wycinki drzew czy modyfikacji istniejgcego terenu.
Istniejgca zieled, w tym drzewa zostang zachowane, podobnie jak nienaruszona pozostanie
istniejgca biordznorodnos$é. Prace budowlane bedg prowadzone w sposéb zapewniajgcy
ochrone istniejgcych drzew, zgodnie ze Standardami ochrony drzew w procesie
inwestycyjnym. Prace budowlane bedg prowadzone tak, by nie doszto do zageszczenia (ubicia
lub skompresowania) gleby wokét istniejgcych drzew (rosngcych w poblizu budynkéow
objetych zakresem projektu), poprzez ograniczenie ruchu ludzi czy lzejszych pojazdéw wokét
drzew. Materiaty budowlane i odpady beda gromadzone w wyznaczonych miejscach, tak by
nie naraza¢ gleby wokdét drzew na ewentualne zanieczyszczenia. Prace budowlane
prowadzone bedg zgodnie z uzyskanymi zezwoleniami oraz z poszanowaniem przepisow
dotyczacych ochrony drzew i Srodowiska naturalnego, w tym stosowanie standardow ochrony
drzew i zieleni oraz stosowanie zasady DNSH (Do No Significant Harm), co w kontekscie
ochrony drzew ma na celu zapewnienie, aby rozwdj i realizacja dziatan nie miata znaczacego
negatywnego wptywu na $rodowisko i zasoby naturalne, a raczej przyczyniata sie do ich

ochrony i zrGwnowazonego wykorzystania.
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Z uwagi na charakter i zakres catego przedsiewziecia mozna przyja¢, ze jego funkcjonowanie
nie bedzie wigzato sie ze znaczacymi emisjami zanieczyszczen i energii do $rodowiska,
a potencjalne najsilniejsze oddziatywania ograniczg sie do terenu, na ktérym beda

prowadzone roboty budowlane w trakcie realizacji inwestycji.
Teren nie ulegnie zmianie, nie ulegnie rowniez zmianie charakter otoczenia.

W trakcie prowadzenia robot budowlanych wystgpig pewne niewielkie oddziatywania na
srodowisko polegajgce na podwyzszonej emisji hatasu, wibracji, pytow, oddziatywujgce na
najblizsze otoczenie placu budowy. Konsekwencjg beda réwniez pewne utrudnienia
komunikacyjne, ktére mogg zaistnie¢ ze wzgledu na dowdz materiatéw na plac budowy czy
wywoéz odpadow budowlanych. Ucigzliwosci te bedg jednak miaty charakter czasowy

i odwracalny.

W okresie eksploatacji nie przewiduje sie istotnego oddziatywania inwestycji na wody

powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie terenu.

Zakres planowanych do wykonania robét w ramach niniejszej inwestycji, jak réwnie zakres ich
oddziatywania oraz lokalizacja obiektu wskazujg, ze nie jest to przedsiewziecie mogace

znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W zwigzku z tym, ze prowadzone prace bedg oddziatywadé tylko na obiekt i jego bezposrednie
otoczenie oraz ograniczaé sie do granic dziatki objetej pracami, zaréwno w okresie realizacji
jak i eksploatacji, przedsiewziecie nie bedzie miato negatywnego oddziatywania na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono lub zaprojektowano
najblizej zlokalizowane obszary ostoi, a tym samym nie spowoduje negatywnych skutkéw dla

obszardow Sieci NATURA 2000.

W zakresie robdt budowlanych Wykonawca bedzie miat obowigzek znaé i stosowac w czasie
prowadzenia robét wszelkie przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego. W okresie

trwania budowy i wykarnczania robdt Wykonawca bedzie zobowigzany do:

— utrzymywania terenu budowy w stanie bez wody stojace;j;
— podejmowanie wszelkich uzasadnionych krokéw majacych na celu stosowanie sie do

przepisdw i norm dotyczgcych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy
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oraz unikanie uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub wiasnosci spotecznej i innych,
a wynikajacych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego

sposobu dziatania.

Stosujgc sie do tych wymagan Wykonawca bedzie miat szczegdlny wzglad na lokalizacje
zaplecza budowy oraz na srodki ostroznosci zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem

powietrza pytami i gazami oraz mozliwoscig powstania pozaru.

Whioskodawca przewiduje nastepujgce dziatania w zakresie ochrony srodowiska w fazie

realizacji projektu.
Hatas

Przewiduje sie wzrost natezenia hatasu emitowanego do srodowiska oraz pogorszenie jakosci
powietrza atmosferycznego. Ucigzliwosci te, spowodowane bedy uzyciem sprzetu
budowlano-drogowego, wykonywaniem prac termomodernizacyjnych, wydzielaniem spalin
przez maszyny i pojazdy. W celu zminimalizowania ucigzliwosci akustycznych, hatasliwe prace
budowlane bedg prowadzone tylko w porze dziennej, ograniczony bedzie takze czas pracy
urzgdzen szczegdlnie hatasliwych. Wtasciwa konserwacja i prawidtowa eksploatacja ograniczg
negatywny wplyw sprzetu i S$rodkéw transportowych na sSrodowisko. Maszyny
i pojazdy nie bedg przecigzane oraz eksploatowane na najwyzszych obrotach silnikdow. Sprzet
uzywany podczas robét bedzie spetniaé wymagania odnos$nie ochrony przed hatasem i emisjg
szkodliwych substancji do powietrza. Ustalony wstepnie zasieg ucigzliwosci akustycznej fazy

budowy powodowanej pracg maszyn i urzadzen oszacowano na okoto 30 m od placu budowy.

Ocenia sig, iz etap budowy nie spowoduje realnego zagrozenia dla sSrodowiska naturalnego

i zdrowia ludzi. Ucigzliwos¢ bedzie czasowa i zniknie po zakonczeniu prac.
Ochrona gleb

Oddziatywanie na gleby podczas realizacji inwestycji nie bedzie znaczgce. Mozliwe jest
zanieczyszczenie gruntu substancjami ropopochodnymi w wyniku wyciekdéw z maszyn, taboru
samochodowego. Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ podioze w miejscu postoju
maszyn/pojazdow. Aby zminimalizowa¢ wptyw przebudowy na podtoze glebowe nalezy

ograniczy¢ do minimum pobdr powierzchni gruntu, sprzet uzywany podczas robdt powinien
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by¢ catkowicie sprawny, nie powinien powodowaé zanieczyszczenia gleb w otoczeniu

inwestycji. Po zakonczeniu robét planuje sie uporzgdkowanie terenu.
Ochrona wod

Aby zapobiec przeniknieciu zanieczyszczenn do wéd gruntowych, zaplecze budowy zostanie
wyposazone w urzadzenia sanitarne dla pracownikéw (toalety przewozone) typu TOI-TOI.
W miejscach sktadowania paliwa dla maszyn budowlanych, nalezy dokona¢ uszczelnienia
podtoza na wypadek wycieku. Szybsze tempo prac, zminimalizuje niektére oddziatywania

zwigzane z budowa.
Ochrona przed odpadami

Wszystkie odpady powstate podczas realizacji inwestycji powinny by¢ wstepnie segregowane
i magazynowane na terenie budowy, nastepnie przekazane do wtérnego wykorzystania
(surowce wtérne) lub specjalistycznym firmom zajmujgcym sie unieszkodliwianiem odpadow.
Miejsce sktadowania odpaddw powinno by¢ izolowane od srodowiska oraz zabezpieczone
przed ingerencjg 0séb postronnych. Podczas prowadzonych prac bedy powstawaty odpady
z grupy 17.01.81 — odpady z remontéw i przebudowy drég. Ponadto powstawaty bedg odpady
z grupy 20.03.01 — niesegregowane odpady komunalne. Usuniecie odpaddéw powstajacych
podczas wykonywania prac budowlanych zgodnie z aktualnymi przepisami nalezato bedzie do
obowigzkéw wykonawcy roboét budowlanych. Do jego obowigzkéw bedzie nalezato
zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w fazie budowy, w tym do
selektywnego zgromadzenia powstajgcych odpadéw oraz przekazanie podmiotowi

uprawnionemu odpaddw, ktére nie bedg zagospodarowane na miejscu budowy.

8.2. Zgodnos¢ projektu z zasadg ,nie czyn powaznych szkod” srodowisku, tj. do no

significant harm (DNSH)

Projekt jest zgodny z zasadg DNSH. Analizie poddano w jakim stopniu projekt wpisuje sie

w zalecenia zwigzane z realizacjg zasady DNSH.

W zakresie tagodzenia zmian klimatu projekt przyczynia sie do redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, zwiekszenia efektywnosci energetycznej oraz promowania odnawialnych
zrodet energii. W ramach projektu zaplanowano szereg dziatan termomodernizacyjnych
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majacy na celu poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw, w tym redukcje
zapotrzebowania na energie pierwotng, energie koncowg, a w efekcie redukcje emisji gazéow
cieplarnianych — szacowana redukcja emisji to 543,4 MgCO2/rok. Ponadto dziatania obejmuja
wprowadzenie rozwigzan opartych o OZE — montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach
budynkéw. Zaplanowano takze dziatania podnoszace swiadomos¢ ekologiczng uzytkownikéw
budynkéw wzgledem planowanej oszczednosci energii i zasobédw naturalnych, w zakresie

czystego powietrza, wykorzystania OZE, rozwigzan zgodnych z GOZ.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu modernizacja energetyczna budynkdéw nie bedzie miata
znaczacego negatywnego wptywu na adaptacje do zmian klimatu. W wyniku realizacji projektu
zastosowane zostang rozwigzania techniczne i technologiczne odporne na zmiany klimatyczne
czy ekstremalne zjawiska pogodowe tj. gwattowne burze, deszcze nawalne, $niezyce, wysokie
dobowe rdznice temperatur, wichury, $niezyce. W wyniku zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych wystgpi pozytywny wptyw zwigzany z poprawg komfortu cieplnego
w budynkach w czasie ekstremalnych temperatur, zaréwno dodatnich, jak i ujemnych.
Ponadto przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych budynkéw wptynie na redukcje
emisji gazow cieplarnianych o ok 543,4 MgCO2/rok. W projekcie nie sg stosowane
rozwigzania, ktére mogtyby nasili¢ niekorzystne skutki warunkéw klimatycznych jak np.
katastrofy naturalne. W zakresie zréwnowazonego wykorzystywania i ochrona zasobow
wodnych i morskich planowana inwestycja nie ma znaczacego przewidywalnego wptywu na
wskazany aspekt, biorgc pod uwage zaréwno jej bezposrednie, jak i najistotniejsze posrednie
skutki w catym cyklu zycia. Przedsiewziecie nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ani koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, a
takze nie przyczyni sie do istotnych oddziatywan na zasoby wodne. Projekt zawiera i
uwzglednia zasady zréwnowazonego poboru wody w trakcie realizacji prac, jak i po ich
zakonczeniu. Realizacja projektu nie przyczyni sie do wprowadzania zanieczyszczen do wéd.
W zakresie gospodarki o obiegu zamknietym, w tym zapobieganiu powstawania odpadéw nie
przewiduje sie negatywnego wptywu zaplanowanych zadan na GOZ. Wszystkie odpady
powstate podczas realizacji inwestycji bedg wstepnie segregowane
i magazynowane na terenie budowy, nastepnie przekazane do wtérnego wykorzystania
(surowce wtdrne) lub specjalistycznym firmom zajmujgcym sie unieszkodliwianiem odpadow.

Miejsce sktadowania odpaddw bedzie izolowane od $rodowiska oraz zabezpieczone przed
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ingerencjg oséb postronnych. Podczas prowadzonych prac bedg powstawaty odpady
zgrupy 17.01.81 —odpady zremontéw i przebudowy drég. Ponadto bedg powstawaty odpady
z grupy 20.03.01 — niesegregowane odpady komunalne. Usuniecie odpaddéw powstajacych
podczas wykonywania prac budowlanych zgodnie z aktualnymi przepisami nalezato bedzie do
obowigzkéw wykonawcy robot budowlanych. Do jego obowigzkéw bedzie nalezato
zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w fazie budowy, w tym do
selektywnego zgromadzenia powstajgcych odpadédw oraz przekazanie podmiotowi
uprawnionemu odpaddw, ktére nie bedg zagospodarowane na miejscu budowy. W ramach
projektu zaplanowano montaz instalacji wykorzystujgcej szarg wode do sptukiwania toalet w
budynku przy ul. Harfowej 58. Zadaniem instalacji wykorzystania Sciekéw szarych jest
oczyszczanie zuzytej wody. Proces oczyszczania wody szarej mozna podzieli¢ na dwa etapy.
Pierwszym z nich jest oczyszczanie biologiczne, drugim zas ultrafiltracja. Zachodzi ona w
reaktorze biologicznym. Woda z odzysku jest magazynowana w zbiorniku wody czystej i moze
by¢ znéw uzyta do sptukiwania toalet, oszczedzajgc tym samym wode oraz zmniejszajgc koszty
zuzycia wody. Ponadto zaplanowano utworzenie stacji fadowania pojazdéw elektrycznych
przy budynku przy ul. Okopowej 21/27 (wytgcznie na potrzeby uzytkownikéw budynku), celem
przyczynienia sie do rozwoju elektromobilmosci i mobilnosci miejskiej uzytkownikéw
budynkéw, co z kolei moze przyczynié sie do redukcji emisji gazéw cieplarnianych i poprawy
jakosci srodowiska. W zakresie zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, wody lub gleby i
jego kontroli realizacja zadan bedzie miata duze znaczenie dla poprawy jakosci powietrza i
redukcji emisji gazéw cieplarnianych. Zwiekszona emisja wystepowac bedzie przede
wszystkim w okresie prac budowlanych, co bedzie ograniczane poprzez srodki stuzgce redukcji
emisji hatasu, pytu i innych substancji w trakcie robét budowlanych. W celu zminimalizowania
ucigzliwosci akustycznych, hatasliwe prace budowlane bedg prowadzone tylko w porze
dziennej, ograniczony bedzie takze czas pracy urzadzen szczegdlnie hatasliwych. Wtasciwa
konserwacja i prawidtowa eksploatacja ograniczg negatywny wptyw sprzetu i srodkow
transportowych na srodowisko. Maszyny i pojazdy nie bedg przecigzane oraz eksploatowane
na najwyzszych obrotach silnikdw. Sprzet uzywany podczas robdt bedzie spetnia¢ wymagania
odnos$nie ochrony przed hatasem i emisjg szkodliwych substancji do powietrza. Ustalony
wstepnie zasieg ucigzliwosci akustycznej fazy budowy powodowanej pracg maszyn i urzgdzen

oszacowano na okoto 30 m od placu budowy. Ocenia sig, iz etap budowy nie spowoduje
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realnego zagrozenia dla srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi. Ucigzliwos¢ bedzie czasowa
i zniknie po zakonczeniu prac. Oddziatywanie na gleby podczas realizacji inwestycji nie bedzie
znaczace. Mozliwe jest zanieczyszczenie gruntu substancjami ropopochodnymi w wyniku
wyciekdw z maszyn, taboru samochodowego. Nalezy odpowiednio zabezpieczyé podtoze
W miejscu postoju maszyn/pojazdow. Aby zminimalizowa¢ wptyw przebudowy na podtoze
glebowe nalezy ograniczy¢ do minimum pobér powierzchni gruntu, sprzet uzywany podczas
robot powinien by¢ catkowicie sprawny, nie powinien powodowac zanieczyszczenia gleb

w otoczeniu inwestycji. Po zakonczeniu robét planuje sie uporzagdkowanie terenu.

Aby zapobiec przeniknieciu zanieczyszczen do wéd gruntowych, zaplecze budowy zostanie
wyposazone w urzgdzenia sanitarne dla pracownikéw (toalety przewozone) typu TOI-TOI.
W miejscach sktadowania paliwa dla maszyn budowlanych, nalezy dokona¢ uszczelnienia
podtoza na wypadek wycieku. Szybsze tempo prac, zminimalizuje niektére oddziatywania

zwigzane z budowa.

W zakresie ochrony i odbudowy bioréznorodnosci i ekosystemow projekt nie ma znaczacego
przewidywalnego wptywu na ochrone i odbudowe biordéznorodnosci i ekosystemdw, biorgc
pod uwage zardwno jej bezposrednie, jak i najistotniejsze posrednie skutki w catym cyklu
zycia. Projekt nie wptywa negatywnie na utrzymanie i odtwarzanie terenéw naturalnych oraz
ochrone cennych obszaréw i gatunkdw roslin i zwierzat. W ramach projektu nie przewiduje sie
wycinki istniejgcych drzew. Istniejgca bioréznorodnos¢ i zielen, w tym drzewa zostang
zachowane. Prace budowlane beda prowadzone w sposéb zapewniajgcy ochrone istniejgcych
drzew, zgodnie ze Standardami ochrony drzew w procesie inwestycyjnym. Prace budowlane
bedg prowadzone tak, by nie doszto do zageszczenia (ubicia lub skompresowania) gleby wokét
istniejgcych drzew (rosngcych w poblizu budynkéw objetych zakresem projektu), poprzez
ograniczenie ruchu ludzi czy lzejszych pojazdéw wokét drzew. Materiaty budowlane i odpady
bedg gromadzone w wyznaczonych miejscach, tak by nie narazac¢ gleby wokét drzew na
ewentualne zanieczyszczenia. Prace budowlane prowadzone bedg zgodnie z uzyskanymi
zezwoleniami oraz z poszanowaniem przepisow dotyczacych ochrony drzew i srodowiska
naturalnego, w tym stosowanie standardow ochrony drzew i zieleni oraz stosowanie zasady
DNSH (Do No Significant Harm), co w kontekscie ochrony drzew ma na celu zapewnienie, aby
rozwaj i realizacja dziatan nie miata znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i zasoby
naturalne, a raczej przyczyniata sie do ich ochrony i zréwnowazonego wykorzystania.

121



Szczegdtowe rozwigzania w zakresie realizacji projektu zgodnie z zasadami DNSH

przedstawiono w Audycie Ex-Ante, na poziomie przygotowania i realizacji projektu.

8.3.Sposéb wdrozenia przez projekt zasady ostroinosci, zasady dziatania
zapobiegawczego, zasady naprawiania szkody w pierwszym rzedzie u zrédta, zasady

zanieczyszczajacy ptaci

Projekt jest zgodny z zasadg ostroznosci, zasadg dziatania zapobiegawczego oraz zasada

naprawiania szkody w pierwszym rzedzie u zrédta i zasadg zanieczyszczajgcych ptaci.

Zasada rektyfikacji (usuwania szkéd sSrodowiskowych u Zzrédta). Zasada ta promuje stosowanie
»czystych” technologii oraz ustalanie standardéw emisji substancji szkodliwych. W ramach
projektu zastosowane zostang najnowsze technologie spefniajgce wszelkie wymagania
stawiane réwniez pod wzgledem srodowiskowym. Ucigzliwosci akustyczne wystapig na etapie
realizacji projektu i bedg powodowane praca sprzetu i narzedzi budowlanych. Bedzie to jednak
oddziatywanie lokalne, krétkotrwate i odwracalne. Na etapie realizacji przedsiewziecia moze
wystgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia robdt budowlanych).
Zrédtem emisji substancji do powietrza beda procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujgcych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoniczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za

pomijalne.

Projekt jest zgodny z zasadg zanieczyszczajgcy pfaci. Koszty naprawienia szkdd
sSrodowiskowych oraz przywrdcenia stanu sprzed skazenia srodowiska spoczywac bedg na
sprawcy skazenia (w tym przypadku wybranego Wykonawcy), ktéry jest zobowigzany na mocy
prawa do naprawienia szkdd. Zasada "zanieczyszczajgcy ptaci” bedzie realizowana w projekcie
poprzez odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za wszelkie ewentualne zanieczyszczenie srodowiska
w trakcie realizacji projektu. Natomiast w trakcie eksploatacji odpowiedzialnos¢ za utylizacje

powstatych odpadéw spoczywad bedzie na Beneficjencie.

Przedsiewziecie wpisuje sie w szereg dziatan proekologicznych spetniajgcych ogélne zasady
ochrony $Srodowiska obowigzujgce w kraju i Unii Europejskiej. Przedsiewziecie bezposrednio

ogranicza ryzyko negatywnych skutkéw w srodowisku.
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Zasada przezornosci (ostroznosci) jest zgodna z Projektem i wigze sie z zasadg prewencji, i ma

zagwarantowaé najwyzsze standardy ochrony S$rodowiska. Zastosowanie tej zasady

w Projekcie polega na podjeciu $rodkéw ochrony srodowiska, gdy tylko istnienie zwigzku

przyczynowo-skutkowego miedzy czynnikiem zagrazajgcym, a oczekiwanymi negatywnymi

zmianami w $rodowisku bedzie wystarczajgco uprawdopodobnione. Zasada ta pozwoli

reagowaé w obliczu mozliwego zagrozenia w celu ochrony $rodowiska dla zdrowia ludzi,

zwierzat i roslin.

W ramach projektu do rozwigzan chronigcych srodowisko na etapie realizacji mozna zaliczy¢:

wszystkie prace wykonane zostang przy uzyciu materiatdw posiadajgcych wymagane

atesty i zakwalifikowane zostaty do stosowania w budownictwie;
przeprowadzenie segregacji powstatych odpaddéw przy pracach budowlanych;
przeprowadzenie uporzagdkowania terendw po przeprowadzeniu prac budowlanych;

w trakcie realizacji inwestycji aby ograniczy¢ ilos¢ hatasu i nie dopusci¢ do ewentualnych
wyciekéw szkodliwych substancji do otoczenia wszystkie roboty wykonane zostang przy
uzyciu sprawnego technicznie sprzetu i maszyn posiadajgcych aktualne badania

techniczne;

podstawowym $rodkiem zmniejszajgcym oddziatywania planowanej inwestycji na etapie

budowy bedzie wtasciwa organizacja robét.

W fazie eksploatacji czynnikami zmniejszajgcymi oddziatywanie na srodowisko beda:

9.

wiasciwa organizacja robét na czas remontow i napraw.

Plan wdrozenia i funkcjonowania projektu

9.1. Harmonogram realizacji

Ponizej przedstawiono harmonogram realizacji inwestycji.
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Rysunek 15 Harmonogram realizacji projektu

2024 2025 2026 2027 2028
Zadanie/Wydatek
I kow, II ko, IIT koww, IV bow I kow. IT kowv. TIT kv, IV bow. I ko, II b, IIT kowv. IV bow, T kowv. II ko, IIT kow. | IV bow. I bow. 11 kow. IIT kow. IV bow
Uzyskanie decyzji rodowiskowej - NIE DOTYCZY
Opracowanie dok ji 0 udzielenis Bwien public ch
ap ia o i i dwien publicznych (zakodczenie-
podpisanie kontraktu):

Opracowanie dokumentacji przygotowawczej (PFU)

Ushuga petnienia nadzory kansenvatorskiego, nadzoru

inwestorskiego, nadzoru autorskiege
Roboty budowlane - montazowe (..zzprojektu i wybudui")

Etap realizacji/ umowa:

Prace przygotowawcze

Roboty budowlano - montazowe

2487522,69 2487 512,69

Nadzér konserwatorski

4428,00

Nadzér inwestarski

3229264

Nadzér autorski

7 626,00

Promuocja projektu

4 920,00

4478,00

3229264

7 626,00

1243 761,34

z213,00

16 148,32

3813.00

124376134 1

2214,00

16 148,32

383,00

243 761,34

2214,00

16 146,32

3813.00

1243 761,36

2214,00

16 148,31

3g300

Elementy p dytowe: rozwizzania na reecz darki o
obiegu zamknigtym, infrastruktury zwigzanej z dostepnoscia,

montazu urzadzen stuzzcych cyfryzacji budynkdw, 36 900,00

pod : ci uzyth ikéw budynks led

plznowanej oszczednosci energii i rezwoju elektromobilnosci

Koszty posrednie (5W koszty zarzadzania projektem 138287,43| 13828743 115239.53) ns239,53( 115239.53| umszagsz)  1sazea e

rozliczanie i monitorowanie projektu)

Etap operacyjny

zadanie krytvczne m

zadanie istotne, niepomijalne dla projektu, ktérego ukonczenie warunkuje dalsze postepowanie

zadanie niekrvtvczne O

zadanie mnigj istotne dla projekeu, nie warunkuje jego powedzenia, meggce stanowic utatwienie dla osiggnigcia celu

kamied milowy <>

szczegélny rodzaj zadania, sygnat zakoficzenia pewnej fazy, warunkuje preejicie do nastzpnego stapu

Zrédto: Opracowanie wiasne.

469065,00

1243761345

2214000

161463.19

3813000

432000

35900,00

92191621

1409214785



9.2. Plan finansowania inwestycji

Tabela 22 Plan finansowania inwestycji

Nakiady inwestycyjne brutto [ 2024 2025 [ 2026 2027 2028 Razem
Wydatki kwalifikowane
Prace przygotowawcze 19 065,00 450 000,00 0,00 0,00 0,00 469 065,00
- Dokumentacja przygotowawcza (pfu, audyt 19 065,00 450 000,00 0,00 0,00 0,00 469 065,00
energetyczny)
Roboty budow! z 0,00 4 975 045,38 4975 045,38 2487 522,69 0,00 12 437 613,45
- Prace budowlane 0,00 4975 045,38 4975 045,38 2487 522,69 0,00 12 437 613,45
Nadzér konserwatorski 0,00 8 856,00 8 856,00 4 428,00 0,00 22 140,00
- Nadzér konserwatorski 0,00 8 856,00 8 856,00 4 428,00 0,00 22 140,00
Nadzér inwestorski 0,00 64 585,28 64 585,28 32292,63 0,00 161 463,19
- Nadzér inwestorski 0,00 64 585,28 64 585,28 32292,63 0,00 161 463,19
Nadzér autorski 0,00 15 252,00 15 252,00 7 626,00 0,00 38 130,00
- Nadzér autorski 0,00 15 252,00 15 252,00 7 626,00 0,00 38 130,00
Koszty posrednie 0,00 276 574,86 460 958,11 184 383,24 0,00 921 916,21
- SW, rozliczanie projektu, monitorowanie, koszty 0,00 276 574,86 460 958,11 184 383,24 0,00 921 916,21
zarzadzania projektem
I j r i ia na rzecz
darki o obiegu i infrastruktury
ia; jzd $cis zu urzadzer
tuzacych cyfryzacji budynké ! i 0,00 0,00 36 900,00 0,00 0,00 36 900,00
eriad Sci uiyth s budvnkd led
planowanej oszczednosci energii i rozwoju
elextl $ci
- Rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu
zamknietym, infrastruktury zwigzanej z
dostepnoscia, montazu urzadzen stuzacych 0,00 0,00 36 900,00 0,00 0,00 36 900,00
cyfryzacji budynkéw, podnoszenia Swiadomosci
uzytkownikéw budynkéw wzgledem planowanej
oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci
Promocja projektu 0,00 4 920,00 0,00 0,00 0,00 4 920,00
- Tablica informacyjna 0,00 4 920,00 0,00 0,00 0,00 4 920,00
Wydatki kwalifikowane razem 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2716 252,56 0,00 14 092 147,85
Wydatki niekwalifikowane
Prace przygotowawcze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Dokumentacja przygotowawcza (pfu, audyt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
energetyczny)
Roboty z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Prace budowlane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nadzér konserwatorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Nadzdr konserwatorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nadzér inwestorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Nadzdr inwestorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nadzér autorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Nadzér autorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty posrednie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-SwW, rozl.lczanl.e projektu, monitorowanie, koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zarzgdzania projektem
| i r i ia na rzecz
ki o obiegu ‘ infrastruktury
jzd Sci urzadzen
33cych cyfryzacji budynkéw, podi i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Sci uzyt I yké oy
planowanej oszczednosci energii i rozwoju
elekt bilnosci
- Rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu
zamknietym, infrastruktury zwigzanej z
dostepnos$cia, montazu urzadzen stuzacych
GPnoscla, montazu urzaczen suzacyen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cyfryzacji budynkéw, podnoszenia Swiadomosci
uzytkownikéw budynkéw wzgledem planowanej
oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci
Promocja projektu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Tablica informacyjna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki niekwalifikowane razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki catkowite brutto 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2716 252,56 0,00 14 092 147,85
Kwoty pozostate do poniesienia
Lp. Zrédta finansowania Kwota ogétem Kwota poniesiona 2024 2025 2026 2027
1. [Srodki wiasne 2113 822,18 0,00 2 859,75 869 285,03 834 239,52 407 437,88
2. |Kredyty i pozyczki, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21.|- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 |- 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00 0,00}
23.|- 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00 0,00}
3. |Dotacje, w tym: 11 978 325,67 0,00 16 205,25 4925 948,49, 4727 357,25 2308 814,68
3.1. | - Dotacja UE 11 978 325,67 0,00 16 205,25 4925 948,49 4727 357,25 2 308 814,68
3.2 |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
33. |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |inne: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41, - 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00}
42 |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Razem (1+2+3+4) 14 092 147,85 0,00 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2716 252,56/

Zrédto: Opracowanie wiasne
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9.3. Ocena dtugoterminowej trwatosci finansowo-instytucjonalnej projektu

Po zakonczeniu realizacji projektu powstate w jego wyniku produkty bedg wtasnoscig Skarbu
Panstwa, bedac w trwatym zarzgdzie Wnioskodawcy — Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego

w Gdansku.

Whioskodawca bedzie zarzadzat infrastrukturg przez okres co najmniej 5 lat od chwili
zakonczenia realizacji projektu. Sprawne zarzgdzanie infrastrukturg zapewni zespot

administracyjny.

Beneficjent bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i eksploatacje powstatej infrastruktury po
zakonczeniu realizacji projektu. Posiada on zdolno$¢ finansowa do pokrywania kosztéw
wdrozenia i eksploatacji projektu. Inwestycja w okresie trwatosci finansowana bedzie przez

Whioskodawce — gtéwnie ze Srodkéw Wojewody Pomorskiego.

Produkty powstate w wyniku realizacji projektu beda w trwatym zarzadzie Wnioskodawcy
i wtasnoscig Skarbu Panstwa, co najmniej 5 lat od chwili zakonczenia realizacji projektu.
Dodatkowo, w celu utrzymania rezultatéw przedsiewziecia spetniony zostanie obowigzek

Beneficjenta w zakresie gromadzenia srodkdw na rzecz utrzymania projektu.

Beneficjent zobowigzuje sie do zachowania trwatosci projektu przez 5 lat bezposrednio po
jego zakoniczeniu, zgodnie z art. 57 Rozporzadzenia Rady (WE) 1083/2006. Pojecie , trwatos¢

projektu” rozumiane jest jako niepoddanie projektu tzw. znaczgcej modyfikacji tj.:

a) modyfikacji majgcej wptyw na charakter lub warunki realizacji projektu lub
powodujgcej uzyskanie nieuzasadnionej korzysci przez przedsiebiorstwo lub podmiot
publiczny oraz

b) wynikajgcej ze zmiany charakteru wtasnosci elementu infrastruktury albo

z zaprzestania dziatalnosci produkcyjne;.
W niniejszym projekcie nie wystgpi niebezpieczeAstwo znaczacej modyfikacji, ktora
oznaczataby jednoczesne spetnienie co najmniej jednego z warunkéw wymienionych w lit. a i

co najmniej jednego z warunkdéw wymienionych w lit. b., a ponadto pomiedzy tymi warunkami

musiatby zachodzi¢ zwigzek przyczynowo — skutkowy.

126



Whioskodawca jest odpowiednio przygotowany do utrzymania efektéw realizacji projektu
pod wzgledem organizacyjnym, technicznym oraz finansowym. Przyjete zatozenia

potwierdzaja, ze projekt jest wykonalny i zapewnia utrzymanie rezultatéw w okresie trwatosci.

10. Analiza finansowa

10.1. Zatozenia analizy finansowe;j

Analiza finansowa zostata sporzadzona zgodnie z metodologig wskazang w nastepujgcych

dokumentach:

— Woytyczne dotyczace zagadnien zwigzanych z przygotowaniem projektow
inwestycyjnych, w tym hybrydowych na lata 2021-2027.

— Zatacznik nr 1 do Whniosku o dofinansowanie; Program Fundusze Europejskie na
Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027, ZAKRES STUDIUM WYKONALNOSCI;
zatgcznik finansowy; dotyczy projektdw nie bedacych duzymi, czyli o wartosci ponizej
lub réwnej 50 min euro catkowitych kosztéw kwalifikowanych; Priorytet FENX.01
Wsparcie sektoréw energetyka i $rodowisko z Funduszu Spdjnosci; Dziatanie
FENX.01.01 Efektywnos$¢ Energetyczna; Typ projektu: Poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach uzytecznosci publicznej (wraz z instalacja OZE): w
budynkach zabytkowych (projekty realizowane przez panstwowe jednostki budzetowe
i podmioty nie stanowigce panstwowych jednostek budzetowych) oraz w budynkach
niezabytkowych i mieszanych (projekty realizowane tylko przez panstwowe jednostki
budzetowe).

— Zatacznik 1.2 - Przykfad liczbowy - wyliczenie wskaznikéw efektywnosci finansowej.

W celu sporzadzenia analizy przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) Za rok bazowy przedsiewziecia uznano rok 2025, tj. rok rozpoczecia robét
budowlanych.

2) Analiza finansowa zostata sporzgdzona metodg standardows.

3) Analiza zostata sporzadzona w cenach brutto.

4) Zgodnie z wytycznymi przyjeto 10-letni okres odniesienia.

5) Stopa dyskontowa stosowana przy dyskontowaniu strumieni pienieznych dla
obliczenia wskaznikdw rentownosci inwestycji wynosi 4%.

6) Zgodnie z wytycznymi przyjeto w analizie finansowej ceny state.
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7) Analiza finansowa zostata sporzgdzona w PLN.

8) Wartos¢ rezydualng zatozono na poziomie zero ztotych. Zaktada sie uzytkowanie w tym
samym celu budynkéw uzytecznosci publicznej po zakoriczeniu okresu odniesienia i
brak uzyskania korzysci w wyniku np. sprzedazy obiektu.

9) Zatozenia makroekonomiczne przyjeto na podstawie Wytycznych Ministra Finanséw
dotyczacych stosowania jednolitych wskaznikdw makroekonomicznych bedacych
podstawg oszacowania skutkéw finansowych projektowanych ustaw — aktualizacja maj
2024 r. (Zrédto: https://www.gov.pl/web/finanse/wytyczne-sytuacja-

makroekonomiczna).

10.2. Naktady na realizacje projektu

Naktady inwestycyjne dotyczgce realizacji projektu:

= ponoszone sg W okresie realizacji projektu na poszczegdlnych jego etapach,

= 53 niezbedne do realizacji projektu, a wiec majg z nim bezposredni zwigzek,

= sgdozwolone na mocy obowigzujacych przepiséw,

= oszacowane zostalty na podstawie kosztoryséw inwestorskich i szacunkow
whnioskodawcy,

= wnioskodawca uznat, ze najbardziej efektywng formag finansowania naktaddéw
inwestycyjnych jest ich zakup.

Catkowity koszt realizacji projektu wynosi 14 092 147,85 ztotych brutto.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie wszystkich naktaddéw inwestycyjnych, ktore

niezbedne sg do prawidtowego przeprowadzenia projektu.
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Tabela 23 Catkowite naktady brutto projektu

Naktady inwestycyjne brutto 2024 | 2025 2026 2027 2023 Razem
Wydatki kwalifikowane

Prace przygotowawcze 19 065,00 450 000,00 0,00 0,00 0,00 469 065,00

- Dokumentacia przygotowaweza [pfu, audyt 19 065,00 450 000,00 0,00 0,00 0,00 469 065,00

energetyczny)

Roboty budow lano-montazowe 0,00 4 975045,383 4 975 045,33 2 487 522,69 0,00 12 437 61345

- Prace budowlane 0,00 487504538 4875 045,338 2 487 522,69 0,00 12 437 61345

Nadzdr konserwatorski 0,00 2 856,00 3 856,00 4 428,00 0,00 22 140,00

- Nadzér konserwatorski 000 5 856,00 2 856,00 4 428,00 0,00 22 140,00

Nadzdr inwestorski 0,00 64 535,28 &4 535,28 32 292,63 0,00 161 463,19

- Nadzor inwestorski 0,00 &4 585,28 64 585,28 32 292,63 0,00 161 463,19

Nadzdr autorski 0,00 15 252,00 15 252,00 7 £26,00 0,00 38 130,00

- Nadzdr autorski 000 15 252,00 15 252,00 7 626,00 0,00 3513000

Koszty porednie 000 276 574,36 460 953,11 134 383,24 0,00 521 516,21

- SW, rozlizanie projektu, manitorowanis, koszty 000 276 574,86 2460 958,11 184 383,24 0,00 921 916,21

zarzadzania projektem

Elementy pozraaudytowe: rozwiazania na rzecz

gospodarki o obiegu zamknietym, infrastruktury

zwigzanejz dostepnoicia, montaiu urzadzen

stuigcych cyfryzacji budynkdw, podnoszenia 0,00 0,00 36 500,00 0,00 0,00 36 500,00

fwiadomodd uiytkownikéw budynkdéw wzglgdem

plhnowanej oszezednodc energii i rozwoju

ele ktrom obilnos ci

- Rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu

zamknigtym, infrastruktury zwizzanejz

dostepriodciy, montau urzadzed suzacych 0,00 0,00 36 900,00 0,00 0,00 3690000

oyfryzaci budynkow, podno=zenia swiadomosd

uzytkow nikow budynkow wzgledem planowanej

oszczednosci energii i rozwoju elektromobilnosci

Promocja projektu 000 4 920,00 0,00 0,00 0,00 4 920,00

- Tablica informagyjna 0,00 4 920,00 0,00 0,00 0,00 4920,00

‘Wydatki kwalifikowane razem 19 065,00 5795123352 5 561 596,77 2 716 252,56 0,00 14 092 14785
Wydatki nigkwalfikowane

Prace przygotowawcze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Dokum entar.l ja przygotowawcza [pfu, sudyt 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00

energetyczny)

Roboty budow lano-montaiowe 000 o000 0,00 0,00 0,00 0,00

- Prace budowlane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Nadzdr konserwators ki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Madzor konserwstorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Nadzdr inwestorski 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Madzér inwestorski 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00

Nadzor autorski 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00

- Madzér autorzki 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00

Koszty pofrednie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- 5W, rozlizanie projektu, monitorowanie, koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

zarzadzania projektem

Elementy pozaaudytowe: rozwigzania na rzecz

gospodarki o obiegu zam knietym, infrastruktury

zwiazanejz dostepnoicia, montaiu urzadzen

stuzacych cyfryzacji budynkdw, podnoszenia 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00

fwiadomoéd uiytkownikéw budynkdéw wzgledem

plRnowanej oszczednodc energii i rozwoju

ele ktromobilnos ci

- Rozwigzania na rzecz gospodarki o obisgu

zamknigtym, infrastruktury zwigzanej z

dostepnodcia, montaiu urzadzen stuzzcych

r\(fr:z: gji b:ﬂvn kow, podn :2 enia swi id‘fum oici 0,00 000 2.00 0.0 0.0 o000

uiytkow nikow budynkéw wzgledem planowsanej

oszczednosci energii i roewoju elektromaobilng sci

Promocja projektu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Tablica informacyjna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

‘Whydatki niekwalifkowane razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wydatki mtowite brutto 19 065,00 579523352 5 561 596,77 2716 252,56 0,00 14 092 14735

Zrédto: Opracowanie wiasne
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10.3. Przychody operacyjne

Wartos$¢ bazowq przychoddéw ze sprzedazy dla wariantu bezinwestycyjnego przyjeto na
poziomie przychoddéw z ostatniego zamknietego roku obrotowego, tj. 2023 roku. W kolejnych
latach wzrost przychoddw ze sprzedazy zostat poddany indeksacji rownej prognozie wzrostu

wskaznika PKB.

Realizacja projektu nie przyczyni sie do powstania dodatkowych przychoddw wnioskodawcy.

Projekt polega na termomodernizacji budynkéw publicznych.

10.4. Koszty operacyjne

Koszty eksploatacji zwigzane z biezgcym funkcjonowaniem projektu zostaty oszacowane na
takim poziomie, by efekty przedsiewziecia inwestycyjnego charakteryzowaty sie petng

funkcjonalnoscig w catym analizowanym okresie.

Prognoza kosztéw operacyjnych wnioskodawcy w wariancie bezinwestycyjnym zostata
oszacowana na podstawie realnych kosztéw z ostatniego zamknietego roku obrachunkowego,
tj. 2023 roku. Wzrost kosztéw w catym okresie zostat zindeksowany wskaznikiem wzrostu PKB
(zuzycie materiatéw i energii, ustugi obce, podatki i optaty oraz pozostate koszty operacyjne).
Koszty wynagrodzen oraz ubezpieczen spotecznych zindeksowane zostaty w oparciu o

wskaznik wzrostu realnego wynagrodzenia.

Zaktada sie, ze w wyniku realizacji projektu zmalejg koszty zuzycia energii o 567 532,50 zt

rocznie.

W analizie finansowej nie zatozono naktadéw odtworzeniowych, poniewaz ekonomiczny cykl

zycia projektu jest dtuzszy od okresu odniesienia analizy finansowej.
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Tabela 24 Prognoza korzysci pienieznych wnioskodawcy

o = S = Rokn Rokn Rok n+1 Rok n+2 Rok n+3 Rok n+4 Rok n+5 Rok n+6 Rok n+7 Rok n+8 Rok n+9
Oszezednosci kosztow zuzycia energii
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Budynek Harfowa 58 0,00 0,00 0,00 -161 615,64 -215 487,52 -215 487,52 -215 487,52 -215 487,52 -215 487,52 -215 487,52 -215 487,52
Budynek Okopowa 21/27 0,00 0,00 0,00 -264 033,74 -352 044,38 -352 044,38 -352 044,38 -352 044,38 -352 044,38 -352 044,98 -352 044,98
Razem 0,00 0,00 0,00 -425 649,38 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50

z

Zrodto: Opracowanie wtasne
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10.5. Projekcje finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg projekcje finansowe wnioskodawcy (rachunek zyskéw i strat,

bilans, rachunek przeptywéw pienieznych) w 10-letnim okresie odniesienia.
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Tabela 25 Rachunek zyskdw i strat — scenariusz z projektem

Lp. Rachunek zyskéw i strat Jedn. 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: zt 192 613 177,58| 188 842 024,85 190 674 566,95 196 585 478,53 203 859 141,23 210 790 352,03| 217 114 062,59| 223 844 598,53 230 112247,29| 236 095 165,72 241 525 354,53| 246 597 386,98 251 775 932,11 257 063 226,68
B Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: zt 102 803 249,33| 123 592 994,13| 148 270 784,22| 155 890 138,35| 160 821 769,89| 166 025 016,26/ 170 160 995,04 174 729 294,33 179 418 050,24 184 136 487,67 188 703 291,53| 193 153 852,74| 197 714 529,79| 202 253 211,83
I. Amortyzacja zt 8 967 938,59 9 522 050,04, 7 513 048,11 7 513 048,11 7513 048,11 7 513 048,11 7 759 205,83 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40, 7 841 258,40
. Zuzycie materiatéw i energii zt 6 768 263,56 8695578,15| 1108201578 11425558,27| 11848 303,93 12251 146,26 12193 031,25 12442327,25| 12806 603,32| 13 154 330,85| 13 469 933,71 13764 720,50( 14 065 697,81 14 372 995,65
. Ustugi obce zt 15325793,95 20270 091,20, 22321 561,99| 23 013 530,41 24 146 525,90| 25 174 300,20 25601 118,59 26 204 654,15 26 938 384,47| 27 638 782,46 28 274 474,46| 28 868 238,42| 29 474 471,43 30 093 435,33
IV.  |Podatki i optaty zt 293 243,70, 311 631,30, 396 915,22 409 219,59 424 360,72 438 788,98 451 952,65 465 963,18 479 010,15 491 464,42 502 768,10 513 326,23 524 106,08 535 112,31
V. |Wynagrodzenia zt 52 858 388,91 63 665 331,43| 81279767,66| 86481672,79| 88 989 641,30| 91 837 309,82 94 500 591,81 97 241 108,97| 99 963 860,02| 102 762 848,10 105 537 445,00\ 108 281 418,57 111 096 735,45| 113 874 153,84
VI.  |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia zt 11402 121,88 13 863 873,92| 17 382787,19| 18 495285,57| 19 031 648,85| 19 640 661,61 20 210 240,80 20 796 337,79| 21378 635,24| 21977 237,03| 22 570 622,43| 23 157 458,61| 23 759 552,54 24 353 541,35
VIl |Pozostate koszty rodzajowe zt 7 187 498,74 7 264 438,09 8294 688,27, 8 551 823,61 8 868 241,08, 9 169 761,28, 9 444 854,11 9 737 644,59 10 010 298,64 10 270 566,41 10 506 789,43 10 727 432,01 10 952 708,08 11 182 714,95
VIIl. |Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) zt 89 809 928,25| 65249 030,72| 42403 782,73 40695 340,18| 43037 371,34 44 765335,77| 46953 067,55| 49 115 304,20 50 694 197,05 51958 678,05 52822063,00| 53443534,24| 5406140232 54810 014,85
D Pozostate przychody operacyjne, w tym: zt 435 261,98, 2300 183,01 710 317,20 710 317,20 949 587,83 1133 496,59 1076 277,01 989 295,95 989 295,95 989 295,95, 989 295,95, 989 295,95 989 295,95 989 295,95
- rozliczenie wnioskowanej dotacji z NFOSIGW zt 0,00 0,00 0,00 0,00 239 270,63 423 179,39 365 959,81 278 978,75 278 978,75 278 978,75 278 978,75 278 978,75 278 978,75 278 978,75
E Pozostate koszty operacyjne zt 3 994 263,07, 1511 894,52 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00 302 519,00f
F Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) zt 86 250 927,16| 66 037 319,21 42 811580,93| 41103 138,38 43 684 440,17| 45596 313,36| 47 726 825,56 49 802 081,15 51 380 974,00 52 645 455,00( 53 508 839,95| 54 130 311,19 54 748 179,27 55 496 791,80
G Przychody finansowe zt 224 647,13 428 870,07 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57 1147 416,57
H Koszty finansowe, w tym: zt 1156 967,35 1067 719,80 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43 361 269,43]
- odsetki od wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
| VA zd Sci j (F+G-H) zt 85318 606,94| 65398469,48| 43597 728,07| 41889 28552| 44470587,31| 46 382460,50( 48512972,70( 50588 228,29 52 167 121,14| 53 431 602,14| 54 294 987,09| 54 916 458,33| 55 534 326,41 56 282 938,94
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
K Zysk/strata brutto (1+/-J) zt 85318 606,94| 65398469,48| 43597 728,07| 41889 28552| 44 470587,31| 46 382460,50( 48512972,70( 50588 228,29 52 167 121,14| 53 431 602,14| 54 294 987,09| 54 916 458,33| 55 534 326,41 56 282 938,94
L Podatek dochodowy zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
M Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku/zwigkszenie straty zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
N Zysk/strata netto (K-L-M) zt 85318 606,94| 65398 469,48 43597 728,07| 4188928552 44 470 587,31 46 382 460,50 48 512 972,70 50 588 228,29 52 167 121,14 53 431 602,14 54294 987,09 54 916 458,33| 55 534 326,41 56 282 938,94

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tabela 26 Bilans — scenariusz z projektem

Lp. Bilans Jedn. 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
AKTYWA
A |Aktywa trwate zt 115 630 967,80| 116 028 659,33| 117 024 953,95 117 530 970,84| 123 531 661,39| 129 082 351,94 131 855015,43| 132013 757,03| 132172 498,63| 132331 240,23 132 489 981,83 132 648 723,43| 132 807 465,03 132 966 206,63|
| Wartosci niematerialne i prawne zt 58 992,75 13 230,36 199 036,67 159 229,34 119 422,01 79 614,68 39 807,34 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
[l Rzeczowe aktywa trwate, w tym: zt 115 242 652,82| 115631 075,24| 116 611 977,86 117 157 802,08 123 198 299,96| 128 788 797,84| 131601 268,67 131799 817,61 131 958 559,21| 132 117 300,81| 132276 042,41| 132434 784,01 132593 525,61| 132 752 267,21
- z tytutu wnioskowanego przedsiewziecia zt 0,00 0,00 0,00 19 065,00 553280366 10596 542,32 12882253,92| 12554 043,63| 12225833,34| 1189762305 11569412,76| 11241202,47| 10912992,18| 10584 781,89
Il |Nalezno$ci diugoterminowe zt 329 322,23 384 353,73 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42 213 939,42}
IV |Inwestycje diugoterminowe zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Aktywa obrotowe zt 35906 024,19 108 964 279,62 34994 040,16 37 387 633,07| 41767 519,26| 48 069 183,81 56 815 892,98 68 098 367,41 80 881 884,62 94 881 995,82 109 652 531,85 124 984 303,06/ 140 951 856,04 157 686 311,44
| Zapasy zt 63 256,60 3677,31 85 683,89 88 340,09 91 608,67 94 723,37, 97 565,07 100 589,59 103 406,10 106 094,65 108 534,83 110 814,06 113 141,16 115 517,12
I Naleznosci krétkoterminowe zt 4702 606,93 6998 770,10| 10 539 877,71 10 866 613,92| 11268 678,63 11651 813,71 12001 368,12| 12373 410,53 12719866,03| 13 050582,54| 13 350745,94| 13631 111,61 13917 364,95 14 209 629,61
Il |Inwestycje krétkoterminowe, w tym: zt 30955457,90( 101854 049,49| 24 093 983,38| 26 158 183,88| 30 132736,78 36 048 151,55 44 442 464,61 55 349 872,11 67 784 117,31 81450 823,45 95918 755,90| 110 967 882,21 126 646 854,75 143 086 669,53
- $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne zt 30 955 457,90 101 854 049,49 24 093 983,38 26 158 183,88 30 132736,78| 36048 151,55 44 442 464,61 55 349 872,11 67 784 117,31 81450 823,45 95918 755,90 110 967 882,21| 126 646 854,75| 143 086 669,53
IV |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zt 184 702,76 107 782,72 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18 274 495,18
C  [Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
D  |Udzialy (akcje) wtasne zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem (A+B) zt 151 536 991,99 224 992 938,95 152 018 994,11| 154 918 603,91| 165 299 180,65 177 151 535,75 188 670 908,41| 200 112 124,44 213 054 383,25 227 213 236,05 242 142 513,68| 257 633 026,49| 273 759 321,07| 290 652 518,07|
PASYWA
A |Kapitat (fundusz) wiasny zt 114 218 765,72| 113 107 201,07| 109 116 570,30 111 005 855,82 115 476 443,13| 121 858 903,63 130 371 876,33 140 960 104,62| 153 127 225,76 166 558 827,90 180 853 814,99 195770 273,32| 211 304 599,73 227 587 538,67
I Kapitat (fundusz) podstawowy zt 28900 158,78 47 708 731,59 65518 842,23 69 116 570,30 71 005 855,82 75 476 443,13 81 858 903,63 90 371 876,33 100 960 104,62 113 127 225,76| 126 558 827,90| 140 853 814,99 155770 273,32| 171 304 599,73
[} Nalezne, lecz nie wniesione wkiady na poczet kapitatu (-) zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Il |Udziaty (akcje) wiasne (-) zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
IV [Kapitat (fundusz) zapasowy zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V  |Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VI |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
VI |Zysk (strata) z lat ubiegtych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
VIl |Zysk (strata) netto zt 85318 606,94 65398 469,48| 43597 728,07| 41889 285,52 44 470 587,31 46 382 460,50( 48 512 972,70 50 588 228,29 52 167 121,14 53 431 602,14 54 294 987,09 54 916 458,33 55 534 326,41 56 282 938,94
IX  |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (-) zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
B [Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania zt 37 318 226,27| 111 885737,88| 42902 423,81 43912748,09| 49822737,52| 55292632,12| 58299 032,08 59 152019,82| 59927 157,49 60 654 408,15 61288 698,69| 61862 753,17 62454 721,34 63 064 979,40
| Rezerwy na zobowigzania zt 18 979 738,71 6 276 486,21 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01 10 819 068,01
] Zobowigzania diugoterminowe, w tym: zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00
- Z tytutlu wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Il |Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: zt 18 330 487,56 105 539 251,67 32 068 355,80 33 062 474,83 34 285 786,40 35 451 503,14 36 515 048,23 37 647 014,72 38701 131,14 39707 360,55 40620 629,84 41473 663,07| 42344609,99| 43 233 846,80|
-  tytutu wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
IV [Rozliczenia migdzyokresowe, w tym: zt 8 000,00 70 000,00 15 000,00 31 205,25 4717 883,11 9022060,97| 10964 915,84 10685937,09| 10406 958,34| 10 127 979,59 9 849 000,84 9 570 022,09 9291 043,34 9 012 064,59
- rozliczenie wnioskowanej dotacji z NFOSIGW zt 0,00 0,00 0,00 16 205,25 4702 883,11 9007 060,97| 10949 915,84 10670937,09| 10391 958,34| 10 112 979,59 9 834 000,84 9 555 022,09 9 276 043,34 8997 064,59
Suma Pasywéw (A+B) zt 151 536 991,99 224 992 938,95 152 018 994,11| 154 918 603,91 165 299 180,65 177 151 535,75 188 670 908,41| 200 112 124,44 213 054 383,25 227 213 236,05 242 142 513,68| 257 633 026,49 273 759 321,07| 290 652 518,07|

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tabela 27 Rachunek przeptywow pienieznych — scenariusz z projektem

Lp. przepty Jedn. 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
A [Przeptywy srodkéw pieniez z
| Zysk ( strata ) netto zt 85318 606,94| 65398 469,48 43597 728,07 41889 285,52| 44 470 587,31 46 382 460,50 48 512972,70| 50588 228,29| 52 167 121,14| 53 431602,14| 54 294 987,09 54 916 458,33 55 534 326,41 56 282 938,94/
I Korekty zt 18 787 698,31 81874 866,31| -65 089 678,30 8177 774,73 8091 755,76 7 869 335,68 8 104 395,00 8319 179,21 8 267 124,06 8235 104,00 8172 945,36 8 132 667,98 8 144 646,13 8 156 875,84
1. Amortyzacja zt 8 967 938,59 9 522 050,04 7513 048,11 7513 048,11 7513 048,11 7513 048,11 7 759 205,83, 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40
2. Zysk/strata z tytutu réznic kursowych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
4. z dziatalnosci ir ycyjnej zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
5. |Zmiana stanu rezerw 2t 56 162 733,55 -12 703 252,501 4 542 581,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow zt -40 509,90 59 579,29 -82 006,58 -2 656,20 -3 268,58 -3 114,70 -2 841,70 -3 024,52 -2 816,51 -2 688,55 -2440,18 -2279,23 -2 327,10 -2 375,96
7. Zmiana stanu naleznosci zt 1541 025,34, -2 351 194,67 -3 370 693,30 -326 736,21 -402 064,71 -383 135,08, -349 554,41 -372 042,41 -346 455,50 -330 716,51 -300 163,40, -280 365,67 -286 253,34 -292 264,66
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (bez kredytow i pozyczek) zt -47 777 627,93| 87 208 764,11 -73 470 895,87 994 119,03 1223 311,57, 1165 716,74, 1063 545,09 1131 966,49 1054 116,42 1006 229,41 913 269,29 853 033,23 870 946,92 889 236,81
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych zt -65 861,34 138 920,04 -221 712,46 0,00 -239 270,63| -423 179,39, -365 959,81 -278 978,75 -278 978,75 -278 978,75, -278 978,75, -278 978,75, -278 978,75 -278 978,75
10.  [Inne korekty zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Il |Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+1l) zt 104 106 305,25| 147 273 335,79| -21491950,23| 50 067 060,25| 52 562 343,07 54 251 796,18| 56 617 367,70 58 907 407,50| 60 434 245,20 61 666 706,14| 62 467 932,45 63 049 126,31 63 678 972,54 64 439 814,78
B Przeptywy srodkéw pieniez 2z dzi; Sci i ycyjnej
I |Wplywy inwestycyjne 2t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I Wydatki inwestycyjne, w tym: zt 23 435 762,95 9 864 710,07 8679 757,04 8019 065,00 13513738,66| 13063 738,66 10531 869,32, 8 000 000,00 8000 000,00 8000 000,00 8000 000,00 8000 000,00 8 000 000,00 8000 000,00
- Z tytulu wnioskowanego przedsiewzigcia zt 0,00] 0,00 0,00 19 065,00 5513 738,66 5063 738,66 2531 869,32 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
Il |Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (I-Il) zt -23 435 762,95 -9 864 710,07 -8 679 757,04 -8 019 065,00| -13513738,66| -13 063 738,66 -10531 869,32 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00
c Przeptywy srodkéw pieniez 2z dzi; sci j
| Wplywy finansowe, w tym: zt 0,00] 0,00 0,00 16 205,25 4 925 948,49 4727 357,25 2308 814,68 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
- Z tytutu wnioskowanej dotacii/pozyczki z NFOSIGW zt 0,00] 0,00 0,00 16 205,25 4 925 948,49 4727 357,25 2308 814,68 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
I Wydatki finansowe, w tym: zt 72883 566,87| 66 510034,13| 47 588 358,84| 40 000 000,00/ 40 000 000,00 40 000 000,00{ 40 000 000,00( 40 000 000,00| 40 000 000,00( 40 000 000,00/ 40 000 000,00( 40 000 000,00| 40 000 000,00( 40 000 000,00
1. |Splaty kredytow i pozyczek, w tym: 2t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
2. |Odsetki, w tym: zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
- splata odsetek od wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00}
3. |Inne wydatki finansowe (np. dywidendy, leasing) zt 72883 566,87| 66510 034,13| 47 588 358,84| 40 000 000,00| 40 000 000,00 40 000 000,00{ 40 000 000,00( 40 000 000,00| 40 000 000,00( 40 000 000,00/ 40 000 000,00( 40 000 000,00| 40 000 000,00( 40 000 000,00
Il |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-ll) zt -72 883 566,87| -66 510 034,13 -47 588 358,84| -39 983 794,75 -35074 051,51| -35272642,75 -37 691 185,32| -40 000 000,00( -40 000 000,00/ -40 000 000,00 -40 000 000,00| -40 000 000,00 -40 000 000,00/ -40 000 000,00
D  |Przeplywy pienigzne netto razem (A llI+B llI+C Ill) zt 7786 975,43| 70 898 591,59 -77 760 066,11 2064 200,50 3974 552,90 5915 414,77 8394 313,06| 10907 407,50 12434 245,20| 13 666 706,14 14 467 932,45 15049 126,31 15 678 972,54| 16 439 814,78
E |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
F Srodki pienigzne na poczatek okresu zt 23 168 482,47 30 955 457,90/ 101 854 049,49 24 093 983,38 26 158 183,88 30 132 736,78, 36 048 151,55, 44 442 464,61 55 349 872,11 67 784 117,31 81 450 823,45, 95918 755,90/ 110 967 882,21 126 646 854,75
G [$rodki pienigzne na koniec okresu (F+D) zt 30 955 457,90| 101854 049,49 24 093 983,38 26 158 183,88| 30 132736,78 36 048 151,55| 44 442 464,61 55 349 872,11 67 784 117,31 81450 823,45| 95918 755,90 110 967 882,21| 126 646 854,75| 143 086 669,53

Zrédto: Opracowanie wiasne
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10.6. Wartosc¢ dofinansowania

Whnioskodawca moze ubiegac¢ sie o maksymalne dofinansowanie z Funduszu Spdjnosci w
kwocie 11 978 325,67 zt, co stanowi 85,00% kosztéw kwalifikowanych i jest zgodne z
Regulaminem wyboru projektéow; Program Operacyjny Fundusze Europejskie na
Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027; Priorytet FENX.01 Wsparcie sektoréw
energetyka i $rodowisko z Funduszu Spédjnosci; Dziatanie FENX. 01.01 Efektywno$é
Energetyczna; Typ projektu: Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach uzytecznosci
publicznej (wraz z instalacja OZE): w budynkach zabytkowych (projekty realizowane przez
panstwowe jednostki budzetowe i podmioty nie stanowigce panstwowych jednostek
budzetowych) oraz w budynkach niezabytkowych i mieszanych (projekty realizowane tylko

przez panstwowe jednostki budzetowe); Nabdr nr FENX.01.01-IW.01-004/24.
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Tabela 28 Okreslenie wartosci dofinansowania

Catkowity koszt kwalifikowany w EUR

3279099,30

Maksymalny poziom dofinansowania

85,00%

Whnioskowany poziom dofinansowania

85,00%

Koszty kwalifikowane (KK)

14 092 147,85

Maksymalne dofinansowanie UE

11978 325,67

Whioskowane dofinansowanie UE

11978 325,67

Efektywna stopa dofinansowania projektu

85,00%

Zrédto: Opracowanie wiasne
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10.7. Zrédta finansowania projektu

Whioskodawca ubiega sie o dofinansowanie z Funduszu Spdéjnosci w kwocie 11 978 325,67 zf,

co stanowi 85,00% kosztow kwalifikowanych.

Pozostate koszty kwalifikowane w kwocie 2 113 822,18 zt pokryte zostang z budzetu

whnioskodawcy.

Tabela 29 Zrédta finansowania projektu

Kwoty pozostate do poniesienia

Lp. Zrédta finansowania Kwota ogétem Kwota poniesiona 2024 2025 2026 2027

1. |Srodki wiasne 2113 822,18 0,00 2 859,75 869 285,03 834 239,52 407 437,88

2. |Kredyty i pozyczki, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21.|- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
22 |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
23.|- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. |Dotacje, w tym: 11 978 325,67 0,00 16 205,25 4925 948,49 4727 357,25 2 308 814,68
3.1. | - Dotacja UE 11 978 325,67 0,00 16 205,25 4925 948,49 4727 357,25 2 308 814,68
3.2 |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3 |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4. |Inne: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
41.- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2 |- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5. |Razem (1+2+3+4) 14 092 147,85 0,00 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2 716 252,56

Zrédto: Opracowanie whasne

10.8. Ocena finansowej optacalnosci inwestycji

Efektywnos¢ finansowa projektu z punktu widzenia inwestora jest nieoptacalna. Finansowa
biezgca wartos$¢ netto inwestycji (FNPV/C) w 10 letnim okresie odniesienia osigga wartosé
ujemng rzedu -10 130 406,79 zfotych, przy zatozeniu 4% stopy dyskonta. Finansowa

wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji wynosi -19,70%.

Uzyskane wyniki Swiadczg, ze przedmiotowy projekt nie moze byé rozpatrywany w
kategoriach projektéw komercyjnych i kwalifikuje sie do dofinansowania sSrodkami

wspoélnotowymi.
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Tabela 30 Ocena finansowej optacalnosci inwestycji

[ Tabela 3 | n n n n n+l n+2 n+3 n+d n+5 nt6 n+7
Wskainik efektywnosci finansowej - FNPV/C (bez pomocy zwrotnej UE)
Lp. ‘Wyszczegolnienie Jedn./Lata Razem 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1. [Okres realizacii projektu (n) lata [ 2 3 4
2. |Okres uzytkowania projektu lata 1 2 3 4 5 6 7
3. |Calkowite kosay inwestycyjne (bez rezerwy na nieprzewidziane wydatki) 4 14073 082,85 1906500 5795 233,52 5561 596,77 2716252,56
Calkowite koszty inwestcyjne - zdyskontowane - ceny stale 19 065,00) 5795 233,52 5347 689,20} 2511328,18 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00) 0,00]
4. [Zmiana kosz6w operacyjnych (bezamortyzaci) 7 0,00) 0,00) 0,00 0,00) 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00
zmiana kos 6w operacyjnych (bez 0.00) 0.00) 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0 0,00 0,0 0,00
5. Korzysci pienigzne 7t 0,00] 0,00] 0,00) 425 649,38 567 532,50) 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50|
Korzyci pienigzne - zdyskontowane 0.00) 0.00) 000 393 536,78 50453433 485 129,16 46647035 448 529,18 43127806 41469044 398 74081
6. Przychody netto projektu 7t -19 065,00] -5795 233,52 -5 561 596,77| 2290 603,18 567 532,50) 567 532,50) 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50|
Zdyskontowane przychody netto projektu -19.065.00) -5795233,52 5347 689.20 211779140 50453433 485 129,16 46647035 448 529,18 43127806 41469044 398 74081

8. FNPV/C - bez dotacji UE

-10 130 406,79

9. |FRR/C- bez dotacji UE

-19,70%

Zrédto: Opracowanie wiasne
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10.9. Trwatos¢ finansowa
Analiza trwatosci finansowej projektu wykazuje we wszystkich latach jej realizacji brak
ujemnych przeptywoéw pienieznych. W zwigzku z tym realizacja inwestycji i utrzymanie nie sg
zagrozone utratg wymaganej ptynnosci finansowej. Wnioskodawca jest w stanie pozyskac

niezbedne srodki na prefinansowanie i utrzymanie inwestycji.

Przedstawione ponizej tabele potwierdzajg, ze w catym okresie funkcjonowania inwestycja nie

jest zagrozona.
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Tabela 31 Trwatos¢ finansowa projektu

Rok n Rok n Rok n+1 Rok n+2 Rok n+3 Rok n+4 Rok n+5 Rok n+6 Rok n+7 Rok n+8 Rok n+9

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Dofinansowanie 16 205,25 4925 948,49 4727 357,25 2308 814,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wktad wiasny 2859,75 869 285,03 834 239,52 407 437,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Whplywy razem 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2716 252,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naktady inwestycyjne 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2716 252,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nakfady odtworzeniowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptata pozyczek (wraz z odsetkami) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00
Koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 -425 649,38 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50
Woydatki razem 19 065,00 5795 233,52 5561 596,77 2290 603,18 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 532,50 -567 531,50
Przeptywy pienigine netto 0,00 0,00 0,00 425 649,38 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 532,50 567 531,50
Skumulowane przeplywy pieniezne netto 0,00 0,00 0,00 425 649,38 993 181,88 1560 714,38 2128 246,88 2695 779,38 3263 311,88 3 830 844,38 4 398 375,88

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tabela 32 Trwatos¢ finansowa wnioskodawcy z projektem

Lp. Jedn. 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
A plywy srodkéw pienigz z
| Zysk ( strata ) netto zt 85318 606,94| 65398469,48| 43597 728,07| 4188928552| 44470 587,31 46 382 460,50 48 512972,70| 50 588 228,29| 52 167 121,14| 53 431 602,14| 54 294 987,09| 54 916 458,33| 55 534 326,41 56 282 938,94
1] Korekty zt 18 787 698,31 81874 866,31| -65 089 678,30 8177 774,73, 8091 755,76, 7 869 335,68 8 104 395,00 8319 179,21 8 267 124,06 8 235 104,00 8 172 945,36 8 132 667,98 8 144 646,13 8 156 875,84
1. Amortyzacja zt 8 967 938,59, 9 522 050,04, 7 513 048,11 7 513 048,11 7513 048,11 7513 048,11 7 759 205,83 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40 7 841 258,40
2. Zysk/strata z tytutu réznic kursowych zt 0,00] 0,00} 0,00] 0,00 0,00] 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00} 0,00}
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) zt 0,00} 0,00] 0,00] 0,00} 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
4. z dzi: Sci ir ycyjnej zt 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00} 0,00} 0,00}
5. Zmiana stanu rezerw zt 56 162 733,55 -12 703 252,50 4 542 581,80 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00}
6. Zmiana stanu zapasow zt -40 509,90 59 579,29 -82 006,58 -2 656,20 -3 268,58 -3 114,70 -2 841,70 -3 024,52 -2816,51 -2 688,55 -2 440,18 -2279,23 -2 327,10 -2 375,96
7. Zmiana stanu nalezno$ci zt 1541 025,34 -2 351 194,67 -3 370 693,30 -326 736,21 -402 064,71 -383 135,08 -349 554,41 -372 042,41 -346 455,50 -330 716,51 -300 163,40 -280 365,67 -286 253,34| -292 264,66
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (bez kredytow i pozyczek) zt -47 777 627,93 87 208 764,11 -73 470 895,87 994 119,03 1223 311,57 1165 716,74 1 063 545,09 1131 966,49 1054 116,42 1006 229,41 913 269,29 853 033,23 870 946,92 889 236,81
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych zt -65 861,34/ 138 920,04 -221 712,46 0,00 -239 270,63 -423 179,39 -365 959,81 -278 978,75 -278 978,75 -278 978,75 -278 978,75 -278 978,75 -278 978,75 -278 978,75
10.  [Inne korekty zt 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00]
I |Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11) zt 104 106 305,25 147 273 335,79| -21491950,23| 50 067 060,25| 52 562 343,07| 54 251 796,18 56 617 367,70 58 907 407,50 60 434 245,20 61 666 706,14 62 467 932,45 63 049 126,31 63 678 972,54| 64 439 814,78
B |Przeptywy srodkéw pienigz z dzi i i
| Wptywy inwestycyjne zt 0,00] 0,00} 0,00] 0,00] 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
Il [Wydatki inwestycyjne, w tym: zt 23 435 762,95 9 864 710,07, 8 679 757,04, 8019 065,001 13513738,66| 13063 738,66 10531 869,32 8 000 000,00 8 000 000,00 8 000 000,00 8 000 000,00 8 000 000,00 8 000 000,00 8 000 000,00
- Z tytutu wnioskowanego przedsigwzigcia zt 0,00] 0,00} 0,00] 19 065,00 5513 738,66 5 063 738,66 2 531 869,32 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00}
Il |Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-Il) zt -23 435 762,95 -9 864 710,07 -8 679 757,04 -8 019 065,00| -13513738,66| -13 063 738,66 -10531 869,32 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00 -8 000 000,00]
c plywy srodkéw pieniez z dzi ci j
| Whptywy finansowe, w tym: zt 0,00] 0,00] 0,00] 16 205,25 4 925 948,49 4727 357,25 2308 814,68 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00} 0,00}
- 2 tytutu wnioskowanej dotacji/pozyczki z NFOSIGW zt 0,00 0,00 0,00 16 205,25 4 925 948,49 4727 357,25 2 308 814,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
It Wydatki finansowe, w tym: zt 72 883 566,87 66 510 034,13 47 588 358,84 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00
1. |Splaty kredytéw i pozyczek, w tym: 2t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
- Z tytulu wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00} 0,00} 0,00}
2. |Odsetki, w tym: zt 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00} 0,00} 0,00 0,00}
- splata odsetek od wnioskowanej pozyczki z NFOSIGW zt 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00}
3. |Inne wydatki finansowe (np. dywidendy, leasing) zt 72883 566,87| 66510 034,13| 47 588 358,84 40 000 000,00 40 000 000,00 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00( 40 000 000,00}
Il |Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej (I-Il) zt -72 883 566,87 -66 510 034,13 -47 588 358,84 -39 983 794,75 -35074 051,51 -35272642,75 -37 691 185,32 -40 000 000,00| -40 000 000,00/ -40 000 000,00| -40 000 000,00/ -40 000 000,00| -40 000 000,00| -40 000 000,00
D  |Przeplywy pienigzne netto razem (A llI+B llI+C Ill) zt 7786 975,43 70898 591,59 -77 760 066,11 2064 200,50, 3 974 552,90, 5915 414,77, 8394 313,06/ 10 907 407,50| 12 434 245,20| 13 666 706,14| 14 467 932,45| 15 049 126,31 15678 972,54 16 439 814,78
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F  |$rodki pienigzne na poczatek okresu zt 23 168 482,47 30 955 457,90 101 854 049,49 24 093 983,38 26 158 183,88 30 132736,78 36 048 151,55 44 442 464,61 55 349 872,11 67 784 117,31 81450 823,45 95918 755,90 110 967 882,21| 126 646 854,75
G |Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D) zt 30 955 457,90 101 854 049,49 24 093 983,38 26 158 183,88 30 132736,78| 36 048 151,55 44 442 464,61 55 349 872,11 67 784 117,31 81450 823,45 95918 755,90 110 967 882,21 126 646 854,75 143 086 669,53]

Zrédto: Opracowanie wiasne



11.Analiza kosztdow i korzysci

Zgodnie z dokumentem ,Wytyczne dotyczace zagadnien zwigzanych z przygotowaniem
projektéw inwestycyjnych, w tym hybrydowych na lata 2021-2027” nie ma koniecznosci
przeprowadzania analizy kosztéw i korzysci w petnym zakresie dla projektu, ktérego catkowity
koszt kwalifikowany w momencie ztozenia wniosku o dofinansowanie nie przekracza 50 min
zt. W przypadku projektéw nie zaliczanych do projektéw duzych (czyli przedmiotowego
projektu) zaleca sie, aby analiza kosztéw i korzysci zostata przeprowadzona w sposob
uproszczony i opierata sie na oszacowaniu ilosciowych i jakosciowych skutkéw realizacji

projektu.

Analiza ta polega na wymienieniu wszystkich istotnych $rodowiskowych, gospodarczych i
spotecznych efektéw projektu oraz — jesli to mozliwe — zaprezentowaniu ich w kategoriach

ilosciowych.

W przedmiotowym projekcie nie zostanie przeprowadzona petna analiza ekonomiczna, a wiec

szczegdtowa metodyka kalkulacji kosztéw i korzysci ekonomicznych nie jest wymagana.

Ponizej przedstawiono wszystkie istotne Srodowiskowe, gospodarcze i spoteczne efekty

projektu:

1) Redukcja emisji gazéw cieplarnianych - 535,20 MgCO2/rok.

2) Zmniejszenie zuzycia energii pierwotnej.

3) Obnizenie kosztéw biezgcej dziatalnosci wnioskodawcy - 567 532,50 zt/rok

4) Redukcja emisji zanieczyszczen powietrza, w tym pytdw ogdinych.

5) Polepszenie warunkow i bezpieczenstwa pracy oséb pracujgcych jak i innych oséb
korzystajgcych z budynkow.

6) Podniesienie komfortu zycia mieszkaricdw regionu — czystsze powietrze.

7) Zwiekszenie lokalnej atrakcyjnosci inwestycyjnej, osiedlenczej i turystyczne;j.

Podczas realizacji i eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych
efektow spotecznych. Projekt charakteryzuje sie wieloma korzysciami dla spoteczenstwa.

Projekt spetnia kryterium ekonomicznej efektywnosci, bowiem generowane przez niego



korzysci dla spotecznosci zdecydowanie przewyzszajg koszty. Tak wiec, ze spotecznego punktu

widzenia, decyzja o realizacji inwestycji jest w petni uzasadniona.
12.Analiza ryzyka i wrazliwosci

12.1. Analiza wrazliwosci

Analiza wrazliwosci ma na celu przedstawienie wptywu niektérych czynnikéw na koricowa
efektywno$é finansowg danego projektu. Badanie potencjalnych zmian tych czynnikdw,
pozwala okresli¢, ktore z nich w najwiekszym stopniu wptywajg na element ryzyka, ktdre jest
nierozerwalnie zwigzane z kazdym procesem inwestycyjnym. Szczegdtowe informacje
dotyczace analizy tego wptywu pozwalajg po oddaniu projektu do uzytkowania znacznie
efektywniej monitorowac jego eksploatacje i w sposdb aktywny ksztattowaé te czynniki, tak

aby osiggngaé zaktadane na etapie planowania cele projektu.

Badanie poszczegdélnych zmiennych polega na tym, ze zaktada sie okreslone odchylenia
zmiennych objasniajgcych od ich wartosci podstawowych (prognozowanych) i szacuje sie
ponownie optacalnos¢ przedsiewziecia inwestycyjnego przy nowym poziomie danej zmiennej
objasniajgcej. Przy czym przyjmuje sie zatozenie, ze zmianie w okreslonym momencie podlega
tylko jedna zmienna niezalezna. Pozostate zmienne niezalezne pozostajg na tym samym
poziomie bazowym. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze wraz ze zmiang jednej zmiennej niezaleznej

zmianie moze ulec kilka zmiennych zaleznych.

Badajac procentowg zmiane poszczegdlnych zmiennych objasniajgcych mozna wskazac te,
ktdrych ewentualne odchylenia (ta sama % zmiana) beda miaty najwiekszy wptyw na
optacalno$é¢ przedsiewziecia inwestycyjnego. Technika ta pozwala na zdefiniowanie
zmiennych, na ktérych zmiane, przedsiewziecie inwestycyjne jest najbardziej wrazliwe.
Identyfikacja ta stanowi istotng informacje, gdyz wskazuje te obszary, ktére wymagaja
dodatkowych pogtebionych analiz, ktdére stuzytyby bardziej precyzyjnemu okresleniu
czynnikdw ryzyka przedsiewziecia inwestycyjnego. Analiza wrazliwosci odpowiada w tym
przypadku na pytanie: o ile zmieni sie wartos¢ zmiennej objasnianej, jezeli wartos¢ danej

niezaleznej zmiennej objasniajgcej zmieni sie o X%.
Analize wrazliwosci przeprowadzono kolejno dla wskaznikow FNPV/C oraz FRR/C.

Badane wrazliwosci przeprowadzono dla poszczegdlnych zmiennych:
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= 1% wzrost naktaddéw inwestycyjnych

» 1% zmiana oszczednosci kosztdw operacyjnych

Tabela 33 Analiza wrazliwosci — wskazniki efektywnosci finansowej

FNPV/C FRR/C FNPV/C | FRR/C
Wartos¢ bazowa -10 130 406,79 -19,70% Zmiana wzgledem wartosci bazowej
1% wzrost naktadéw inwestycyjnych -10 267 139,97 -19,84% 1,35% -0,14%
1% spadek oszczednosci kosztéw operacyjnych -10 165 835,90 -19,84% 0,35% -0,14%

Zrédto: Opracowanie wiasne

Zgodnie z Metodologig KE do CBA za krytyczne uznaje sie te zmienne, w przypadku ktérych
zmiana ich wartosci o +/-1% powoduje odpowiednig zmiane wartosci bazowej FNPV/C co
najmniej o +/-1%.
Z przeprowadzonej analizy wrazliwosci wynika, ze w przedmiotowym projekcie wystepujg
nastepujace zmienne krytyczne (ktérych zmiana o 1% powoduje zmiane wartosci bazowej
FNPV/C co najmniej o +/-1%):

* zmiana naktadéw inwestycyjnych

Tabela 34 Wartosci progowe dla zmiennych krytycznych — wskazniki efektywnosci finansowej

Wartosci progowe zmiennych krytycznych
zmiana naktadéw inwestycyjnych | -74,09%

Zrédto: Opracowanie wiasne

12.2. Analiza ryzyka

Analiza ryzyka projektu zostata przeprowadzona z podziatem na rodzaje ryzyk projektowych
mogacych mie¢ wptyw na osiggniecie celéw projektu, w okreslonym harmonogramie
i o wskazanym budzecie. Analiza ryzyka dla projektu bedacego przedmiotem niniejszego
opracowania polega wiec na przypisaniu krytycznym zmiennym  wiasciwego
prawdopodobienstwa i poziomu ryzyka oraz oceny ich wptywu na projekt. Zostaty
przedstawione réwniez dziatania zapobiegawcze majgce na celu zniwelowanie mozliwosci

pojawienia sie ryzyka.
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Tabela 35 Matryca ryzyka w projekcie

Czynnik ryzyka Mozliwe przyczyny | Prawdopodobierist | Wptyw na projekt Ustalenie poziomu | Dziatania zapobiegawcze
niepowodzenia wo wystapienia ryzyka i minimalizujace skutki ryzyka

Faza realizacji inwestycji
wzrost kosztow inwestycji, w | wzrost  cen robocizny, | Srednie duzy wysokie poszukiwanie  dodatkowych

tym wzrost cen
jednostkowych robocizny,
materiatéw,

opdznienia/przestoje w
realizacji inwestycji
wynikajgce m.in. z trudnosci w
wytonieniu Wykonawcy,
niewywigzywania sie
Wykonawcy z umowy, inne
trudnosci wynikajace z
niesprzyjajacej aury, zdarzen
losowych, w tym klesk
zywiotowych, ograniczen

pandemicznych, przerwania

materiatéw zaplanowanych

w budzecie,

nierzetelny Wykonawca (nie

wywigzywanie sie z umowy),

trudnosci  w  wytonieniu

Wykonawcy,

zdarzenia losowe, w tym
kleski zywiotowe, pandemia,

konflikt zbrojny

zrédet finansowania,

rzetelne przygotowywanie

kosztoryséw projektu,

konstruowanie budzetéw

rezerwowych,

wskazanie odpowiednich

zapisow zabezpieczajgcych
w umowach chronigcych

Zamawiajacego,

wymog zapewniania przez

Wykonawce posiadania
doswiadczenia i zasobéw do

realizacji zamodwienia,




tancucha dostaw czy wybuchu

konfliktu zbrojnego

stosowanie zasady
konkurencyjnosci

w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia na roboty
budowlane, ustuge nadzoru

inwestorskiego,

elastycznosc¢ przy wspotpracy z

Wykonawcg,

planowanie harmonogramoéw
prac uwzgledniajacych
rezerwe czasowg ha wypadek

zdarzen losowych,

ubezpieczenia i inne formy

opOznienia w realizacji robdt
budowlanych w  ramach
projektu (na etapie wyboru

Wykonawcy),

naruszenie zatozonego
harmonogramu realizacji
zamowien publicznych,
wystgpienie czynnikéw
administracyjnych
niemozliwych do
wczesniejszego
przewidzenia, zmiany
wymagan technologicznych,

technicznych w ramach prac

wysokie

duzy

wysokie

prawidtowe i czeste
szacowanie miernikow
realizacji zadania, biezace
i prawidtowe zarzadzanie
etapami projektu, adekwatne
zaplanowanie rozwoju
projektu pod  wzgledem
czasowym; systematyczne

raportowanie i weryfikacja
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budowlanych w stosunku do

zaplanowanych

realizacji zakresu procesu

zamowien

utrata kluczowego personelu | zwolnienia lekarskie, niskie Sredni Srednie systematyczne raportowanie
podczas realizacji projektu . - i weryfikacja realizacji zadan
zmiana miejsca pracy przez
. oszczegdblnych cztonkow
pracownika, p goiny
zespotu, uzgodniony kanat
inne czynniki losowe . .
komunikacyjny w zespole na
wypadek koniecznosci
zastepstw
problemy z zaopatrzeniem nierzetelny Wykonawca (nie | Srednie zZnaczacy niskie stosowanie odpowiednich
wywigzywanie sie z umowy), zapisow w umowach
. z  Wykonawc tworzenie
okresowe braki y ¥
. . harmonogramoéw realizacji
towardéw/materiatéw na
rac z odpowiednig rezerw
rynku p p q q
czasowg
wystgpienie pandemii sytuacja pandemiczna na | $rednie znaczacy niskie stosowanie klauzul

Swiecie, miata liczba o0sdéb
zaszczepionych  przeciwko
wirusom powodujacym
choroby pandemiczne,

tworzenie sie nowych

o mozliwosci odstgpienia od
umowy w przypadku zdarzen
sity wyzszej, w tym
wystgpienia pandemii i/lub

obostrzen z nig zwigzanych
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wariantow wirusow

wywotujgcych pandemie

wystgpienie konfliktu | sytuacja geopolityczna za | niskie znaczacy niskie stosowanie klauzul
zbrojnego wschodnig granicg Polski i na o mozliwosci odstgpienia od
Swiecie umowy w przypadku zdarzen
sity wyzszej, w tym
wystgpienia konfliktu
zbrojnego
Faza operacyjna
wystgpienie pandemii sytuacja pandemiczna na | Srednie zZnaczacy niskie stosowanie klauzul
Swiecie, miata liczba oso6b o mozliwosci odstgpienia od
zaszczepionych  przeciwko umowy w przypadku zdarzen
wirusom powodujgcym sity wyzszej, w tym
choroby pandemiczne, wystgpienia pandemii i/lub
tworzenie sie nowych obostrzen z nig zwigzanych
wariantow wirusow
wywotujgcych pandemie
wystgpienie konfliktu | sytuacja geopolityczna za | niskie zZnaczacy niskie stosowanie klauzul
zbrojnego wschodnig granicg Polski i na o mozliwosci odstgpienia od
Swiecie umowy w przypadku zdarzen
sity wyzszej, w tym
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wystgpienia konfliktu

zbrojnego

Zrédto: Opracowanie wtasne

Z powyzszej analizy wynika, ze najwyzszym poziomem charakteryzujg sie: ryzyko wzrostu kosztéow inwestycji, ryzyko opdznienia w realizacji

zamowien publicznych dotyczgcych projektu. Istnieje sredni poziom prawdopodobienstwa wystgpienia pozostatych ryzyk.

W analizie ryzyka wystepujg ryzyka rezydualne czyli takie, ktére pozostajg po przeprowadzeniu przez kierownictwo projektu dziatan zmierzajacych
do zminimalizowania wptywu oraz prawdopodobienstwa wystgpienia niepomysinych zdarzen, wigczajgc dziatania kontrolne podjete w odpowiedzi
na ryzyko. Sg nimi: ryzyko opdznienia w realizacji zamodwien publicznych dotyczacych projektu, utrata kluczowego personelu podczas realizacji

projektu, czy wystgpienie pandemii, konfliktu zbrojnego.
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