ZARZADZENIE NR .....44......
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 12 maja 2026 r.

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wlasno$é Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych na terenie wojewdodztwa
dolnoslaskiego

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomodciami (Dz.U.
z 2026 r. poz. 399) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnosé
Skarbu Paristwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczeg6towe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych na terenie wojewddztwa dolno$laskiego.

§ 2. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1, moze nastapié, o ile zostang spetnione lacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$é¢ nie jest potozona na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele publiczne lub nie zgloszono do niej zamiaru realizacji celu publicznego,
z wytaczeniem nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste jednostkom samorzadu terytorialnego;

2) nieruchomo$¢ nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy zdnia 13 grudnia 2013 r. orodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z2021r.
poz. 1073);

3) nieruchomosé zostala zagospodarowana zgodnie z celem wynikajacym z umowy, decyzji, przepisu prawa
lub innego dokumentu, na podstawie ktérego zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, a w przypadku, gdy
cel nie zostat okreslony, sposob korzystania z nieruchomosci jest zgodny z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z zapisami planu ogélnego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy;

4) dla nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy ustalona jest stawka procentowa optaty rocznej, zgodna
z celem wynikajacym ze sposobu korzystania z nieruchomosci;

5) aktualizacji oplaty rocznej dokonano nie dalej niz pig¢ lat od dnia zlozenia wniosku o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej przez uzytkownika wieczystego, a zaktualizowana opfata zostata wniesiona
w pelnej wysokosci.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wiasno$¢ Skarbu Panistwa na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych:

1) sprzedaz nieruchomosci jest dopuszczalna tylko wéwcezas, gdy uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia
umowy nie posiada zalegtodci z tytutu optat rocznych za nieruchomo$é bedaca przedmiotem sprzedazy;

2) uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwr6cit wydatkowane lub konieczne do
wydatkowania przez Skarb Panstwa koszty przygotowania nieruchomodci do sprzedazy, w szczegélnosci
koszty sporzadzenia operatu szacunkowego oraz oplaty wynikajacej z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), ktorej wysokosé
zostanie ustalona w drodze decyzji wydanej na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego i optaty sagdowej;

4) ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawane;j
Jjej uzytkownikowi wieczystemu ustala si¢ w wysokosci wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy;

5) cena sprzedazy nieruchomosci gruntowej zostanie uiszczona przez uzytkownika wieczystego jednorazowo;

6) w przypadku rozlozenia na raty pierwszej optaty za oddanie nieruchomosdci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste oplata ta powinna by¢ na dziefi sprzedazy uiszczona w catosci;
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7) jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspéluzytkowania wieczystego, sprzedaz prawa wiasnosci moze
nastapi¢ jedynie w przypadku ztoZenia wniosku przez wszystkich wspéhuzytkownikdw wieczystych.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ starostom i prezydentom miast na prawach powiatu wojewddztwa
dolnoslaskiego.

§ 5. Traci moc zarzadzenie nr 361 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 8 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia
zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 lipca 2024 r., poz. 3761).

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoélaskiego. \
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