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Whiosek mieszkancéw w sprawie koniecznos$ci zmian przepisow dotyczacych
planow zagospodarowania przestrzennego

Szanowny Panie
Ministrze,

My, nizej podpisani mieszkancy migjscowosci , Zwracamy si¢ z uprzejmg prosba
o podjecie dzialan legislacyjnych zmierzajacych do zmiany obowigzujgcych przepiséw
dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmego (MPZP). Obecny stan
prawny w znacznym stopniu blokuje rozwéj naszej miejscowosci, ogranicza mozliwosci
inwestycyjne oraz powoduje realne straty ekonmomiczne zaréwno dla mieszkancéw, jak i dla
gminy.

Uzasadnienie

1. Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia dzialek
Wiele dzialek objetych starymi planami zagospodarowania utracilo swoje pierwotne
funkcje, a mimo to brak jest realnych narzedzi umozliwiajacych zmiang ich przeznaczenia.
Przykladowo, tereny oznaczone przed laty jako rolne lub ustugowe znajdujg si¢ dzi$
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, jednak obecne przepisy
uniemozliwiajg ich przeksztatcenie pod zabudowe jednorodzinng lub mieszang. W efekcie
dzialki traca na wartoéci i pozostajg bezuzyteczme, co zniechgca mieszkancow do
inwestowania.

2. Zbyt niska chlonnos$é terenéw budowlanych
Obowiazujace limity chlonnosci (ij. maksymalnej liczby budynkéw lub intensywnosci
zabudowy na danym obszarze) s3 nieadekwatne do obecnych potrzeb oraz warunkéw



spoleczno-gospodarczych. Ich podniesienie ~umozliwiloby bardziej racjonalne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze
zwiekszyloby podaz terenéw budowlanych bez koniecznosci rozbudowy sieci drogowej czy
mediéw na nowe obszary.

3. Utrudnienia W realizacji uzupekiajgcej zabudowy
W wielu przypadkach wiasciciele dzialek polozonych pomigdzy istniejacymi budynkami nie
moga realizowaé zabudowy uzupelniajacej ze wzgledu na zbyt restrykcyjne zapisy planow
(np. zbyt duze wymagane odleglosci, minimalne powierzchnie dzialek, ograniczenia
wysokosci). Uelastycznienie przepiséw w tym zakresie pozwoliloby na bardziej spdjne
ksztaltowanie przestrzeni i poprawe adu urbanistycznego.

4. Uciazliwe procedury uzgodnien i opiniowania
Obecnie proces opiniowania i uzgadniania planéw z wieloma instytucjami (np.
konserwatorem zabytkéw, Wodami Polskimi, Generalng Dyrekcja Drég Krajowych i
Autostrad) ma charakter wigzgey, co w praktyce czgsto blokuje jakiekolwiek zmiany.
Postulujemy, aby opinie i uzgodnienia tych instytucji mialy charakter niewigzacy, co
umozliwiloby gminom wigkszg elastyczno$¢ w planowaniu przestrzennym i szybsze
reagowanie na potrzeby spolecznosci lokalnych.

Proponowane kierunki zmian

« zwickszenie dopuszczalnej chtonnosci terenéw budowlanych,

* wprowadzenie mozliwosci korekty parametréw zabudowy uzupelniajacej,

» nadanie opiniom i uzgodnieniom charakteru niewigzacego,

» uproszczenie procedur zmiany przeznaczenia dziatek w MPZP,

« umozliwienie gminom elastycznego dostosowywania planéw do aktualnych warunkéw

rynkowych i demograficznych.

Oczekiwane efekty
Wprowadzenie powyzszych zmian przyniesie wymierne korzyéci dla rozwoju gmin i poprawy
sytuacji mieszkancow, w tym:

¢ wzrost wartoéci nieruchomosci,

* rozw6j budownictwa mieszkaniowego i lokalnych firm,

« zwiekszenie wptywéw z podatkéw do budzetéw gmin,

« racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury,

* poprawe estetyki i funkcjonalnosci przestrzeni publicznej.

Z pelnym przekonaniem wierzymy, ze zmiany w tym zakresie sg niezbedne dla zrownowazonego
rozwoju gmin oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Z powazaniem.



