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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
na opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego dla zadania inwestycyjnego pn.:

~Budowa budynku biurowego na potrzeby Biura Powiatowego ARiIMR Warszawa Zachadd
z/s w Wojcieszynie”

Inwestor: Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Al. Jana Pawta II, 00-175 Warszawa.
I. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie kompletnego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, dalej:
PFU, dla planowanej inwestycji polegajacej na budowie budynku administracyjno-biurowego ARIMR
wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng, obstugg komunikacyjng, miejscami
postojowymi, przytgczami, zielenig oraz wszystkimi elementami niezbednymi do prawidtowego
funkcjonowania obiektu. Inwestycja planowana jest na terenie nieruchomosci potozonej przy ul. Trakt
Krolewski 91, Wojcieszyn, 05-082 Stare Babice, obejmujacej dziatki ewidencyjne nr
143207_2.0027.225/1 oraz 143207_2.0027.225/2. PFU ma zosta¢ opracowane w celu przygotowania
przysztego postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego na realizacje inwestycji w formule
»Zaprojektuj i wybuduj”. PFU powinno obejmowal opis zadania budowlanego, przeznaczenie
ukonczonych robdt oraz wymagania techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materiatowe
i funkcjonalne, zgodnie z przepisami wiasciwymi dla zamoéwien publicznych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego.

I1. Cel opracowania

Celem zamoéwienia jest uzyskanie kompletnego, jednoznacznego i skoordynowanego branzowo PFU,
ktére bedzie mogto zostaC wykorzystane przez Zamawiajgcego jako podstawowy dokument do
przygotowania postepowania na realizacje inwestycji w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”. PFU ma okreslic
przeznaczenie i funkcje planowanego budynku administracyjno-biurowego, wymagania funkcjonalne,
uzytkowe, techniczne, architektoniczne, materiatowe, instalacyjne i eksploatacyjne oraz wymagania dla
zagospodarowania terenu, komunikacji, parkingdéw, przylaczy i zieleni. PFU ma ograniczyé ryzyko
sporow z przysztym wykonawcg robdt budowlanych, umozliwi¢ ustalenie planowanych kosztéw prac
projektowych i rob6t budowlanych oraz przygotowanie SWZ dla przysztego postepowania na roboty
budowlane.

II1. Materialy wyjsciowe

Podstawe opracowania PFU bedg w szczegdlnosci stanowi¢ informacje pozyskane przez Wykonawce
w toku realizacji zamdwienia oraz materiaty i dane przekazane przez Zamawiajgcego, w tym:

a) wytyczne funkcjonalne przekazane przez Inwestora,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice — uchwata nr VIII/55/11
Rady Gminy Babice,

c) pozyskane przez Wykonawce warunki przytgczenia do sieci zewnetrznych,

d) wykonane przez Wykonawce badanie geotechniczne,

e) obowigzujgce przepisy prawa i normy techniczno-budowlane,

f)  Wykonawca moze wykorzysta¢ dane z analizy chtonnosci inwestycyjnej dla nieruchomosci przy
ul. Trakt Krdlewski 91 w Wojcieszynie z 10.12.2024 r z uwzglednieniem, iz budynek
w przeciwienstwie do tresci analizy nie bedzie posiadat kondygnacji ponizej poziomu terenu.

Wykonawca zobowigzany bedzie do weryfikacji kompletnosci, aktualnosci i przydatnosci materiatéw
przekazanych przez Zamawiajgcego oraz pozyskania we wiasnym zakresie wszelkich niezbednych
i aktualnych materiatow. W przypadku stwierdzenia brakéw, rozbieznosci albo koniecznosci pozyskania
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dodatkowych informacji, ktére pozyska¢ moze wylacznie Zamawiajgcy, Wykonawca zobowigzany bedzie
niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt Zamawiajgcemu wraz ze wskazaniem, jakie dane lub dokumenty lezg
w wylacznej gestii Zamawiajgcego i sg niezbedne do prawidtowego wykonania PFU.

IV. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren inwestycji obejmuje dziatki ewidencyjne nr 225/1 i 225/2, potozone przy ul. Trakt Krélewski 91
w Wojcieszynie, gm. Stare Babice. tgczna powierzchnia terenu przeznaczonego na inwestycje wynosi
okoto 2 382 m2. Teren jest uzbrojony i ogrodzony. Wjazd na nieruchomos$¢ znajduje sie w pdtnocnej
czesci dziatki. W potnocnej czesci dziatki znajduje sie istniejgcy jednokondygnacyjny budynek o funkcji
biurowej, wykorzystywany na potrzeby jednostki ARIMR. Planowane prace nalezy organizowac¢ w taki
sposob, zeby zmaksymalizowa¢ czas mozliwy do uzytkowania istniejgcego obiektu. Do potudniowej
czesci budynku dobudowana zostata cze$¢ kontenerowa, potgczona funkcjonalnie z budynkiem. Czesc
kontenerowa przewidziana jest do rozbidrki w ramach planowanej inwestycji. We wschodniej czesci
dziatki znajduje sie wewnetrzny cigg pieszo-jezdny prowadzacy do utwardzonego parkingu
w potudniowej czesci dziatki. Istniejacy plac utwardzony umozliwia parkowanie okoto 15 pojazdéw. Na
terenie wystepuje zielen wysoka, ktérg nalezy zachowa¢ w mozliwie maksymalnym zakresie,
z uwzglednieniem wynikow inwentaryzacji drzewostanu. Na terenie znajduje sie réwniez o$wietlenie
wysokie oraz sieci wewnetrzne. W PFU nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ rozpoznania i opisania kolizji
istniejgcej infrastruktury z planowang inwestycja.

V. Uwarunkowania planistyczne

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice — uchwata
nr VIII/55/11 Rady Gminy Babice. Zgodnie z analizg chtonnosci dziatki znajdujg sie na jednostce
terenowej oznaczonej jako U1, przeznaczonej pod ustugi celu publicznego. Ustalenia planu przewidujg
mozliwos¢ lokalizacji obiektow administracji publicznej, co odpowiada planowanej funkcji budynku
administracyjno-biurowego ARIMR. Wykonawca zobowigzany jest zweryfikowa¢ zgodno$¢ planowanej
inwestycji z ustaleniami MPZP, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, linii zabudowy,
wysokosci, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, miejsc
postojowych oraz mozliwosci funkcjonowania wiecej niz jednego budynku o funkcji podstawowej na
dziatce.

Na podstawie analizy chfonnosci przyjeto nastepujgce parametry planistyczne:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla dachow ptaskich — 8,5 m;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla dachéw o nachyleniu potaci 20-60° — 12 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

f)  wymagana liczba miejsc postojowych dla obiektéw administracji — 25 stanowisk / 1000 m2
powierzchni uzytkowej, zgodnie z przyjeta interpretacja w analizie.

W PFU nalezy zweryfikowac i wyraznie wskaza¢, ze parametry wymagaja potwierdzenia i ostatecznej
weryfikacji przez przysztego projektanta na etapie opracowania dokumentacji projektowe;j.

VI. Infrastruktura techniczna

W ocenie Zamawiajgcego w zasiegu inwestycji znajduje sie infrastruktura umozliwiajaca realizacje
inwestycji. W ulicy Trakt Krélewski znajdujg sie kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa
oraz sie¢ energetyczna napowietrzna. W chodniku ulicy planowane jest wykonanie podziemnej sieci
energetycznej. Istniejgcy budynek ARIMR jest podtgczony do dostepnych sieci. W istniejgcym obiekcie
znajduje sie kottownia gazowa.

W ramach PFU nalezy przeanalizowac:
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a) mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych przytaczy;

b)  konieczno$¢ przebudowy przytaczy;

c) potrzebe wykonania nowych przytaczy;

d) zasadno$¢ przebudowy istniejgcej kottowni gazowej albo wykonania odrebnego zrédta ciepta
w nowoprojektowanym budynku;

e) mozliwos¢ zastosowania odnawialnych zrédet energii, w tym instalacji fotowoltaicznej i pompy
ciepta.

Szczegdlnej analizy wymaga sposdb odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z terenu inwestyciji.
Wykonawca PFU powinien uzyskac lub zaktualizowac warunki techniczne przytaczenia do sieci, dokonac
niezbednych uzgodnien z gestorami sieci oraz wykonac¢ opinie geotechniczna.

VII. Zalozenia dotyczace zagospodarowania terenu

Jako zatozenie wyjsciowe nalezy przyja¢ mozliwos¢ funkcjonowania dwéch obiektéw na terenie
inwestycji: budynku istniejgcego po usunieciu czesci kontenerowej oraz budynku nowoprojektowanego.
Nowoprojektowany budynek nalezy lokalizowa¢ zasadniczo w potudniowej czesci terenu inwestycji,
zgodnie z kierunkami wynikajacymi z analizy chtonnosci.

PFU powinno uwzgledniac¢:

a) konieczno$¢ zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych;

b) odpowiednie odsuniecie zgrupowan miejsc postojowych od granic dziatek sasiednich;

c) mozliwos¢ przesuniecia wjazdu w kierunku wschodnim;

d) wykonanie lub przebudowe wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego;

e) zachowanie mozliwie maksymalnej liczby drzew i zieleni istniejacej;

f)  wykonanie dojs¢ pieszych, dojazdéw, miejsc postojowych, os$wietlenia zewnetrznego,
elementéw matej architektury i zagospodarowania zieleni.

Wykonawca PFU zobowigzany bedzie do wskazania w PFU wymagan dla przysztego wykonawcy robét

w zakresie organizacji placu budowy, zabezpieczenia istniejgcego budynku i infrastruktury,
bezpieczenstwa uzytkownikdw istniejgcego obiektu, ochrony zieleni oraz gospodarki odpadami
budowlanymi

i rozbiérkowymi.
VIII. Zatozenia funkcjonalno-uzytkowe budynku

Nowoprojektowany budynek nalezy opisa¢ w PFU jako budynek administracyjno-biurowy, przeznaczony
na potrzeby ARIMR. W stosunku do zatozen wynikajgcych z analizy chtonnosci Zamawiajacy przyjmuje
korekte polegajacg na rezygnacji z kondygnacji podziemnej. Planowany obiekt nie bedzie posiadac
kondygnacji -1. Na potrzeby PFU mozna przyja¢ ogdlny uktad funkcjonalny obejmujgcy kondygnacje
nadziemne, uktad dwdch traktéw biurowych z wewnetrznym korytarzem, jedng klatke schodowg oraz
jeden dzwig osobowy. Parter powinien by¢ przeznaczony gtdéwnie na strefe obstugi beneficjentéw,
kancelarie, archiwa i niezbedne pomieszczenia obstugowe, natomiast pietro na cze$¢ administracyjno-
biurowa dla pracownikéw ARIMR. Pomieszczenia techniczne, szatnie dla pracownikdw terenowych oraz
inne pomieszczenia pomocnicze nalezy rozwigza¢ w ramach kondygnacji nadziemnych albo w inny
zgodny z przepisami sposob, bez projektowania kondygnacji podziemnej.

W PFU nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci nastepujace strefy:

a) strefe wejsciowq i wiatrofap;

b) sale obstugi beneficjenta;

c) pokoje wyjasnien;

d) kancelarieg;

e) pomieszczenia biurowe i pomieszczenia kierownictwa;
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f)  serwerownie oraz pomieszczenia teleinformatyczne;

g) magazyn podreczny akt oraz sktadnice akt;

h) pomieszczenia socjalne, toalety dla interesantdw i pracownikow oraz pomieszczenia
porzadkowe;

i)  pomieszczenia techniczne, szatnie z sanitariatami dla pracownikow terenowych oraz inne
pomieszczenia pomochicze, lokalizowane bez kondygnacji podziemnej;

j)  komunikacje poziomg i pionowa,

k) ewentualne miejsce schronienia, jezeli jest wymagane dla planowanego obiektu.

Budynek powinien by¢ funkcjonalnie podzielony na strefe dostepng dla beneficientéw lub interesantow,
strefe administracyjng dla pracownikow, strefe archiwalno-magazynowg, strefe techniczng oraz strefe
socjalng. Strefa obstugi beneficjentdw powinna by¢ zaprojektowana w sposob zapewniajgcy czytelnos¢
komunikacji, dostepnos¢, bezpieczenstwo oraz wilasciwg organizacje obstugi interesantdéw. Strefa
pracownicza powinna by¢ funkcjonalnie oddzielona od strefy ogdinodostepne;j.

IX. Charakterystyczne parametry budynku

Po weryfikacji danych w PFU mozna przyjac jako dane wyjsciowe nastepujgce parametry wynikajace
z analizy chtonnosci, ze szczegdinym uwzglednieniem korekty zatozenia polegajacej na rezygnacji
z kondygnacji podziemnej:

Parametr Wartos¢ orientacyjna

Powierzchnia terenu ok. 2 382 m2

Powierzchnia zabudowy budynku | ok. 286 m2
istniejgcego

Powierzchnia catkowita budynku | ok. 286 m?2
istniejgcego

Powierzchnia  uzytkowa podstawowa | ok. 200 m2
budynku istniejgcego

Powierzchnia zabudowy budynku | ok. 427 m2
projektowanego

Powierzchnia catkowita nadziemna | ok. 854 m2
budynku projektowanego

Powierzchnia catkowita fgcznie ok. 854 m?2

Powierzchnia uzytkowa ok. 728 m2

Powierzchnia  uzytkowa podstawowa | ok. 349,70 m2
administracyjna

Liczba kondygnacji nadziemnych 2

Wysokos¢ zabudowy ok. 8,45 m
Kubatura nadziemna ok. 3 588 m3
Kubatura razem ok. 3 588 m3
Liczba uzytkownikow statych ok. 35 osdb
Liczba uzytkownikéw czasowych do ok. 50 oséb

Projektowana liczba miejsc postojowych maksymalna mozliwa do zaprojektowania

Zamawiajacy wskazuje, Zze rezygnacja z kondygnacji podziemnej wymaga w PFU ponownego
zweryfikowania bilansow powierzchniowych, uktadu funkcjonalnego i rozmieszczenia pomieszczen
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technicznych, archiwalnych, socjalnych oraz szatniowych. Rozwigzania te nalezy przewidzie¢ w obrebie
kondygnacji nadziemnych albo w innych dopuszczalnych przepisami rozwigzaniach, bez projektowania
kondygnacji -1.

Wskazane parametry nalezy traktowa¢ jako wartosci wyjSciowe, orientacyjne,
wymagajace weryfikacji i uszczegotowienia na etapie PFU oraz przysztej dokumentacji
projektowej. Wykonawca PFU zobowigzany jest do wskazania w PFU, ktére parametry majg charakter
minimalny, ktdre orientacyjny, a ktére powinny by¢ traktowane jako wymagania graniczne wynikajgce
Z MPZP lub przepisow.

X. Zalozenia techniczne
W PFU nalezy uwzgledni¢ nastepujgce kierunkowe zatozenia techniczne:

a) konstrukcja budynku - stupowo-ptytowa albo réwnowazna, uzasadniona technicznie
i ekonomicznie;

b)  wykonanie opinii geotechnicznej i dostosowane posadowienia obiektu do wynikéw opinii,

c) dach jako stropodach odwrdcony z mozliwoscig zastosowania zielonego dachu ekstensywnego;

d) fasady wentylowane albo inne rozwigzanie o poréwnywalnych parametrach trwatoSciowych
i eksploatacyjnych;

e) stolarka i $lusarka aluminiowa;

f)  zewnetrzne systemy ograniczajgce przegrzewanie, w tym rolety, zaluzje albo rozwigzania
rownowazne;

g) podiogi podniesione i sufity podwieszone, jezeli bedzie to uzasadnione potrzeba elastycznego
prowadzenia instalacji;

h)  wentylacja mechaniczna i klimatyzacja;

i)  instalacje teletechniczne i teleinformatyczne wtasciwe dla budynku administracyjno-biurowego;

j)  system kontroli dostepu, system sygnalizacji wkamania i napadu, monitoring wizyjny albo inne
systemy bezpieczenstwa;

k) odnawialne zrédta energii, w szczegdlnosci fotowoltaika i pompa ciepta, po analizie techniczno-
ekonomicznej.

)  ewentualne miejsce schronienia.

W PFU nalezy okreslic wymagania dla wszystkich branz, w tym architektonicznej, konstrukcyjnej,
sanitarnej, elektrycznej, teletechnicznej, drogowej, zieleni, ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

XI. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej i bezpieczenstwa

Na podstawie analizy chtonnosci przyjeto, ze budynek bedzie budynkiem niskim, zawierajgcym strefe
pozarowg ZL III.

Wykonawca PFU zobowigzany jest do okreslenia wymagan w zakresie:

a) Kklasyfikacji pozarowej obiektu;

b) odpornosci pozarowej budynku;

c) podziatu na strefy pozarowe;

d) warunkow ewakuacji;

e) drdg pozarowych, jezeli bedg wymagane;

f)  przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

g) urzadzen przeciwpozarowych;

h)  oznakowania ewakuacyjnego i bezpieczenstwa;

i) wymagan dla archiwdw i pomieszczen technicznych.

Agencja Restrukturyzacji ul. Poleczki 33 (+22) 318 46 70 e-Doreczenia: AE:PL-18131-61122-FIVBB-33
i Modernizacji Rolnictwa 02-822 Warszawa (+22) 318 46 72 www.gov.pl/web/arimr

ARIMR




Wymagania przeciwpozarowe powinny by¢ sformutowane w PFU w sposdb umozliwiajacy przysztemu
wykonawcy robdt opracowanie dokumentacji projektowej zgodnej z przepisami oraz uzyskanie
wymaganych uzgodnien.

XII. Wymagania dotyczace dostepnosci
PFU musi uwzglednia¢ wymagania dostepnosci dla osdb ze szczegdinymi potrzebami.
W szczegodlnosci PFU powinno okreslic wymagania dotyczace:

a) dostepnego dojscia do budynku;

b) dostepnego wejscia gtdwnego;

¢) komunikacji poziomej i pionowej;

d) dzwigu osobowego;

e) sanitariatdbw dostepnych;

f)  strefy obstugi interesantow;

g) oznakowania, informacji wizualnej i orientacji w budynku,

h) lokalizacji przewijania dzieci lub wydzielonych obszaréw przyjaznych dzieciom.

Wymagania dostepnosci nalezy ujg¢ zaréwno w odniesieniu do budynku, jak i zagospodarowania terenu.
XIII. Zakres opracowania PFU
Wykonawca zobowigzany jest opracowac PFU obejmujgce co najmniej:

a) strone tytutowg;

b) czes¢ opisowy;

c) czesc informacyjng;

d) czes¢ graficzng albo schematyczng, jezeli bedzie niezbedna do prawidtowego opisania
zamowienia;

e) planowane koszty prac projektowych;

f)  planowane koszty robdt budowlanych;

g) zbiorcze zestawienie kosztow inwestycji;

h)  harmonogram realizacji inwestycji;

i) matryce wymagan Zamawiajgcego;

j)  rejestr ryzyk inwestycyjnych.

Czes¢ opisowa PFU powinna zawiera¢ w szczegolnosci opis ogolny przedmiotu zamowienia, opis stanu
istniejgcego, opis uwarunkowan planistycznych, formalnych i technicznych, opis wymagan funkcjonalno-
uzytkowych, architektonicznych, konstrukcyjnych, materiatowych, instalacyjnych, terenowych,
przytaczeniowych, dostepnosciowych, przeciwpozarowych, wykonczeniowych, eksploatacyjnych
i serwisowych. Cze$¢ informacyjna PFU powinna zawiera¢ w szczegdlnosci dokumenty potwierdzajace
zgodno$¢ zamierzenia z MPZP, informacje dotyczace prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, jezeli zostang przekazane przez Zamawiajgcego, dostepne materiaty geodezyjne, aktualne
warunki przytaczeniowe do sieci, informacje o infrastrukturze technicznej, opinie geotechniczng,
inwentaryzacje zieleni, informacje o ograniczeniach i ryzykach inwestycyjnych oraz inne dokumenty
niezbedne dla przysztego wykonawcy w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”.

XIV. Matryca wymagan Zamawiajgcego

Wykonawca zobowigzany jest opracowac matryce wymagan Zamawiajgcego. Matryca powinna zawierac
€O najmniej:

a) nazwe wymadania;

b) opis wymagania;
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c) status wymagania: minimalne, obowigzkowe albo preferowane;
d) uzasadnienie wymagania;

e) odniesienie do czesci PFU;

f)  informacje, czy dopuszcza sie rozwigzanie rownowazne.

Matryca wymagan ma stuzy¢ ograniczeniu ryzyk interpretacyjnych w przysztym postepowaniu na roboty
budowlane.

XV. Rejestr ryzyk inwestycyjnych

Wykonawca zobowigzany jest opracowac rejestr ryzyk inwestycyjnych. Rejestr powinien obejmowac co
najmniej:

a) ryzyka planistyczne;

b) ryzyka formalnoprawne;

c) ryzyka zwigzane z mozliwo$cig funkcjonowania dwdch budynkédw na jednej nieruchomosci;

d) ryzyka geotechniczne;

e) ryzyka przytgczeniowe;

f)  ryzyka dotyczace odwodnienia terenu;

g) ryzyka zwigzane z zielenig istniejgca;

h)  ryzyka komunikacyjne i parkingowe;

i)  ryzyka kosztowe;

j)  ryzyka harmonogramowe.

Dla kazdego ryzyka nalezy wskazac opis ryzyka, prawdopodobienstwo wystgpienia, mozliwy wptyw na
inwestycje oraz rekomendowane dziatania ograniczajgce ryzyko.

XVI. Harmonogram inwestycji

Wykonawca PFU zobowigzany jest przygotowa¢ harmonogram realizacji inwestycji, uwzgledniajacy co
najmniej:

a) etap przygotowania i przeprowadzenia postepowania na roboty budowlane;

b) etap projektowania przez przysztego wykonawce robdt;

c) etap uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe;

d) etap opracowania projektu wykonawczego dla zakresu umozliwiajgcego rozpoczecie robot;

e) mobilizacje wykonawcy;

f)  realizacje robdt budowlanych;

g) rozruchy, odbiory i przygotowanie do uzytkowania.

Harmonogram powinien uwzgledniac przyjete przez Zamawiajgcego zatozenia organizacyjne.
XVII. Planowane koszty
W ramach zaméwienia Wykonawca sporzadzi:

a) planowane koszty prac projektowych;
b) planowane koszty robot budowlanych;
c) zbiorcze zestawienie kosztéw inwestyciji.

Koszty powinny by¢ opracowane w sposdb umozliwiajgcy Zamawiajgcemu oszacowanie wartosci
przysztego zamdwienia publicznego. Wykonawca powinien wskaza¢ przyjete zatozenia kosztowe,
poziom cen, zrédta danych oraz zakres niepewnosci kosztorysowe;j.

W kosztach nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:
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a) rozbiérke zabudowy kontenerowej;
b) budowe nowego budynku;
c) instalacje wewnetrzne;
d) instalacje OZE;
e) przylacza;
f)  zagospodarowanie terenu;
g) pierwsze wyposazenie, jezeli zostanie objete zakresem inwestycji;
h) dokumentacje projektows;
i)  odbiory, rozruchy i przygotowanie do uzytkowania.
XVIII. Obowigzki Wykonawcy PFU

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu zamdwienia z nalezytg starannoscia, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, normami, zasadami wiedzy technicznej oraz wymaganiami
Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest w szczegolnosci do:

a) analizy wszystkich materiatow wyjsciowych;

b) przeprowadzenia wizji lokalnej;

c)  weryfikacji uwarunkowan planistycznych, prawnych i technicznych;
d) przygotowania PFU;

e) przygotowania planowanych kosztéw;

f)  przygotowania harmonogramu;

g) przygotowania matrycy wymagan;

h) przygotowania rejestru ryzyk;

i)  udziatu w spotkaniach roboczych z Zamawiajgcym;
j)  uwzglednienia uwag Zamawiajgcego;

k) dokonania niezbednych korekt dokumentacji.

Wykonawca zobowigzany jest do biezgcej wspotpracy z Zamawiajgcym oraz Biurem Obstugi Inwestycji
dziatajgcym na rzecz Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu
do akceptacji co najmniej wstepnych zatozen PFU, projektu PFU oraz finalnej wersji PFU po uwagach
Zamawiajgcego.

XIX. Jednokrotna aktualizacja PFU

W ramach wynagrodzenia umownego Wykonawca zobowigzany jest, bez prawa do dodatkowego
wynagrodzenia, do jednokrotnej aktualizacji lub uzupetnienia Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych, jezeli potrzeba
dokonania takich czynnosci wynika z uwag Zamawiajacego, stwierdzonej niekompletnosci opracowania,
ujawnienia zmiany uwarunkowan formalnych na etapie przygotowania postepowania lub koniecznosci
doprecyzowania dokumentacji dla potrzeb postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego.
Aktualizacja obejmuje réwniez konieczne korekty harmonogramu, matrycy wymagan oraz rejestru ryzyk,
jezeli zmiany te pozostajg w zwigzku z aktualizacjg PFU lub kosztow.

XX. Wsparcie Zamawiajacego po odbiorze PFU

Wykonawca zobowigzany bedzie do udzielania Zamawiajgcemu wyjasnien dotyczacych PFU na etapie
przygotowania przysztego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego.

Wsparcie obejmuje w szczegdlnosci:
a) wyjasnianie zapisow PFU;

b)  przygotowanie propozycji odpowiedzi na pytania wykonawcow dotyczace PFU;
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c) wskazywanie mozliwych sposobdéw doprecyzowania zapiséw PFU;
d) analize uwag zgtoszonych przez Zamawiajgcego albo potencjalnych wykonawcow.

Wsparcie powinno byc¢ realizowane w okresie wskazanym w umowie, jednak nie krétszym niz do dnia
wszczecia postepowania na roboty budowlane albo do dnia udzielenia odpowiedzi na pytania do SWZ
w tym postepowaniu.

XXI. Forma przekazania dokumentacji
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje w nastepujacej formie:

a) wersja papierowa — liczba egzemplarzy zgodnie z umowg;

b) wersja elektroniczna edytowalna;

c) wersja elektroniczna PDF opatrzona podpisami;

d) pliki kosztowe w formacie edytowalnym;

e) czes¢ graficzna w formatach umozliwiajgcych dalsze wykorzystanie przez Zamawiajacego.

Dokumentacja elektroniczna powinna by¢ uporzadkowana w katalogach odpowiadajacych strukturze
opracowania. Wersje edytowalne muszg umozliwia¢ Zamawiajgcemu dalszg prace na dokumentacji bez
koniecznosci jej odtwarzania.

XXII. Odbior dokumentacji
Odbiér dokumentacji nastgpi na podstawie protokotu odbioru.
Zamawiajacy ma prawo zgtosi¢ uwagi do dokumentacji w przypadku:

a) brakdéw formalnych;

b) niekompletnosci PFU;

c) niespdjnosci czesci opisowej, kosztowej i harmonogramowej;

d) niezgodnosci z OPZ;

e) niezgodnosci z przepisami;

f)  niewystarczajgcej przydatnosci dokumentacji do przygotowania przysztego postepowania.

Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad, brakéw i niezgodnosci w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego, bez dodatkowego wynagrodzenia. Za dokumentacje wykonang prawidtowo uznaje sie
wytagcznie dokumentacje kompletng, spdjna, mozliwg do wykorzystania w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego.

XXIII. Prawa autorskie

W ramach wynagrodzenia Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do
wszystkich opracowan wykonanych w ramach zaméwienia.

Przeniesienie praw obejmowac bedzie w szczegdlnosci prawo do:

a) utrwalania i zwielokrotniania dokumentaciji;

b) wprowadzania zmian;

c) adaptacji, aktualizacji i uzupetniania dokumentaciji;

d) wykorzystania dokumentacji w postepowaniach o udzielenie zamoéwienia publicznego;

e) przekazywania dokumentacji wykonawcom, projektantom, organom administracji i innym
podmiotom uczestniczacym w procesie inwestycyjnym;

f)  wykorzystania dokumentacji na potrzeby realizacji, odbioru, eksploatacji, przebudowy lub
modernizacji inwestycji.

Wykonawca oswiadczy, ze wykonana dokumentacja nie narusza praw osob trzecich.
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XXIV. Postanowienia koncowe

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ PFU jako dokument kompletny, jednoznaczny i mozliwy do
bezposredniego wykorzystania przez Zamawiajgcego. PFU powinno ograniczaé ryzyko interpretacyjne,
kosztowe i realizacyjne na dalszych etapach inwestycji. Wykonawca zobowigzany jest do zachowania
spojnosci  pomiedzy czeScig opisowg PFU, czescig informacyjng, kosztami planowanymi,
harmonogramem, matrycg wymagan i rejestrem ryzyk. Wszystkie rozwigzania opisane w PFU powinny
by¢ racjonalne ekonomicznie, technicznie wykonalne, zgodne z funkcjg budynku administracji publicznej
oraz mozliwe do realizacji w granicach nieruchomosci. PFU powinno zosta¢ opracowane w taki sposoéb,
aby przyszty wykonawca robdt budowlanych mdgt na jego podstawie przygotowac oferte, opracowac
dokumentacje projektowg, uzyska¢ wymagane decyzje oraz zrealizowaé roboty budowlane zgodnie
z wymaganiami Zamawiajgcego.
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