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ogtasza
USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ POtOZONEJ NA DZ. 157
PRZY UL. 5 STYCZNIA 8 W OPALENICY

I. Oznaczenie i opis nieruchomosci:

Nieruchomosé gruntowa zabudowana, oznaczona w ewidencji numerem 157 o
powierzchni 1491 m?, potozona w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie
nowotomyskim, w miejscowosci Opalenica przy ul. 5 Stycznia 8, dla ktérej IV
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Nowym Tomyslu prowadzi
ksiege wieczystg KW nr PO1N/00015339/5.

Nieruchomos$¢, zabudowana budynkiem biurowym bytej siedziby Rejonu
Dystrybucji Opalenica o pow. uzytkowej 524,37 m? oraz budynkiem portierni o
pow. uzytkowej 29,76 m2. Wschodnia czes$¢ dziatki utwardzona jest kostka
brukowg i stanowi parking. Dostep do sieci uzbrojenia terenu: energia
elektryczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, deszczowa. Ksztatt dziatki
regularny, teren rowny. Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowg, publiczna-
powiatowg. Miasto posiada dogodne potaczenia drogowe 2z innymi
miejscowosciami poprzez sie¢ dréog powiatowych. W odlegtosci 10 km
przebiega autostrada A2 Berlin-Warszawa, natomiast 20 km na zachdéd i 10 km
na wschéd od Opalenicy zlokalizowane s3 zjazdy i wyjazdy z autostrady.

Il. Przeznaczenie nieruchomosci:

Dziatka nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zapisami planu ogdlnego gminy Opalenica,
przyjetego uchwatg nr XXVII/189/2026 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia
21.05.2026r. dziatka nr 157 oznaczona jest strefg 34SW-strefa wielofunkcyjna z
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zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto dziatka znajduje sie w
obszarze uzupetnienia zabudowy oraz w obszarze zabudowy sréddmiejskie;j.
Ponadto Rada Miejska w Opalenicy podjeta uchwate nr V/26/2024r. z dnia
05.09.2024r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w gminie Opalenica oraz podjeta uchwate nr XVI1/119/2025 z dnia
03.09.2025r w sprawie gminnego programu Rewitalizacji Gminy Opalenica na
lata 2025-2030. Zgodnie z powyzszg uchwatg dziatka nr 157 potozona jest w
granicach obszaru zdegradowanego, jednostka analityczna: Opalenica oraz w
granicach obszaru rewitalizacji. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji z dnia
09.10.2015r. (Dz.U. z 2024r. poz. 278) oraz w powigzaniu z w/w uchwatg nie
ustanawia sie prawa pierwokupu na rzecz Gminy Opalenica.
Przez teren dziatki przebiega granica historycznego zatozenia urbanistycznego
miasta Opalenicy, wpisanego pod numerem 2220/A do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie decyzji z dnia
07.01.1992r.
Ill. Obcigzenie nieruchomosci:

BRAK

IV. Zobowiazania Oferenta:

Nabywca przedmiotowej nieruchomosci bedzie zobowigzany do ustanowienia
na rzecz zbywcy ograniczonego prawa rzeczowego, tj. ustanowienia na czas
nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz Przedsiebiorcy —
Spoétki pod firmg: ENEA Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (REGON:
300455398, KRS: 0000269806), jako uprawnionego Przedsiebiorcy
przesytowego, a takie na rzecz kazdoczesnego nastepcy prawnego ENEA
Operator sp. z 0.0., w tym nabywcy przedsiebiorstwa Przedsiebiorcy lub
nabywecy urzadzen Przedsiebiorcy.

Osoby zainteresowane nabyciem przedmiotowej nieruchomosci moga
zapoznaé sie z zakresem ustanowienia stuzebnosci przesytu oraz z trasa
przebiegu urzadzen infrastruktury energetycznej u Organizatora Przetargu.

V. Forma zbycia nieruchomosci:

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 157 w miejscowosci Opalenica przy ul.
5 Stycznia 8 oraz prawa wtasnosci budynkéw stanowigcych odrebng wtasnosé
ENEA Operator sp. z 0.0.
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VI. Wadium, warunki, terminy przetargu:
1. Nieruchomos¢ zostaje przeznaczona do sprzedazy w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego.

2. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 746 964,00 zt netto (stownie:
jeden milion siedemset czterdziesci sze$¢ tysiecy dziewiecset szescdziesigt
cztery ztote 00/100). Cena nieruchomosci nie podlega opodatkowaniu stawka
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od
towardw i ustug.

3. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem Ogtoszenia bedzie mozna obejrzec
w dniu 27.07.2026 r. w godzinach od 10.00 do 13.00.

4. Przetarg ustny nieograniczony odbedzie sie w siedzibie ENEA Operator sp.
z 0.0. Oddziat Dystrybucji Pozna Rejon Dystrybucji Opalenica, Troszczyn 4,
w sali konferencyjnej nr 106, w dniu 19.08.2026 r. o godzinie 10.00.

5. W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktore:

a. Wptacg wadium w wysokosci 87 400,00 zt (stownie: osiemdziesigt siedem

tysiecy czterysta ztotych 00/100) w terminie do 13.08.2026 r. na rachunek
wadialny ENEA Operator w banku PKO BP nr 31 1020 1026 0000 1202 0238
9773, na dowodzie wpfaty nalezy wpisa¢ ,Wadium: dziatka nr 157 w
Opalenicy”. Za termin wptaty wadium uwaza sie date wptywu srodkow
pienieznych na wskazane konto ENEA Operator sp. zo0.0. z siedzibg
w Poznaniu. Brak $rodkédw pienieznych na wskazanym powyzej koncie
w ustalonym terminie uznaje sie za niewptacenie wadium. Dowodem
whniesienia wadium jest potwierdzenie z banku, lub innego podmiotu
posredniczgcego w dokonywaniu wptaty.
Wadium zwraca sie w terminie do 3 dni od daty zamkniecia przetargu,
a wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia
sie uczestnika, ktory przetarg wygrat, od zawarcia umowy notarialne;j.

b. Przedstawig w dniu przetargu przed Komisjg podpisane Oswiadczenie
0 zapoznaniu sie ze Szczegétowymi Warunkami Przetargu i akceptacja
stanu prawnego i technicznego nieruchomosci bez zastrzezen (Zatacznik nr
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2) oraz zapoznaniu sie z Obowigzkiem informacyjnym (RODO) (Zatacznik nr
1). Szczegdtowe Warunki Przetargu, Wzér Oswiadczenia, Obowigzek
informacyjny (RODO) udostepnione sg do pobrania na stronie internetowej
Spofki
https://www.operator.enea.pl/o-spolce/teczka-prasowa#og-oszenia

i w Biuletynie Informacji Publicznej https://www.operator.enea.pl/bip

VII. Pozostate warunki przetargu:

1. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktére wptacg organizatorowi przetargu
wadium w terminie, miejscu i formie wyznaczonej w niniejszym ogtoszeniu oraz
spetniajg inne okreslone w nim warunki.

2. W przetargu nie moga bra¢ udziatu:

a. Cztonkowie Zarzadu ENEA Operator sp. z o0.0. i jego organu
nadzorujgcego;

b. Podmiot gospodarczy przeprowadzajgcy proces sprzedaiy oraz
Cztonkowie jego Zarzadu i Rady Nadzorczej;

c. Osoby, ktéorym powierzono wykonanie czynnos$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem procesu sprzedazy;

d. Osoby, ktére pozostajg z prowadzacym proces sprzedazy w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci prowadzgcego proces sprzedazy;

e. Matzonek, dzieci, rodzice i rodzerstwo 0sdb, o ktérych mowa w pkt. 2 lit.
a-d powyzej.

3. Osoby przystepujgce do przetargu zobowigzane sg do przedtozenia Komisji
Przetargowej nastepujgcych dokumentow:
a. osoby fizyczne — dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé¢ (dowodd
osobisty lub paszport);
b. petnomocnicy - dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢
i petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu i sktadania oswiadczen
zwigzanych z przetargiem na oznaczong nieruchomos$é lub jego
uwierzytelniony podpis;
c. aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego wtasciwego
rejestru podmiotéw innych niz osoby fizyczne, numer NIP;
d. odpis z wiasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysiegtego,
w przypadku cudzoziemcédw — oséb prawnych (w rozumieniu ustawy
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z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2278, z p6zn.zm.).
Wszystkie dokumenty wymienione w niniejszym punkcie powinny mieé forme
pisemng (papierowq).

4. Przystepujgcy do przetargu cudzoziemiec w rozumieniu przepiséw z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2278) zobowigzany jest przedtozy¢ komisji
przetargowej, wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawsg,
zezwolenie (lub promese) witasciwego ministra na nabycie nieruchomosci
bedgcej przedmiotem przetargu, chyba, ze zajdg, przewidziane powotang
ustawg, przestanki wytgczajgce wymaog uzyskania takiego zezwolenia.

5. Udziat w przetargu jest réwnoznaczny z przyjeciem stanu prawnego
i technicznego nieruchomosci oraz z przyjeciem warunkéw przetargu przez
uczestnika przetargu (Zatacznik nr 2).

6. Przetarg odbedzie sie w formie licytacji. Wywotujgc licytacje Przewodniczgcy
Komisji Przetargowej poda do wiadomosci przedmiot przetargu, jego cene
wywotawczg oraz wysoko$¢ postgpienia, ktora wyniesie 17 470,00 zt (stownie:
siedemnascie  tysiecy czterysta  siedemdziesigt  ztotych  00/100).
Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie oferta zawierajgca najwyzszg cene
nabycia nieruchomosci. Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje, uprzedzajac
obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamknie przetarg iudzieli przybicia
oferentowi, ktdry zaoferowat najwyzszg cene.

7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny

wywotawczej.

8. Komisja Przetargowa do 30 dni po zakorczeniu przetargu ustali termin
zawarcia Umowy w formie aktu notarialnego i wezwie osobe, ktéra wygrata
przetarg do stawienia sie w celu zawarcia Umowy. Osoba ta bedzie
zobowigzana zaptaci¢ cene nabycia nieruchomosci najpdzniej na 3 dni przed
terminem zawarcia Umowy w formie aktu notarialnego i przedtozyé
sprzedajgcemu dowdd wptaty. Nabywca, ktéry w tym terminie nie uisci ceny
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nabycia, traci prawa wynikajgce z przybicia, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi.

9. Termin wydania nieruchomosci zostanie ustalony przy zawieraniu aktu
notarialnego.

10. Wszelkie koszty notarialne, optaty skarbowe i sagdowe zwigzane z nabyciem
nieruchomosci obcigzajg Nabywce nieruchomosci.

11. Wysokos¢ obowigzujgcej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu wynosi 3%.

12. Wysokosc¢ opfat z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi:
- dziatka 157 — 5880,21 zt ( od 2026r.)

Optaty nalezy uiszcza¢ do dnia 31 marca kazdego roku na rachunek bankowy
prowadzony dla Starostwa Powiatowego w Nowym Tomyslu nr BS/Nowy
Tomysl 22 9058 0000 0000 0000 7227 0009.

13. Spotce ENEA Operator przystuguje prawo uniewaznienia przetargu lub jego
zamkniecia bez wybrania ktérejkolwiek z ofert lub bez podania przyczyny.

14. Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych
osobowych uczestnikdbw  przetargbw na  zasadach  okreslonych
w rozporzadzeniu Parlamentu europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str. 1-88 oraz w zakresie
wynikajgcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906, 2029) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

15. ENEA Operator sp. z 0.0. informuje, ze dane osobowe osdb uczestniczgcych
W postepowaniu przetargowym bedzie przetwarzat wytacznie, w celu
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przeprowadzenia  przetargu ustnego nieograniczonego na  zbycie
przedmiotowej nieruchomosci, moze udostepnia¢ innym odbiorcom, jezeli
wynikac to bedzie z przepisow prawa. Uczestnik postepowania przetargowego
posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania. Podanie
danych osobowych jest konieczne do przeprowadzenia postepowania
przetargowego.

16. Osobami wyznaczonymi do kontaktu w imieniu ENEA Operator sp. z o.0.
i jednoczesnie  odpowiedzialnymi za  udostepnienie  nieruchomosci
zainteresowanym udziatem w przetargu sa:

Marzena Jankowska, tel. 607034646,

e-mail: marzena.jankowska@operator.enea.pl

Pawet Cichowlas, tel. 785401279,

e-mail: pawel.cichowlas@opertor.enea.pl

17. Ogtoszenie o przetargu zostanie wywieszone na tablicy ogtoszen Oddziatu
Dystrybucji Poznan oraz Rejonu Dystrybucji Opalenica, opublikowane na
stronie ENEA Operator sp. z 0.0.:
https://www.operator.enea.pl/o-spolce/teczka-prasowattog-oszenia

w Biuletynie Informacji Publicznej

https://www.operator.enea.pl/bip oraz na stronach https://www.okolica.pl
i https://www.otodom.pl

18. Informacja dotyczaca Wizualizacji Architektoniczno — Krajobrazowej oraz
Wizualizacji aranzacji wnetrza.

Wizualizacje zawarte w Ogloszeniu ma charakter wyltgcznie pogladowy
i przyktadowy. Przedstawione zagospodarowanie terenu, parametry
zabudowy, sposdb wykorzystania budynku oraz aranzacja wnetrza
nieruchomosci majg charakter orientacyjny i nie stanowig oferty w rozumieniu
art. 66 Kodeksu cywilnego ani nie zapewniajg mozliwosci realizacji
przedstawionych rozwigzan. Przedstawiona koncepcja nie stanowi analizy
urbanistycznej ani gwarancji uzyskania decyzji administracyjnych.
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