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Dotyczy: przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej S7 w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych Mieszkowo
Wschdd i Mieszkowo Zachaod.

Nr sprawy: O.WA. Z2-1.630.16.2025

W nawiazaniu do Rozdziatu I pkt, 16,3. Informacji o Warunkach Przetargu (IWP),
W postepowaniu przetargowym na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanej w ciggu drogi
ekspresowej S7 w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych Mieszkowo
Wschod i Mieszkowo Zachdd, Generalna Dyrekcja Drog krajowych i Autostrad Oddziat w

Warszawie niniejszym przekazuje odpowiedzi na pytania dotyczace przetargu.

1. Majac na uwadze zapis art. 3 pkt. 3.4. ,Dzierzawca zapewnia, ze miaf
mozliwos¢ oraz zweryfikowal — udostepniane przez Wydzierzawiajacego
- dane, mapy, opracowania, prognozy oraz inne informacje przedstawione
przez Wydzierzawiajacego. W zwiazku z tym Dzierzawca oswiadcza, ze
informacje, ktére uzyskat lub ktére przy dochowaniu nalezytej starannosci
mogt uzyskaé w toku takiej weryfikacji, nie beda stanowily podstawy do
kierowania jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajacego”
Prosimy o przestanie aktualnych wypiséw oraz wyrysow z ewidencji

gruntow.
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4,

Wydzierzawiajacy informuje, ze nie posiada wypiséw z rejestru gruntow i
wyrysow z ewidencji gruntéw. W dokumentacji do przetargu natomiast
udostepnione sq informacje z EGIB (Ewidencji gruntow i budynkéw) o dziatkach,

na ktérych zlokafizowany jest Przedmiot Dzierzawy.

Prosimy o wshkazanie wszystkich MOP polozonych w ciggu drogi
ekspresowej nr 7 w woj. mazowieckim, wraz z podaniem ich nazw,
dokiadnej lokalizacji oraz planowanego terminu ogloszenia przetargu na

ich dzierzawe.

Wydzierzawiajacy informtije, ze obecnie przy trasie S7 na terenie wojewddziwa
mazowieckiego znajdujg sig

¢ na péinoc od Warszawy:
- MOP Cwiklinek, 1144052 km - Przetarg planowany - przetom 2025/2026;
- MOP Diuzniewo, 1114277 km - Przetarg planowany - przetom 2025/2026;
- MOP Peplowo Wschéd, 49+38 km - Przetarg planowany - przetom 2025/2026,;
- MOP Peplowo Zachod, 49+45 km - Przetarg planowany - przefom 2025/2026;
Ponadto w przypadku MOP-6w Pepfowo 11.04.2025 r. wyloniono dzierzawce na
budowe ogdlnodostepnych stacji fadowania pojazddw elektrycznych oraz petnienie
rofi operatora | ustugi fadowania.

s na pofudnie od Warszawy, poza MOP-ami Mieszkowo!
- MOP Zakrzew Zachdd, 11+300 km - Przetarg planowany - 2025 r.;
- MOP Zakrzew Wschéd, 11+500 km - wydzierzawiony;

Czy wykonywane byly badania gruntu §i woéd nieruchomosci
przeznaczonej pod budowe | eksploatacje MOP pod katem wystapienia
ewentualnych  zanieczyszczen  gruntu i  wod substancjami

rapopochodnymi. Jesli tak, to prosimy o ich udostepnienie.

Jesli nie, prosimy o informacje czy w przypadku, kiedy Dzierzawca
przeprowadzi badania na wlasny koszt i wykryte zostang
zanieczyszczenia GDDKiA usunie je na wiasny koszt.

Inwestor nie wykonywat badan gruntu i wod dziatek przeznaczonych pod budowe
i eksploatacje MOP pod katem wystapienia ewentualnych zanieczyszczen gruntu
substanciami ropopochednymi z uwagi na brak przestanek.

W sytuacji, gdy Dzierzawca potwierdzi badaniami wystapienie substancji

ropopochodnych, usunie on na wlasny koszt zanieczyszczenia,

Czy na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie stacja
transformatorowa zasilajaca MOP i czy GDDKIA jest jej wiascicielem?



Jezeli GDDKIA jest wlascicielem stacji transformatorowej, to prosimy o
informacje, czy planujecie Panstwo (i ewentualnie, kiedy) odsprzedaz
istniejacej stacji transformatorowej do wilasciwego zakladu
energetycznego.

Na MOP Mieszkowo Wschdd znajduje sie stacja transformatoréw, ktora zasila
urzadzenia réwniez na MOP Mijeszkowo Zachdd. Jej wiascicielem jest zaktad
energetyczny. GDDKIA nie planuje odsprzedazy stacji transformatordw.

Prosimy o udostepnienie prognoz natezenia ruchu w ciqgu $7 w woj.
Mazowieckim.

Prognoza nateZenia ruchu znajduje sie w udostepnionej dokumentacji do
przetargu.

Czy planowana jest lokalizacja ekranéw dzwigkochionnych na wysokosci
lub przed MOP?

Budowa kolejnych ekrandw akustycznych w rejonie MOP-6w Mieszkowo Wschdd i
Mieszkowo Zachéd nie znajduje sic obecnie w planach inwestycyjnych GDDKIA
O/ WA.

Jednoczeénie nalezy pamietaé, e w przypadku stwierdzenia przekroczer
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach, na ktérych
zlokalizowana jest zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej, okreslonych w
obowigzujgcym rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w Srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz.
112) oraz zakwalifikowanych jako podlegajace ochronie przed hatasem na
podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub na
podstawle treéci art. 115 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 54, ze zm.) realizacja nowych, badZ modyfikacja istniejacych zabezpieczen
akustycznych bedzie moziiwa. W chwili obecnej jest przeprowadzony pomiar
natezenia hatasu.

Jaki jest przewidywany zakres robét budowlano-montazowych po stronie
dzierzawcy w ramach doprowadzenia energii elektrycznej dia pojazdow
chtodniczych? Prosimy o wskazanie parametréw dla urzadzei
doprowadzajacych energie elektryczna.

Wydzierzawiajacy informuje, Zze zakres robdt obejmuje miedzy innymi
zaprojektowanie | budowe doziemnej linil kablowej nN (parametry dostoswane do
potrzeb) oraz rozdzielnicy zewngtrznej/szafy o wymaganym stopieniu szczelhosci

minimum IP44 (posadowionej trwale na wyniesionej wysple, w miejscu




przeznaczonym dla pojazdow chiodniczych) z wyprowadzonymi na zewnatrz
gniazdami trdj fazowymi (sitowymi) w konfiguracji pieciostykowej minimum
Ix32A oraz 1x16A o wymaganym stopieniu szczelnosci minimum IP44. Uldad
zasilania rozdzielnicy TN-S lub TN-C-S, zabezpieczenie gniazd bezpiecznikami
(wielokrotnego zadziatania) o wartosci pradu wytaczania 50A . Dostep do
szafy/rozdzielnicy dostepny tytko dla stuzb obstugi MOP.

8. Prosimy o wyjasnienle do punktu 5.6 i 5.8. z umowy dzierzawy majac na
uwadze ewentualny brak woli wybudowania przez dzierzawce stacji do
tankowania wodoru, gdzie wéwczas zostanie wskazane miejsce do
tankowania wodoru? Czy bedzie to na terenie dzierzawionym przez
dzierzawce MOP?

Warunki umiejscowienia i realizacji stacji tankowania wodoru oraz warunki
wspofpracy zostanq okreslone w aneksie do umowy lub w odrebnych umowach.

9. Majac na uwadze ewentualny brak woli wybudowania przez Dzierzawce
miejsc do tankowania pojazdéw elektrycznych oraz to, Ze ww, miejsca
znajdowac sig beda w sSrodku terenu, za ktéry odpowiedzialny bedzie
dzierzawca, jakie 2zapisy w umowach 2z nowymi podmiotami,
zabezpieczajace interes dzierzawcy, ktéry wygra obecny przetarg na
dzierzaw¢ MOP, przewiduje umiesci¢ wydzierzawiajgcy?

Wydzierzawiajacy potwierdza, iz w umowach dzierzawy zwigzanych z budowa i
eksploatacjg ogdinodostepnych stacji ftadowania pojazddéw elektrycznych z
nowymi podmiotarni, zawarte sg zapisy, zabezpieczajace interes dzierzawcy,
ktory wygra obecny przetarg na dzierzawe MOP,

Podmiot, ktéry zobowigze sig do budowy i eksploatacji ogdinodostepnych stacji
fadowania pojazdow elektrycznych, od chwili odbioru Przedmiotu dzierzawy
zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczeristwa oséb przebywajacych na jego
terenie i w bezposrednim sagsiedztwie prowadzonych robdt. W trakcie
prowadzonych robdt bedzie doktadat starannosci dla zapewnienia niezakiéconego
i bezpiecznego korzystania z terenu nieruchomosci MOP. Po wykonaniu robdt
uprzgtnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren wokdt do stanu co najmniej
sprzed wykonania robdt. Réwnoczesnie podmiot, wlasnym staraniem i na wiasny
koszt odtworzy wszystkie uszkodzone lub zniszczone elementy wyposazenia
MOP, w tym zieleri i nawierzchnig. Poniesle te? wszelkie koszty zwiazane z
biezaca eksploatacja ogdinodostepnych stacjl tadowania pojazdow elektrycznych
i infrastruktury z niq zwigzanej a takze z ich utrzymaniem,

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze w przypadku zfoZenia oswiadczenia o braku
woll do realizacji ogdinodostepnych stacji fadowania, dzierzawca bez pisemnej



zgody wydzierzawiajacego nadal moze wybudowad i uruchomié na Przedmiocie
Dzierzawy ogdlnodostepne stacje fadowania pojazddw elektrycznych z dwoma
punktami fadowania dla pojazdéw osobowych i jednym punktem dla pojazddw
clezarowych,

Rowniez zgodnie z Art.5.5.d Uméw dzierzawy MOP-éw Mieszkowo:

~Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania wyfgczonej z Przedmiotu Dzierzawy
czesci Nieruchomosci do czasu rozpoczecia budowy ogdinodostepnych stacji
tadowania pojazdéw elektrycznych na tej wytaczonej czesci przez inny podmiot. O
planowanym rozpoczeciu budowy DzierZzawca zoslanie poinformowany pisemnie

przez Wydzierzawiajacego.”

10. Czy GDDKiA uzyskala warunki techniczne przylaczenia energii
elektrycznej o mocy odpowiadajacej OPF dla tadowania pojazdow
elektrycznych?

GDDKIA nie uzyskata warunkow technicznych przytaczenia energii elektrycznej o
mocy odpowiadajacej OPF dla tadowania pojazddw elektrycznych.

11. Czy dzierzawca jest w posiadaniu warunkow technicznych przylaczenia
do sieci energetycznej stacji tadowania pojazdow elektrycznych? Jezeli
tak, to prosimy o ich udostepnienie.

GDDKIA nie jest w posiadaniu warunkdw technicznych przytaczenia energii
elektrycznej dla fadowania pojazdow elektrycznych.

12, Czy w zwiazku z rezerwacja miejsca przeznaczonego na budowe i
funkcjonowanie stacji fadowania pojazdow elektrycznych (zgodnie z art.
5 pkt 5.5.a. Umowy), wydzierzawiajacy oczekuje od dzierzawcy
wykonania dodatkowych miejsc parkingowych w ilosci odpowiadajacej
wylaczeniu czy budowy ilosci miejsc wskazanych w OPF — miejsca

wylaczone z dzierzawy?

Wydzierzawiajacy nie oczekuje od dzierzawcy wykonania dodatkowych miejsc
parkingowych wylgczonych z dzierzawy.

13. prosimy o udostepnienie ponizszych dokumentow:

- formalnych:

a. decyzja ZRID;

Decyzja ZRID znajduje sie w udostepnionef dokumentacji technicznej,
b. decyzja PnB, o ile byla wydana;

Decyzja o Pozwaoleniu na budowe nie byta wydawana.




c. decyzja srodowiskowa;
Decyzja $rodowiskowa znajduje sie w udostepnionej dokumentacji technicznej.

d. decyzja pozwolenia wodnoprawnego (zalaczone pozwolenie
wodnoprawne nie obejmuje budowy i eksploatacji oczyszczalni Sciekdow);

Decyzja pozwolenia wodnoprawnego nie zostala jeszcze zatgczona do

przedmictowego przetargu, znajduje sie w udostepnionej dokumentacji technicznej.

e. decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie — wszystkie jakie zostaly wydane;

Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie znajduja sie w udostepnionej dokumentacyi
technicznej.

f. geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP przyjeta do
zasobu geodezyjnego;

- projektowych (czesc opisowa i czes¢ rysunkowa):
a. projekt zagospodarowania terenu;

Udostepniony w dokumentacji techniczney,

b. projekt architektoniczno-budowalny obiektéw wzniesionych na
terenie MOP (np. pawilon toalet);

Udostepnione w dokumentacji technicznej,
c. projekty branzy sanitarnej — w zakresie sieci uzbrojenia terenu
oraz projekitow instalacji w budynkach (o ile wystepuje);

Udostepnione w dokumentacji technicznej.
d. projekty branzy elektrycznej — w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz

projektéw instalacji w budynkach (o ile wystepuje),
Udostepnione w dokumentacji technicznej.

e. projekity branzy drogowej wraz z projektem stalej organizacji
ruchu;

Udostepnione w dokumentacji technicznej.
f. dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;

- informacja o mediach: prgd, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, teletechnika:

Udostepnione w dokumentacji technicznej.

‘a. warunki techniczne przyiaczenia,

Udostepnione w dokumentacji technicznej.

b. uzgodnienia z gestorami sieci,
parametry przytaczy doprowadzonych do terenu MOP: moc
przylaczeniowa, wydajnoé¢ wodociagu, zaopatrzenie w wode do celow
ppoz., wydajnosé kanalizacji sanitarnej, sposdb zagospodarowania
deszczéwki itp.

Udostepnione w dokumentacji technicznej.

14.Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP zostala
zlozona i przyjeta do =zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych
dokumentow oraz mapy do celow projektowych w sposéb znaczacy



wplywa na wydiuzenie realizacji inwestycji i wiaze sie z wysokim ryzykiem

niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do MOP.

Geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP zostata ztozona | przyjeta

do zasobu geodezyjnego i jest udostepniona w dokumentacji technicznej.

15. Dozér i utrzymanie terenu MOP:

a)

czy dopuszczacie Panstwo mozliwosc¢, czasowego wydiuzenia dozoru |
utrzymania terenu MOP (max. do 3 m-cy od dnia przekazania terenu) i
refakturowania kosztéw z tego tytulu na Dzierzawce do czasu wybrania
wilasnego wykonawcy?

Wydzierzawiajacy rozwazy mozliwose czasowego wydfuzenia dozoru i
utrzymania terenu MOP {max. do 1 m-ca od dnia przekazania terenu) i
refakturowania kosztdw z tego tytulu ha DzlerZawce do czasu wybrania

wlasnego wykonawcy.

16. Zielen (trawa, drzewa, Krzewy, pnacza itp.):

a)

d)

czy zielen pozostaje w okresie/okresach gwarancyjnych?

Zigled, w tym. drzewa, krzewy, pngcza z wylgczeniem traw pozostajg w
okresle gwarancjl.

jezeli tak, to do jakiej daty gwarancja/gwarancje obowigzuja?
Gwarancia na drzewa, krzewy, pnacza obowlgzuje do 26.04.2027 r.

czy gwarancja — w okresie jej obowigzywania - wylacza obowigzki
Dzierzawcy zapisana w Obligatoryjnym Programie Funkcjonalnym?

W okresie obowligzywania gwarancfi na zlelert (z wyfgczeniem traw oraz
terenéw, z kiorych zostanie zdjeta gwarancja z tytufu rozbudowy MOP),
obowigzki Dzierzawcy w zakresie utrzymania zieleni zapisane w OPF sg
wytaczone.

jezeli zieleh objeta jest gwarancja prosze o udostepnienie

harmonogramu pielegnacji oraz przekazanie dokumentacji z ostatniego
przegladu gwarancyjnego;

Gwarant zostat wezwany do wykonania pielegnacji zieleni z terminem wykonania
do 30.06.2025 r. Poniewaz Gwarant odmowit realizacji zobowigzan
gwarancyjnych, konleczne jest wprowadzenie w tym Zzakresie Wykonawstwa
Zastepczego - w trakcie procedowania. Ponadto jestesmy w trakcie weryfikacji

ilosci uschnietych drzew do przekazania Gwarantows.




e)

prosze o udostepnienie aktualnych map i specyfikacji nasadzen, a takze

instrukcji pielegnacji zieleni,

Mapy i specyfikacja nasadzer zostanie udostepniona wraz z pozostalg
dokumentacja MOP.

Pielegnacje zieleni nalezy wykonywaé zgodnie z Zarzadzeniem nr 39
Generalnego Dyrektora GDDKIA z dnia 31 grudnia 2021 r. w sprawie
wytycznych biezgcego utrzymania oraz prowadzenia czynnosci
utrzymaniowych na drogach krajowych. Instrukcja pielegnacji zieleni jest

udostepniona w dokumentacji do przetargu.

f) jaka jest powierzchnia terenéw zielonych MOP,

Pawlerzchnia terendw zielonych wynosi:
- dia MOP Mieszkowo Zachéd - ok. 15 422 m?
- dla MOP Mieszkowo Wschéd — ok. 27 917 m?

czy w sytuacji przejecia terenu MOP w okresie zimowym, GDDKIA
dopuszcza mozliwo$é przekazania w utrzymanie DzierZzawcy terendw

zielonych w okresie pézZnigejszym (np.: na wiosne).

Zamawiajgac przekuje do utrzymania cafosé terendw zielonych na MOP, bez

wzgledu na pore roku.

17. Budynki, budowle, infrastruktura techniczna i drogowa:

a}

b)

czy pozostaja w okresie/okresach gwarancyjnych?

Budynki, budowle, infrastruktura techniczna i drogowa pozostaja w okresach
gwarancji.

jezeli tak, to do jakiej daty gwarancja/gwarancje obowigzuja?
Zgodnie ze Swiadectwem przejecia nr 6 udostepnionym w dokumentacji do

przetargu, gwarancje liczymy od 26.04.2024 r.:

- nawierzchnie: 5 lat do 26.04.2029 r.
- drogowe obiekty inZzynierskie: 10 lat do 26.04.2034 r.
- gznakowanie poziome grubowarstwowe: 4 lata do 26.04.2028 r.

- pznakowanie pionowe (folia typu II | pryzmatyczna): 10 lat do 26.04.2034
r.

- oznakowanie pionowe (folia typu I); 7 lat do 26.04.2031 r.
- oswietlenie, naswietlacze, oprawy: 10 lat do 26.04.2034 r.

- o$wietlenie instalacje zasilajace: 10 lat do 26.04.2034 r.



c)

- oSwietlenie ukiad sterowania: 5 lat do 26.04.2029 r.

- konstrukcje wsporcze (maszty, sttpy, fundamenty | wysiegniki): 10 lat do
26.04.2034 r.

- kompletne instalacje zasilajgce obiekt: 5 lat do 26.04.2029 r.

- przepusty kablowe: 5 fat do 26.04.2025 r.

- kanat technologiczny: 5 fat do 26.04.2029 r.

Ponadto informujemy, Ze przed rozbudowg MOP zostanie spisana umowa o
zdjeciu gwarancji, uzgadniajaca zakres wylaczenia ze zobowigzar

gwarancyjnych obszaru lub elementdw obiektu.

jakie urzadzenia zostana przekazane Dzierzawcy w obstuge oraz w
jakim czasie; prosimy o specyfikacje,

Wydzierzawiajacy przekaze Wykonawcy wszystkie urzadzenia zwigzane z
funkcjonowaniem MOP oraz infrastrukturg towarzyszgca. Urzadzanla oraz
infrastruktura towarzyszaca MOP zostang przekazane w dniu odbioru MOP |
podpisania Protokotu zdawczo - odbiorczego. Specyfikacja dot. urzadzer oraz
infrastruktury towarzyszacej, znajduje sie Instrukcfi eksploataci | utrzymania
obiektu wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ktdra jest udostepniona w
dokumentacji powykonawczej.

d) jaka jest powierzchnia catkowita terendéw utwardzonych?

e)

Powierzchnia catkowita terendw utwardzonych wynosi:
- dla MOP Mieszkowo Zachdd: ok. 28 996 m*
- dla MOP Mieszkowo Wschdéd: ok. 38 501 m?
czy wymagane jest podejmowanie przez Dzierzawce dodatkowych
czynnoséci poza gwarancyjnych i jakie sa to czynnosci?
Od dzierzawcy wymaga sie m.in. czynnosci wynikajacych z prawa
budowlanego (np. przeglady obicktow) oraz ustawodawstwa zwigzanego z
budownictwem kubaturowym, p. poZarowych oraz kontroli sanepidu.
prosimy o przekazanie dokumentacji z ostatniego przegiadu

gwarancyjnego oraz zakresu jego przeprowadzenia,

Dokumenty z ostatniego przegladu dostepne sg w udostepnionef

dokumentacji.

prosimy o udostepnienie harmonogramu i zakresu przegladow
gwarancyjnych, jezeli gwarancje zostaty udzielone,
Harmonogram przegladéw gwarancyjnych ustalany jest z poczatkiem roku

kalendarzowego.

h) prosimy o przekazanie kopii dokumentu zgtoszenia budynkéw MOP do

Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkdéw (CEEB),




Kopia dokumentu zgfoszenia budynkéw MOP do Centralnef Ewidencji
Emisyjnosci Budynkow (CEEB) dostepna jest w udostepnionej dokumentacyi.

18. Urzadzenia z zakresu: gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony
srodowiska i ppoz. — jaki jest oczekiwany zakres obshugi przez
Dzierzawce:

a) oczyszczalni sciekéw socjaino-bytowych,
Biezgca kontrola tygodniowa | przeglady gwarancyjne.

h) przepompowni/oczyszczalni wod deszczowych | opadowych,

Brak oczyszézalni wdd deszczowych | opadowych. Teren z przepompownia
poza dzierzawa.

¢) Separatorow,
Brak.
d) pozostalych urzadzen - jakich?

Na terenie MOP istnigje stanowisko do zrzutu nieczystosci z autobuséw i
kamperdw - obowigzuje biezaca kontrola tygodniowa | przeglady gwarancyjne.

Dokument podpisany elektronicznie

Z powazaniem
Aneta Dmowska
Zastepca Dyrektora QOddziatu

*Zataczniki:
Dokumentacja na nodniku DVD.



