Zatacznik nr 3 - wzér umowy

WOJEWODZKI INSPEKTORAT
INSPEKCJI HANDLOWEJ WE WROCtAWIU

ul. Ofiar Oswiecimskich 15a, 50-069 Wroctaw
tel. 71 3442038 e-doreczenia: AE:PL-72024-15247-AJRAE-30

UMOWA NAJMU LOKALU - WZOR

zawarta pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Wojewddzkim Inspektoratem Inspekcji Handlowej we Wroctawiu, adres
ul. Ofiar Oswiecimskich 15A, 50-069 Wroctaw, posiadajgcym NIP: 8961002501, REGON:
000136952,

reprezentowanym przez Tomasza Reslera - Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Inspektora

Inspekcji Handlowej, zwanym dale;j:

»~Najemca”
a

very ZAMIESZKATYM W e
PIZY Ul coeveeriverereveriveverveereevesansseseneneneneennns, Prowadzacym dziatalno$é gospodarcza pod firma

ceeemeeny, WPISANym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej zgodnie zdanymi dostepnymi na dzien zawarcia umowy, posiadajagcg NIP:
wveerenceneny REGONE: L., KEOPY dziata osobiscie i w imieniu

wtasnym, zwanym dalej:

»Wynajmujacym”

tacznie zwani dalej ,Stronami”

§1
1. Przedmiotem umowy jest oddanie przez Wynajmujacego w najem Lokalu potozonego przy
UL ceeeececcreeeseercrieeeie Wttt O POWIErZChni ............... m?, sktadajacego sie
Z eeeeereere e esesss s esensnesesenserene e (ZWANY  dalej  ,Lokalem”) na zasadach

i warunkach wskazanych w umowie oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Wyjmujacy osSwiadcza, ze jest jedynym  wiascicielem dziatki potozonej

W eriveereverveesesessessssssssesssssnsess PFZY Ul o Oraz wiascicielem potozonego na tej
dziatce budynku ...........eeeeeeeeenenee.. Nieruchomos$¢ ta jest oznaczona w Ksiedze
Wieczystej prowadzonej przez Sad ReEONOWY W .....oevveereerveveereennnnnn,  Wydziat Ksiag

Wieczystych pod numerem............ccuun...
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Wynajmujacy oswiadcza, ze uzytkowanie nieruchomosci nie jest ograniczone publiczno -
prawnymi zobowigzaniami Wynajmujacego, ktérych wykonywanie uniemozliwitoby
uzywanie Lokalu.
Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal oraz jego wyposazenie znajdujg sie w nalezytym stanie
technicznym.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Lokalu, rodzaj wyposazenia oraz ze
stan taki akceptuje, z tym zastrzezeniem, ze w Lokalu zostang wykonane drobne prace
adaptacyjne o ktérych mowaw § 5 ust. 2.

§2
Wynajmujacy zobowiazuje sie wobec Najemcy do nastepujacych swiadczen zwigzanych

z realizacjg umowy Najmu:

Wymienié, np.:

1) ogrzewania Lokalu w okresie grzewczym;

2) dostarczania energii elektrycznej;

3) dostarczania wody do celdw sanitarnych wraz z odprowadzaniem sSciekow;

4) uiszczania statych optat obcigzajacych Wynajmujacego, o ktérych mowa w § 7 ust. 8;
5) sprzatania powierzchni klatki schodowej, holu;

6) dozoru obiektu (z wytaczeniem mienia wniesionego przez Najemce do Lokalu).

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci zwigzanej z niewykonaniem powyzszych
Swiadczen, jezeli sg wynikiem sity wyzszej lub wynikajg z dziatan badZ zaniechan oséb
trzecich.

§3

Strony postanawiaja, ze umowa najmu Lokalu zostaje zawarta na czas nieoznaczony,

poczawszy od dnia 1 marca 2026r.

W czasie obowigzywania umowa najmu moze zostac¢ rozwigzana przez kazda ze stron za

trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego

lub za zgodnym porozumiem Stron w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujgcy moze rozwigzaé¢ umowe najmu w kazdym czasie bez zachowania terminéw

wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) Najemca uzywa Lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem - po bezskutecznym
pisemnym wezwaniu przez Wynajmujgcego do nalezytego wykonania umowy lub
zaptaty w terminie nie krétszym niz 7 dni roboczych.

2) Najemca zalega z zaptatg czynszu za co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci - po
bezskutecznym pisemnym wezwaniu przez Wynajmujacego do zaptaty w terminie

miesiecznym od dnia wezwania.
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Najemca moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia ze

skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) Wynajmujacy nie realizuje obowigzkéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, co skutkuje
zaktéceniami korzystania przez Najemce z Lokalu (rozumiane dla jako pozbawienie
Lokalu dostaw wody, energii elektrycznej itp.) przez okres dtuzszy niz 3 dni w skali
miesigca;

2) Wynajmujacy odmawia usuniecia awarii i usterek, ktére uniemozliwiajg korzystanie
z Lokalu i ktérych usuniecie obcigza Wynajmujgcego po bezskutecznym pisemnym
wezwaniu przez Najemce w terminie nie krétszym niz 7 dni roboczych.

W przypadku koniecznosci rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia

ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn okreslonych w ust. 4 pkt a lub/i b Wynajmujacy

zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokos$ci odpowiadajgcej stawce

jednomiesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt a.

W przypadku koniecznosci rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia

ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn okreslonych w ust. 4 pkt a lub/i b Najemca

zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokos$ci odpowiadajacej stawce

jednomiesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt a.

Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje Lokal bez tytutu prawnego,

Wynajmujgcemu przystuguje odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci odpowiadajacej

stawce jednomiesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt a, jaki Najemca

bytby obowigzany do regulowania, gdyby umowy nie rozwigzano.
§4

Najemca zobowigzuje sie do:

1) korzystania z Lokalu w celu prowadzenia w nim dziatalnosci ustawowej i statutowej
organu administracji publicznej;

2) dbania o stan techniczny Lokalu oraz do dokonywania w razie koniecznosci niezbednych
drobnych napraw na swéj koszt w zwigzku ze zwyktym korzystaniem z Lokalu, a nadto
do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujacego o powstatych awariach Iub
uszkodzeniach;

3) sporzadzania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla obiektow
uzytecznosci publicznej, w ktérych stosuje sie surowce stwarzajgce zagrozenie
pozarowe i magazynéw, w ktorych sie je przechowuje oraz stosowania sie do zawartych
w nich zalecen; zapewnienia podrecznego sprzetu gasniczego w wymaganych
przepisamiilosciach i rodzajach, a takze oznakowania miejsc jego usytuowania zgodnie z

Polskimi  Normami; oznakowania drdg ewakuacyjnych zgodnie =z Polskimi
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Normami; wyposazenia obiektu w wykaz telefonéw alarmowych i instrukcje
postepowania na wypadek pozaru; uzytkowania instalacji i urzadzen technicznych oraz
utrzymania ich wstanie zgodnym zwarunkami okreslonymi przez producenta,
w szczegdblnosci poddawania ich okresowym przegladom i konserwacji; prowadzenia
prac niebezpiecznych pozarowo wytacznie po uzyskaniu zezwolenia wtasciciela
(zarzadcy) ipodjecia dziatan uniemozliwiajagcych powstanie pozaru; zaniechania
wykonywania czynnosci, ktére moga spowodowac pozar, jego rozprzestrzenienie sie,
utrudnienie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacji.

2. Do drobnych naktadéw, ktore obcigzajg Najemce lokalu, nalezg w szczegdlnosci: drobne
naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie Scian, podtég oraz wewnetrznej strony drzwi
wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajgcych korzystanie ze $wiatta, ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu wody.

3. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu bedacego nastepstwem jego
prawidtowego, zwyktego uzywania.

§5

1. Woszelkie prace adaptacyjne, remontowe, modernizacje i ulepszeniaw Lokalu, a takze zmiana
struktury Lokalu oraz zainstalowanie w nim urzadzen technicznych, Najemca zobowigzuje
sie wykona¢ pod nastepujacymi warunkami:

1) otrzymania pisemnej zgody Wynajmujacego;

2) wewtasnym zakresie i nawtasny koszt bez prawa regresu do Wynajmujacego zgodnie ze
sztuka budowlang pod nadzorem osoby posiadajgcej wymagane uprawnienia w zakresie
wykonywanych prac;

3) nienaruszania praw osob trzecich;

4) przywrocenia terenu po zakonczonych robotach do stanu pierwotnego. Wywoz gruzu
i ewentualnych innych nieczystosci powstatych w wyniku prowadzonych robét nastgpi
witasnym transportem na koszt Najemcy. W przypadku niespetnienia wymienionego
warunku Najemca zostanie obcigzony kosztami usuniecia powstatych odpadéw.
Zakazuje sie usuwania odpadéw z prac remontowych do pojemnikéw na $mieci
znajdujacych sie na terenie nieruchomosci;

5) usunieciu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkich szkéd powstatych na mieniu
i osobie na terenie nieruchomosci, o ile przyczyng ich powstania beda dziatania zwigzane
z prowadzonymi w Lokalu pracami adaptacyjno-remontowymi.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy koniecznosci wykonania w Lokalu drobnych prac adaptacyjnych

i remontowych.
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3. Najemca ma prawo do zainstalowania wewnatrz i na zewnatrz w wyznaczonych miejscach
budynku tablicy zawierajacej informacje o nazwie Organu, reklam, tablic informacyjnych,
kierunkowych itp. w ramach miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 7, po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac wynajetych Lokali ani
udostepniac ich w catosci lub w czesci na podstawie innych uméw.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu Lokalu w godzinach pracy Najemcy,
w obecnosci upowaznionego pracownika po uprzednim poinformowaniu Wynajmujacego
w terminie 3 dni roboczych poprzedzajgcych dzien planowanej wizyty.

§6

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania ustawy z dnia 5 lutego 2025 r. o ochronie

przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 188) oraz przepiséw wykonawczych, a w szczegdlnosci

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynkiiich usytuowanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225

z pézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca

2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych

iterenow (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 822 z pdzin. zm.) oraz Polskich Norm dotyczacych

zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku ijego czesci wynikajagcych z przeznaczenia

i sposobu uzywania budynku.

§7
1. Najemca zobowiazuje sie do zaptaty wzgledem Wynajmujgcego tytutem realizacji umowy:
1) czynszunajmuw WYSOKOSCi......uveevevreececerieeceenennnen. ZEH(STOWNIEL . ill) DETTEO
miesiecznie;

zgodnie ze ztozong ofertg, np.:

2) kosztow zwigzanych z eksploatacjg najmowanych pomieszczen za:
- energie elektryczng - wedtug wskazan licznika zainstalowanego w najmowanym
Lokalu na podstawie stawek stosowanych przez dostawce/operatora energii. Naleznos¢
miesieczna za pobrang energie elektryczng bedzie obliczana jako iloczyn liczby
kilowatogodzin wyliczonych ze wskazan podlicznika pomiedzy odczytem biezacym
i poprzednim oraz sredniej ceny jednostkowej brutto energii elektrycznej z ostatniej
faktury za energie elektryczng i dystrybucje od jej dostawcy;
- wode i Scieki - na podstawie odczytu licznika zainstalowanego w najmowanym Lokalu
na podstawie stawek stosowanych przez dostawce wody. Naleznos¢ miesieczna za
dostawe wody i odbior $ciekdéw bedzie obliczana jako iloczyn liczby zuzytych m® wody

i m? przekazanych $ciekéw wyliczonych ze wskazan podlicznikéw pomiedzy odczytem
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9.

biezacym i poprzednim oraz ceny jednostkowej za 1 m® dostawy wody i 1 m® odbioru
Sciekow;
- ogrzewania - obliczone w nastepujacy sposdb: optata stata poza okresem grzewczym
w wysokosci 1,70 ztotych netto plus nalezny podatek VAT za kazdy m? powierzchni
Lokalu miesiecznie. W okresie grzewczym optata za ogrzewanie naliczana bedzie na
podstawie zuzycia wedtug cieptomierza.
Odczyt licznikéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. b dokonywany bedzie raz na pét roku przez
pracownika Wynajmujacego w obecnosci upowaznionego pracownika Najemcy (dotyczy
wodomierza). Licznik energii elektrycznej oraz cieptomierz znajduja sie poza najmowanym
lokalem, wiec nie wymagajg wejsécia do najmowanego lokalu.
Czynsz oraz optaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. b Najemca bedzie regulowat miesiecznie
w terminie do 14 dni od daty doreczenie prawidtowo wystawionej faktury przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego. Faktura za optaty eksploatacyjne sporzadzona bedzie
przez Wynajmujacego w oparciu o faktury wystawione przez dostawcow medidéw.
Najemca wyraza zgode na doreczanie faktur, o ktérych mowa w ust. 3 droga elektroniczna.
Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a Wynajmujacy doliczy nalezy podatek VAT zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.
W przypadku gdy dojdzie do dokonania korekt lub zmian prognoz, stawek lub/i ryczattéw
kosztow refakturowanych na Najemce, Wynajmujacy zobowigzany jest je uwzglednic
w rozliczeniach oraz niezwtocznie poinformowac o tym Najemce przedktadajac stosowne
dowody.
Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuije:
1) kosztéow dostawy Internetu, ktére Najemca bedzie ponosit we wtasnym zakresie na
podstawie odrebnej umowy zawartej z wybranym dostawca.
2) kosztéw wywozu nieczystosci - Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy
z odbiorca odpadéw komunalnych we wtasnym zakresie i wedle wtasnych potrzeb.
Podatek od nieruchomosci, optata roczna za uzytkowanie wieczyste obcigzajg
Wynajmujacego.

W niepetnych miesigcach, naleznosci z ust. 1 bedg rozliczane proporcjonalnie.

10. Stawki czynszu okreslone w ust. 1 pkt a moga by¢ waloryzowane w okresach rocznych na

dzien 1 stycznia kazdego roku na podstawie Sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych (wskaznika inflacji) publikowanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim, przy czym pierwsza waloryzacja nastgpi od dnia
1 stycznia 2027 r. Zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany umowy najmu

i nie wymaga sporzadzenia aneksu, jednakze moze nastgpi¢ wytacznie po pisemnym
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przedstawieniu przez Wynajmujgcego sposobu ipodstaw zmiany wysokosci czynszu
i zaakceptowania przez Najemce.

§8
Wydanie oraz zwrot Lokalu, w tym przekazanie kluczy nastapi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego stanowigcego zatgcznik do umowy.
Obiekt objety jest catodobowym monitoringiem audio-wizualnym celem zapewnienia
bezpieczenstwa. Podpisujagc umowe, Najemca wyraza zgode na utrwalanie zapisu audio-
video w czesciach wspdlnych obiektu.
Spory powstate na tle wykonywania umowy beda rozwigzywane polubownie. W przypadku
braku porozumienia, spér zostanie poddany pod rozstrzygniecie Sadu zgodnie
z wtasdciwoscig ogdlng wynikajacg z przepiséw Kodeksu Postepowania Cywilnego.
W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
Zmiany umowy mogga by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowe sporzadzono w postaci elektronicznej. Umowa zostaje zawarta w dniu ztozenia

podpisu przez ostatnig ze Stron.

Zatacznik:

- protokét zdawczo-odbiorcz
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