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i EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-06-29

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na fym egzemplarzu - sfuzy on jedynie dc ~apoznania sie z treécia pytan | odpowiedzi.

Pyt 1
QOdp.

QOdp. b

Cdp.
Pyt2
Odp.

¢ koszty zarzgdzania.

QOdp. b

Pyt 3

Odp.
Odp.

Odp. ¢

Odp. c

Wydatki operacyjne przy ustalaniu dochodu operacyjnego netto zawieraja;

podatek od nieruchomosci;
odpisy amortyzacyjne;

Kod: 396713376

Warto$é rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejsciu:

porownawczym, kosztowym, mieszanym;
poréwnawczym, dochodowym, mieszanym;
dochodowym, kosztowym, mieszanym.

Wyciag z operatu szacunkowego sporzadza sie, gdy wartos¢ nieruchomosci okreslono:

tylko w podejsciu porownawczym na podstawie cen z rejestru cen uzyskanych w katastrze nieruchomoéci;

tylko w podejsciu dochodowym nieruchomosci zurbanizowanych;
niezaleznie od uzytego sposobu wyceny.

Pyt 4
Odp.

Odp. b
Odp. c

Pyt 5
Qdp.

Odp. b

Odp.

Numeracje porzadkowa nieruchomosci prowadzi :

organ katastralny;
organ wykonawczy gminy;
Gldwny Urzad Statystyczny.,

Podatek od nieruchomosci jest dochodem:;

powiatu;
gminy;
Skarbu Panstwa.

Pyt 6
Odp.

Odp. b

Odp.

Lasy, grunty przeznaczone do zalesienia oraz inne nieruchomosci moga byé nabywane przez Lasy Panstwowe za cene:

ustalong w wyniku negocjacji nadlesniczego z wiascicielem nieruchomosc;i
odpowiadajacg cenom rynkowym za nieruchomosci podobne;
nie wyzsza od wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Pyt 7
QOdp.

Odp. b

Qdp.

W podejsciu dochodowym wystepujg nastepujgce metody:
inwestycyjna;

zyskow;

kapitalizacji prostej.

Pyt 8

Odp.
Qdp.
Odp.

W planie miejscowym okresla sig obowiazkowo:

granice obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym;
minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Pyt 9

Odp.
Odp.
Odp.

b
c

Do gruntéw ornych zalicza sig m.in. grunty:

na ktorych urzadzone zostaty ogrody dziatkowe;
zajete pod plantacje chmielu, wikliny;

ugory i odiogi.

Pyt 10

Odp.
Odp.
Odp.

Pyt 11

Odp.
Odp.
Odp.

a
b
c

a
b
c

Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych kl. 1Va wynosi - 80, a Vb - 60. Wskaznik ten dla

gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntoéw jako LzIV wyniesie:

30;
35;
40.

Dziatka o powierzchni 11 000 mkw zostata podzielona na 11 réwnych dziatek, w tym jedna dziatka jest drogg publiczna. Z tytutu

podzialu wartos¢ 1 mkw wzrosta o 1 zl. Maksymalna oplata adiacencka z tytulu podzialu wyniesie:
5 000 =zt

3300z,
3000 zi.
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nNSTWOWA KCMISIA

VN A
KWALIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Cze$¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-06-29
Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie z trescia pyten | odpowiedzi. Kod: 396713376 |
Pyt 12 Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw omych kl. VI wynosi 12. Wskaznik ten dla gruntow
oznaczonych w ewidencji gruntdw jake Lz {nie klasyfikowane) wyniesie:
QOdp. a 6
Odp. b 12;
Odp.c 24. S } o
Pyt 13 Zgodnie z ustawa o gospodarce hieruchomosciami wlasciwym organem w sprawach wywlaszczania nieruchomoéci jest
odpowiednio do nieruchomosci:
Odp. a Skarbu Panstwa - starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej;
Odp. b Skarbu Parstwa - starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej po uzyskaniu zgody wojewody;
~ Odp. ¢ stanowigce] wlasnoS¢ powiatu - starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe. -
Pyt 14 Parametry, ktdre w mys| przepisow o gospodarce nieruchomosciami decyduja o tym, ze dziatka gruntu moze byé dzialkg
budowlanag, to:
Odp. a wielkosé;
Odp. b dostep do drogi publicznej;
~ Odp. ¢ cechy geometryczne. - e
Pyt15  Co oznacza symbol "Br" uzytku gruntowego:
Odp. a grunty rolne;
Qdp. b grunty rolne zabudowane;
Odp. ¢ grunty pod rowami. - - -
Pyt 16 W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomasciami jednostkg organizacyjng jest:
Odp. a jednostka samorzadu terytorialnego;
Odp. b paristwowa lub samorzadowa jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej;
Odp. ¢ zwigzek orgznizagji zawo{jowych. - B )
Pyt 17  Dia potrzeb ustalenia odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosé, ktora jest obcigzona prawem dozywocia, rzeczoznawca
majatkowy okresla:
Odp. a wartos¢ nieruchomosci bez uwzglgdnienia prawa dozywocia;
Odp. b wartos¢ prawa dozywocia;
Odp. ¢ wartos¢ nieruchomosci z uwzglednieniem warto$ci prawa dozywocia, - B
Pyt 18  Przez pojecie "budynek” wedlug "Prawa budowlanego" nalezy rozumiec¢:
Odp. a obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem i wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiadajacy
fundamenty i dach;
Odp. b budynek mieszkalny trwale zwiazany z gruntem i wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiadajacy
fundamenty i dach;
Odp. c obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem i nie posiadajgcy dachu. -
Pyt 19  Organ katastralny po dokonaniu zmian danych ewidencyjnych zawiadamia:
Odp. a wiasciciela nieruchomosci tylko gdy ma urzadzong ksiege wieczysta,
Odp. b uzytkownika wieczystego, gdy zmiana zostata dokonana na jego wniosek;
Odp. ¢ organ podatkowy wiasciwy do miejsca polozenia nieruchomosci. - B
Pyt20  Z dzialki przeznaczonej na cele przemyslowe, zapisanej w ewidenciji gruntdw jako las, o powierzchni 10 aréw usunieto 50-cioletni
drzewostan. Odszkodowanie za jego przedwczesny wyrgb wyniesie (przy nastepujacych parametrach drzewostanu: dane
odczytane z wlasciwego RMS i opisu taksacyjnego Wi=200; Ws=150, Z=1, cena metra szesciennego drewna wynosi 200 zi):
Odp. a 10000 zh
Odp. b 3000z
Odp.c 1000zl N
Pyt21  Budynek trwale zwigzany z gruntem stanowi odrebna od gruntu nieruchomosé i wéwczas okresla sig go jako:
Odp. a nieruchomo$¢ zabudowans;
Odp. b nieruchomos$¢ budynkowa;
QOdp. ¢ nieruchomosé lokalowa.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-06-29

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na fym egzemplarzu - sfuzy on fedyme do zapoznania sig z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 39671 3376 /

Pyt 22 Wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosé nabytg pod droge publicznag gminng w lrybie przepiséw "specustawy drogowsj”, ustala
sig na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslone] wediug stanu z dnia:

Odp. a wydania decyzji o zezwolenie na realizacjg inwestycji drogowej;

Odp. b wydania decyzji 0 odszkodowaniu;

Odp. ¢ _zawarcia umowy sprzedazy.

Pyt23  Czy rynek nieruchomosci jest rynklem doskonaiym”

Odp. a tak, jezeli jest rynkiem rozwinietym;
Odp. b nig;
Odp. ¢ zalezy od zalozef przyjgtych do analizy.

Pyt 24  Wskaznik szacunkowy 1 ha gruniu lesnego zalezy od:

Odp. a klasy bonitacyjnej gruntu;
Odp. b typu siedliskowego lasu;
Odp. ¢ wieku drzewostanu.

Pyt25 Decyzje o warunkach zabudowy (z wylaczeniem terendw zamknigtych) wydaije:

Odp. a starosta;
Odp. b rada gminy;
Odp. ¢ wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt26  Warto$s¢ firmy w przepisach o rachunkowoscn to:

Odp. a roznica miedzy ceng nabycia jednostki a nizszg od niej wartoscig godziwa przejetych aktywow netto;
Odp. b rdznica migdzy ceng nabycia jednostki a wartoscig ksiegowa przejetych aktywow netto;
Odp. ¢ réznica migdzy ceng nabycia jednostki a wartoécia jej majatku.

Pyt27 W ramach postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcdw majatkowych dokonywana jest;

Odp. a weryfikacja okreslonej w operacie szacunkowym wartosci nieruchomosci;
Odp. b ocena wykonywania przez rzeczoznawce majgtkowego czynnosci zawodowych zgodnie z przepisami prawa;
Odp. ¢ ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego.

Pyt28  Nieruchomosci wchodzace w skiad zasobu Skarbu Panstwa mozna przekazaé w trwaly zarzad:

Odp. a panstwowym jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej;
Odp. b samorzadowym oscbom prawnym;
Odp. ¢ panstwowym osobom prawnym.

Pyt29  Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje:

Odp. a dane dotyczace wiascicieli nieruchomosci oraz przystugujacych im wielkosci udzialow w prawie wtasnosci;

Odp. b dane osob i jednostek organizacyjnych, ktére gruntami wiadajg na zasadach samoistnego posiadania, w przypadku gruntéw o
nieustalenym wilascicielu;

Odp. ¢ dane dotyczace jednostek organizacyjnych sprawujgcych trwaty zarzad nieruchomosciami.

Pyt 30  QOgraniczonym prawem rzeczowym jest:

Qdp. a hipoteka;
Odp. b dzierzawa;
Odp. ¢ uzyczenie.

Pyt31  Wozrost oszczednosci gospodarstw domowych i przequblorstw przy statym popycie na kredyt powoduje:

Odp. a wzrost rynkowej stopy procentowej;
Odp. b spadek rynkowej stopy procentowej;
Odp. ¢ _nie ma wp}ywu na stopy procentowe.

Pyt 32  Prag rentownosci okreslony dla meruchomosu Wwynosi 82% Oznacza to, ze:

Odp. a nieruchomos$¢ generuje dodatnie przeplywy gotowkowe;
Odp. b maksymalny wspotczynnik niewykorzystania nieruchomosci wynosi 82%;
Odp. ¢ maksymalny wspoétczynnik niewykorzystania nieruchomosci wynosi 18%.

Strona3z9



FANSTWOWA

“-"”‘-’-“'-I*"I5"'”"~*" o EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-06-29

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na rym egzemplarzu - shizy on jedynie do zapoznama sie z trescia pytari | odpowreda Kod: 396713 376 .

Pyt 33

Przez prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane nalezy rozumie¢ tytut prawny wynikajacy z:

Odp. a uzytkowania wieczystego;
Odp. b zarzadu;
Cdp. ¢ wiasnosci.

Pyt 34

Prawo dla rzeczoznawcy majatkowego dostepu do Zrodet informacji i nieruchomosciach, wynika z:

Odp. a ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne;
Odp. b ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Odp. ¢ rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt 35

Efektywny dochod brutto z nieruchomosci, to dochéd uwzgledniajacy:

Odp. a podatek od nieruchomomosci;
Odp. b rynkowy stan tzw. "pustostandw" (procent podobnej powierzchni niewynajete;);
Odp. ¢ koszty zarzadu nieruchomoscia.

Pyt 36

Warto$¢ rezydualna:

Odp. a wystepuje w technice dyskontowania strumieni dochoddw;
Odp. b jest odejmowana od sumy zdyskontowanych strumieni dochoddw;
Odp. ¢ jest dodawana do sumy zdyskontowanych strumlenl dochodow.

Pyt 37

Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa, z zastrzezeniem wyjatkow przeW|dZ|anych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
gospodaruje:

Odp. a wojewoda;
Odp. b marszalek wojewddztwa w ramach zadan z zakresu administracji rzadowej;
Od p. ¢ starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej.

Pyt 38

Czy uzytkownik wieczysty, ktory wniost optaty roczne za caly okres uzytkowanla wneczystego obOW|a_zany Jest wniescé opfate
adiacencka z tytulu podziatu nieruchomosci?

Odp. a tak, gdy podzial oparty zostal o ustalenia planu miejscowego i dokonany na jego wniosek;
Odp. b nie;

Odp. ¢ tak, gdy podzial oparty byt o ustalenia decyzji o warunkach zabudowy i dokonany na jego wniosek.

Pyt 39

Rzeczoznawca majgtkowy podlega wylaczeniu od udziatu w szacowaniu nieruchomosci, jezeli:

Odp. a jest strong lub pozostaje z jedng ze stron w takim stosunku prawnym, ze wynik wyceny moze mie¢ wplyw na jego prawa i chowiazki
Odp. b prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w tej samej gminie, w ktorej polozona jest wyceniana nieruchomosgé;

Odp. ¢ osoba zinteresowana wyceng pozostaje wobec rzeczoznawcy w stosunku nadrzednosci stuzbowej.

Pyt 40

Pierénica dgbu wynosi 20 cm. Opfata za 1 cm cbwodu wynosi 100 zl. Opiata za usunigcie tego drzewa wyniesie:

Odp. a 2000z
Odp.b 02z

_Odp.c 62802,

Pyt 41

Wartos¢ gruntu lesnego, dla potrzeb wydania decyzji o wytaczeniu gruntu z produkcji lesnej, okresla sie:

Qdp. a jako warto$¢ gruntu przeznaczonego na cele lesne;
Odp. b jako warto$¢ gruntu ustalong wediug cen rynkowych stosowanych w danej miejscowo$ci w obrocie gruntami;

Odp. ¢ w celu pomniejszenia naleznosci za wytaczenie gruntu z produkgji.

Pyt 42

Jednorazowg oplate planistyczng (z tytutu wzrostu wartosci na skutek ustalen planu miejscowego) pobiera:

Qdp. a marszatek;
QOdp. b starosta, prezydent miasta;

~ Odp. ¢ wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 43

W uzytkowanie wieczyste moga by¢ oddawane grunty:

Qdp. a stanowiace wiasnos¢ gminy, powiatu, wojewodztwa samorzadowego;
Cdp. b stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa;
Qdp. ¢ tylko osobom fizycznym.
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PARSTWOWA KOMISIA

i W,L LIFIKACYINA
EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czesc pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-06-29
Prosze nie zaznaczaé odpow;edzt na rym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sie z trescnq pytan i odpowiedz. Kod: 3gﬁ § 3_76_

Pyt 44 Oplaty za wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji dotycza:

Odp. a gruntow klasy I-l1I;
Odp. b gruntow klasy IV na glebach organicznych;
Odp. ¢ gruntéw klasy IV na glebach mineralnych.

Pyt 45 Jaki obowigzek cigzy na poprzednim wlascu:lelu wywiaszczonel nieruchomosci, ktory w ramach odszkodowania otrzymat
nieruchomos$¢ zamienna, a obecnie Zada zwrotu nieruchomosci wywlaszczonej?

Qdp. a musi zwroci¢ nieruchomosé zamienng;

Odp. b musi zwréci¢ kwotg pienigzng rowna aktualnej wartosci nieruchomosci zamiennej;

Odp. ¢ musi zwréci¢ kwole pieniging réwng aktualnej wartosci nieruchomosci zwracangj.

Pyt 46  Nieruchomosci Skarbu Panstwa moga byé przedmiotem zamiany z:

Odp. a gming, bez obowigzku doplat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci;
Odp. b gming, z obowigzkiem doplat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosai;
QOdp. ¢ osobg fizyczng z obowigzkiem doplat w przypadku roznej wartosci zamienianych nieruchomoéci.

Pyt 47 Do uzytkow rolnych zgodnie z przepisami "Prawa geodezyjnego” zalicza sig nastepujace rodzaje:

Odp.a R;
Odp. b Wsr;
B C_)dp e Lzr.

Pyt 48  Jakiej formy prawnej wymaga ustanowienie prawa uzytkowania Meczystego lub przeniesienie na inng osobe prawa juz
ustanowionego?

Odp. a wylacznie poprzez zawarcie umowy cywilno-prawnej w formie ustnej;
Odp. b zawarcia umowy cywilno-prawnej w formie aktu notarialnego;
Odp. ¢ zawarcia umowy cywilno-prawnej w dowolnej formie.

Pyt 49  Dostep dzialki gruntowej do drogi publicznej moze byc¢:

Odp. a bezposredni;
Odp. b poprzez droge wewnetrzng;
Odp. ¢ sluzebnos¢ drogowa.

Pyt 50  Wskaznik szacunkowy gruntu lesnego, w podejéciu mieszanym, wyraza sie w jednostkach:

Odp. a dt ziarna zyta;
Odp. b m3 drewna;
Odp. ¢ m2 drewna.

Pyt 51 Na podstawie sprzedazy dwéch nieruchomosci podobnych, takze pod wzgledem powierzchni, okre$l roczna zmiane ceny majac
dane: pierwsza nieruchomoé¢ sprzedana za kwote 170 000 zi, 12 m-cy temu, druga nieruchomosé sprzedana za kwote 180 000 z,
2 m-ce temu:

Odp. a 12000 z;

Odp. b 10000 z;

Odp. ¢ 1000z

Pyt 52 Rzeczami, w rozumieniu kodeksu cywilnego, sa:

Odp. a przedmioty materialne i niematerialne;
Odp. b tylko rzeczy ruchome nie stanowiace nieruchomosci;
Ocdp. ¢ tylko przedmioty materialne.

Pyt53  Aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci oddanej na cele rekreacyjne, dokonuje sie, jezeli
warto$é nieruchomosci gruntowej na dzien aklualizaciji:
Odp. a jest nizsza niz cena nabycia ustalona w drodze przetargu;
Odp. b jest nizsza od dotychczasowej podstawy naliczenia oplaty, a z zadaniem wystaph uzytkownik wieczysty, ktory nabyt nieruchomosé
w drodze bezprzetargowej;
Odp. ¢ wartos¢ nieruchomoéci nie ma wplywu na aktualizacje

Pyt 84  Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metode kosztow likwidacji. Wartoéé gruntu zostala okreglona na 20 000 zl Koszty
rozbiorki stanowig 25% wartosci gruntu, a warto$¢ materialow porozbiérkowych z uwzglednieniem ich zuzycia i stopnia odzysku
zostata okreslona na 5 000 zt. Warto$é tej nieruchomosci wynosi:

Odp. a 15000 zi;
Qdp. b 20000 zk
Odp. ¢ 25000 =zt
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PANSTWOWA KOMISIA
KWAL *F“W“f MA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czeéé pisemna przeprowadzana w dniu:  2017-06-29

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na fym egzempfarzu stuzy on jedynie do zapoznama sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 3§ﬁ 3376 i

Pyt 55 Danymi, ktére mozna uzyskac z ewidencji gruntdéw, dotyczacymi dziatki ewidencyjnej sa:

Qdp. a numer dziatki;

Odp. b numer jednostki rejestrowej gruntow;

Odp. ¢ oznaczenie ksiggi wieczystej. - - B

Pyt 56  Wojewddzkie zasoby geodezyjne i kartograficzne prowadza;

Odp. a wojewodowie;

Odp. b marszatkowie wojewodzw;

Odp. ¢ starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe. L o

Pyt 57  Dla potrzeb sprzedazy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej uzytkownlkom wieczystemu, rzeczoznawca ma]a_tkowy okresla:

QOdp. a wartosé nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci na dzien sprzedazy;

Odp. b wartosé nieruchomoéci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego na dzien sprzedazy;

Odp. ¢ kwote doptaty odpowiadajacy skapitalizowanej ostatniej oplaty rocznej za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego.

Pyt 58 Czy dzierzawca nieruchomoéci stanowigcej wlasnoéé gminy, kiory dzierzawi tg nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co
najmniej na 10 lat i zabudowal jg na podstawie pozwolenia na budowe, moze naby¢ przedmiotowa nieruchomosé na wlasnosé w
drodze bezprzetargowej?

Odp. a moze bez niczyjej zgody;

Odp. b moze, jezeli wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejma stosowng uchwate w tym zakresie;

Odp. ¢ moze jezeli rada gminy podejmie stosowng uchwate w tym zakresie. B

Pyt 59  Wysoko&¢ pomieszczenia w budynku biurowym, w ktérym bedzie przebywalo wigcej niz 4 osoby, powinna wynosié minimum:

Odp.a 27 m;

Odp. b 3.0m;

Odp.c 3.3m. B - L -

Pyt60  Jezeli cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu zostal zrealizowany tylko na czesci wywlaszczonej meruchomoscr zwrotowi
podlega:

Odp. a pozostata czesc;

Odp. b pozostata czesé, jezeli istnieje mozliwos€ jej zagospodarowania zgodnie z planem migjscowym;

Odp. ¢ pozostata czesc, jezeli istnieje mozliwosé jej zagospodarowania zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
_ lerenu.

Pyt 61 Jakie prawo przystuguje poprzedmemu wlasct(:lelow wywlaszczone] nleruchomosm lub jego spadkobiercom, jezeli wiasciwy organ
zamierza realizowac na tej nieruchomosci inny cel niz cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu albo jezeli nieruchomosd ta stala sie
zbedna na cel okreslony w tej decyzji?

Odp. a nie majg zadnych praw, gdyz za wywlaszczong nieruchomos¢ wypiacono odszkodowanie;

Odp. b moga zadac zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci poprzez przywrocenie prawa wlasnosci;

Odp. ¢ moga zgdac oddania im wywtaszczonej nieruchomosci w uzyczenie. B B

Pyt 62  Wskaznik szacunkowy gruntu rolnego zalezy od:

Odp. a okregu podatkowego;

Odp. b klasy bonitacyjnej;

Odp. ¢ kompleksu rolniczej przydatnosci.

Pyt63 Zabudowe zagrodows stanowig w rodzinnych gospodarstwach rolnych budynki:
Odp. a mieszkalne;

Odp. b obora;

Odp. ¢ stodota. L ] B

Pyt 64 Przedmiotem nabycia w drodze zasiedzenia moze byé:

Odp. a shluzebnosé gruntowa;

Odp. b sluzebnos¢ osobista;

~ Odp. ¢ nieruchomos¢ stanowigca wlasnosc paristwowa.

Pyt 65  Uzytkownik wieczysty, ktéry nie dotrzymat terminu zagospodarowania nieruchomosci, moze by¢ obmagony dodatkowymi optatami
rocznymi, ktére naliczane sg od:

QOdp. a wartosci prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. b wartosci nieruchomosci jako prawa wiasnoséci okreslonej na dzien uslalenia oplaty dodatkowej;

Qdp. ¢ oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste obowigzujacej w dniu ustalania oplaty dodatkowe;.
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Pyt 66 N|eruchomosc rolna wedtug kodeksu cywilnego to:

Odp. a grunt o powierzchni > 0,1 ha;
Odp. b grunt o powierzchni > 1,0 ha;
Odp. ¢ nie ma ogramczen pownerzchmowych

Pyt 67 Kto ustala ceny nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa i w}asnosc jednostek samorzaﬂu terytonalnego'?

Odp. a rzeczoznawca majgtkowy;
Odp. b nabywca nieruchomosci;
Odp. ¢ w#aéciﬂy organ.

Pyt68 Obiekt matej architektury to np.:

Odp. a kapliczka;
Odp. b wodotrysk;
Odp. ¢ smietnik.

Pyt 68  Technika kapitalizacji prostej w wycenie nieruchomosci ina zastosowanie:

Odp. a w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjng;
Odp. b w podejsc¢iu dochodowym, metoda zyskow;
Odp. ¢ _przepisy prawa nie oquélaja‘w jakim podeijsciu i metodzie wyceny stosuje sig te technike.

Pyt 70 Wspolczynnik zadrzewienia wynosi 0,7. Migzszos¢ rzeczywista drzewostanu na 1 ha, odezytana z opisu taksacyjnego wynosi 700
m3. Migzszo$§¢ tabelaryczna dla prawidlowe] gospodarki wynosi:

Odp. a 490 m3;

Odp. b 1000 m3;

Odp. ¢ 700 m3.

Pyt 71 Wartos$é katastralna zabudowanej dziatki grunlu stanowi:

Odp. a suma wartosci katastralnej gruntu i wartosci katastralnej budynku, odrebnie ustalonych;
Odp. b okreslona, taczna wartos¢ gruntu i budynku;
Odp. ¢ suma warto$ci rynkowej gruntu i budynku.

Pyt 72 Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego reguluje sposob
okreslania:

Odp. a wartosci nieruchomosci przejeyuch z mocy prawa pod drogi publiczne;

Odp. b wartosci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia oplaty planistycznej;

Odp. c wartosm meruchomosu dia potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowej

Pyt73  Powierzchnia gruntdw rolnych nalezacych do osoby fizycznej wynosi 2,0000 ha przeliczeniowe. Cena q ziarna zyta zostala
ustalona przez Radg Gminy na poziomie 50 zt. Podatek rolny od tych gruntow wyniesie:

Odp. a 125 =z;

Odp. b 250 zt;

Odp. ¢ 500 1.

Pyt 74  Wiek drzewostanu lesnego:

Odp. a okresla sie w latach;
Odp. b moze by¢ okreslony w klasach i podklasach wieku;
Odp. ¢ maistolny wp{yw na wartos¢ drzewostanu.

Pyt75 Do praw rzeczowych, w tym ograniczonych, zalicza sig:

Odp. a prawo wlasnosci;
Odp. b prawo uzytkowania;
Odp. ¢ spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Pyt 76  Jezeli do wyodrebniania wiasnosci lokali w domu wielclokalowym dochodzi sukcesywme wlascmlele lokali juz wyodrebnionych:

QOdp. a sg stronami umdw o wyodrgbnieniu dalszych lokali, gdyz sg wspotwiascicielami czesci wspolnych budynku;
Odp. b moga by¢ stronami uméw o wyodrebnieniu dalszych lokali o ile sposéb zawarcia tych uméw naruszat by ich interes prawny;
Odp. ¢ nie sg stronami umoéw o wyodrebnieniu dalszych lokali
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Pyt 77 Oplata adlacencka z tytulu podzialu nieruchomosci moze byc nallczona.

Odp. a tylko od dzialek sprzedanych;
Odp. b od wszystkich dzialek powstalych w wyniku podzialu, z wyjatkiem przeznaczonych pod drogi publiczne;
Odp. ¢ od wszystkich dzialek powstalych w wyniku podzialu, takze od przeznaczonych pod drogi wewnetrzne.

Pyt 78 Obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzgcego dzialalnosc w zakreste czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego powslaje:

Odp. a z dniem rozpoczecia dzialalnosci przez przedsighiorce;

Odp. b nie pozniej niz w dniu poprzedzajacym dzier rozpoczecia wykonywania umowy przez przedsigbiorce, ktorej przedmiotem sg,
czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego;

Odp. ¢ przedsigbiorca nie podlega obowigzkowi takiego ubezpieczenia.

Pyt 79  Na skutek podzialu warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 10 000 zI. Decyzja o podziale stata sie ostateczna w dniu 1 marca 2013 r.
Decyzja o optacie adiacenckiej zostata wydana w dniu 1 sierpnia 2016 r. Maksymalna oplata adiacencka z tego tytulu wynosi:
Odp.a 5000zt
QOdp. b 3000z,
 Odp. ¢ nie pobiera sig oplaty.

Pyt 80 Dla celdéw ewidencji gruntéw, w grupie grunty rolne, w podgrupie uzytki rolne, wyrdéznia sig nastepujace ich rodzaje oznaczone
symbolami:

Odp. a grunty orne (R);

Odp. b grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz);

Odp. ¢ nieuzytki (N).

Pyt 81 Dla potrzeb ustalenia optaty z tytulu trwalego zarzadu nieruchomoéci zabudowanej budynkiem, wartos¢ nieruchomosci obejmuje
wartos¢:

Odp. a nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa wtasnosci;

Odp. b nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ nieruchomosci gruntowe; jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego | wartosci budynku.

Pyt 82  Przez pojecie "remont" wedlug "Prawa budowlanego" rozumie sie wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajacych na:

Odp. a wybudowaniu obiektu o podobnych parametrach konstrukeyjnych;
Odp. b odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszczeniem zastosowania wyrobow budowlanych innych niz byly uzyte w stanie pierwotnym;
Odp. ¢ konserwagji.

Pyt 83  Analize rynku dla potrzeb sporzgdzenia wyceny obiektu budowalnego w podejsciu kosztowym wykonuje sie w celu:

Odp. a korekty cen obiektéw padobnych zawartych w specjalistycznych wydawnictwach, wykorzystywanych w wycenie;
Odp. b przyjecia cen robdt budowlanych z uwzglednieniem mnoznika regionalnego podanego w specjalistycznym wydawnictwie;
Odp. ¢ ustalenia ceny jednostkowej robdt na lokalnym rynku.

Pyt 84 Metode wskaznikow szacunkowych gruntu w przypadku braku transakcji rynkowych stosuje sig do okreslenia warlosci
nieruchomosci:

Qdp. a przeznaczonych na cele rolne;

Odp. b przeznaczonych na cele lesne, polozonych poza strefami zainwestowania miejskiego;

Odp. ¢ zakrzewionych i zadrzewionych, potozonych w slrefie zainwestowania miejskiego.

Pyt 85 Jednostka organizacyjna sprawujgca trwaly zarzad nieruchomoscai dokonata nakladéw na remont budynku. Od ]ElkIEJ wartosci
nieruchomosci zostanie ustalona zaktualizowana oplata roczna (z tytulu trwalego zarzadu)?

Odp. a od warto$ci nieruchomosci uwgledniajacej naklady, pomniejszonej o koszt nakfadow;

Odp. b od wartosci nieruchomosci wedlug stanu przed dokonaniem nakiaddw, powigkszonej o koszt nakladéw;

Odp. ¢ od wartosci nieruchomoéci okreslonej na dzien aktualizaci oplaty.

Pyt 86 Ktare z wymienionych praw sg ograniczonymi prawawami rzeczowymi?

Odp. a spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
Odp. b wtasnosg;
Odp ¢ zastaw.

Pyt 87 Wodoma\gowy przewod sieci ogolne;, ktéry wchodzi w sklad przedsigbiorstwa:

Odp. a nalezy do czesci skladowej nieruchomosci;
Odp. b nie nalezy do czesci skladowej nieruchomosci;
Odp. ¢ stanowi odrgbny przedmiot wtasnoéci.
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Pyt 88
Odp. a

QOdp. b
Odp. ¢

W sktad jednostki rejestrowej budynkéw wchodza:

budynki stanowigce odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci nalezace do tego samego wiasciciela w ramach jednej jednostki
rejestrowej gruntow,

budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci nalezgce do tego samego wiasciciela w ramach jednego obrebu;
budynki jednego wiaéciciela bedace przedmiotem innych praw niz wiasno$¢ w ramach jednego obrgbu.

Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. c

llekro¢ w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest mowa o wlasciwym organie, nalezy przez to rozumiec:

organ wykonawczy gminy w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych jej wiasnosc;
staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé powiatu;
marszatka wojewodztwa w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych whasnos¢ wojewddztwa.

Pyt 90

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Organem wlasciwym do wydania decyzji o wywlaszczeniu w | instancii jest:

wlasciwy minister w odniesieniu do inwestycji o znaczeniu krajowym:;
starosta;
woijt, burmistrz, prezydent miasta.
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