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I.  WSTEP

Niniejszy raport analityczny przedstawia analize cen transakcyjnych nieruchomosci przeznaczonych lub

wykorzystywanych na cele mieszkaniowe w Polsce w okresie od | kwartatu 2014 roku do Il kwartatu 2015

roku. Analizg objeto nieruchomosci lokalowe mieszkalne z rynku pierwotnego oraz wtérnego, budynki

mieszkalne jednorodzinne z rynku wtérnego, grunty pod zabudowe mieszkaniowa.

Opracowanie, poza czes$cig wstepng i podsumowaniem, obejmuje pie¢ analiz:

1)

Analiza | - Makroekonomiczne przyczyny zmian cen nieruchomosci — analiza zaleznosci
pomiedzy cenami  $rednimi/maksymalnymi/minimalnymi  poszczegdlnych  typow
nieruchomosci a nastepujacymi wskaznikami makroekonomicznymi: stopa bezrobocia,
przecietnym miesiecznym wynagrodzeniem brutto, wysokoscig limitéw cen 1 m?®
mieszkania w ramach programu MdM, Srednimi stopami procentowymi dla kredytéw
hipotecznych, liczbg mieszkan i budynkdéw zgtoszonych do uzytkowania, liczbg mieszkan i
budynkéw, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe, zmiang cen produkcji budowlano-
montazowej, stopg inflacji.

Analiza | zostata sporzadzona dla lokali mieszkalnych (w podziale na lokale nabywane na
rynku pierwotnym i wtérnym), budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na
rynku wtdérnym, gruntow pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng dla obszaru
catej Polski oraz poszczegdlnych wojewddztw.

Dla Analizy | dokonano prognozy dla okresu od Ill kwartatu 2015 roku do korica 2016 roku.

Analiza Il — Czynniki wplywajace na poziom cen nieruchomosci na lokalnych rynkach
nieruchomosci - analiza zaleznosci pomiedzy cenami
$rednimi/maksymalnymi/minimalnymi  poszczegdlnych  typédw  nieruchomosci a
nastepujgcymi  wskaznikami makroekonomicznymi: stopg bezrobocia, przecietnym
miesiecznym wynagrodzeniem brutto, wysokoscig limitéw cen 1 m” mieszkania w ramach
programu MdM, Srednimi stopami procentowymi dla kredytéw hipotecznych, liczbg
mieszkan i budynkéw zgtoszonych do uzytkowania, liczbg mieszkan i budynkéw, dla ktérych
wydano pozwolenie na budowe, zmiang cen produkcji budowlano-montazowej, stopa
inflacji.

Analiza Il zostata sporzgdzona dla lokali mieszkalnych (w podziale na lokale nabywane na
rynku pierwotnym i wtérnym), budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na
rynku wtérnym, gruntow pod zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng (w podziale
na grunty objete prawem witasnosci oraz grunty objete prawem uzytkowania wieczystego)
dla obszaru miast wojewddzkich oraz dodatkowo dla wybranych najwiekszych miast
(Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, tddz, Trdjmiasto) w rozbiciu na dzielnice
administracyjne lub miasta wchodzace w sktad aglomeracji — wyfacznie dla lokali
mieszkalnych.

Analiza lll — Cechy nieruchomosci, ktére w najwiekszym stopniu wptywajg na poziom cen
nieruchomosci na lokalnych rynkach nieruchomosci — analiza zaleznosci pomiedzy cenami
Srednimi  poszczegdlnych typow nieruchomosci a  identyfikowalnymi  cechami
nieruchomosci, w szczegdlnosci takimi jak:

a. dla lokali mieszkalnych: powierzchnia uzytkowa lokalu, roku budowy, rodzaj
budynku, konstrukcja budynku,



b. dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: powierzchnia uzytkowa budynku, rok
budowy, rodzaj budynku, powierzchnia gruntu,

c. dla gruntéw pod zabudowe: powierzchnia gruntu, przeznaczenie terenu, prawo do
gruntu

Analiza lll zostata sporzadzona dla lokali mieszkalnych (w podziale na lokale nabywane na
rynku pierwotnym i wtérnym), budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na
rynku wtérnym, gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng (w podziale
na grunty objete prawem wtasnosci oraz grunty objete prawem uzytkowania wieczystego)
dla obszaru miast wojewddzkich oraz dodatkowo dla wybranych najwiekszych miast
(Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, tddz, Trdjmiasto) w rozbiciu na dzielnice
administracyjne lub miasta wchodzace w sktad aglomeracji — wyfacznie dla lokali
mieszkalnych.

4) Analiza IV - Poziom i dynamika cen nieruchomosci — przedstawienie cen S$rednich,
minimalnych, maksymalnych.

Analiza IV zostata sporzadzona dla lokali mieszkalnych (w podziale na lokale nabywane na
rynku pierwotnym i wtérnym), budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na
rynku wtérnym, gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng dla obszaru
catej Polski, poszczegdlnych wojewddztw, aglomeracji (warszawskiej, tédzkiej, krakowskiej,
wroctawskiej, poznanskiej, szczecinskiej, lubelskiej) i konurbacji (tréjmiejskiej, gornoslaskiej,
bydgosko-torunskiej), bytych miast wojewddzkich (Biata Podlaska, Bielsko-Biata, Chetm,
Ciechandow, Czestochowa, Elblag, Jelenia Gdra, Kalisz, Konin, Koszalin, Krosno, Legnica,
Leszno, tomza, Nowy Sacz, Ostroteka, Pita, Piotrkdw Trybunalski, Ptock, Przemysl, Radom,
Siedlce, Sieradz, Skierniewice, Stupsk, Suwatki, Tarnobrzeg, Tarndw, Watbrzych, Wtoctawek,
Zamosc).

5) Analiza V — Poziom i dynamika srednich optat czynszowych za wynajem mieszkan —
przedstawienie Srednich, maksymalnych, minimalnych stawek ofertowych czynszéw.

Analiza V zostata sporzadzona dla lokali mieszkalnych dla obszaru miast wojewddzkich.

Analizy skfadaja sie z czesci tabelarycznej przedstawiajgcej srednie ceny transakcyjne oraz z czesci
graficznej — wykresow prezentujacych zaleznosci wynikajgce z zestawien tabelarycznych wraz z
komentarzem. Poszczegdlne analizy zakoriczone sg podsumowaniem z komentarzami, w ostatniej
czesci Raportu przedstawione jest podsumowanie zbiorcze oraz prognoza zmian cen s$rednich na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych do konica 2016 roku w odniesieniu do stanu dzisiejszego.
Dodatkowo w zatgcznikach udostepnionych w wersji elektronicznej (pliki xIs) przedstawiono
szczegdtowe zestawienia tabelaryczne wskaznikbw makroekonomicznych i cen $rednich
wykorzystywanych w raporcie.

Raport zostat przygotowany przez Emmerson Evaluation sp. z o0.0. — zespd6t w skfadzie Paulina
Huchwajda, Katarzyna Walkowiak, Robert Rajczyk.

10



Il.  PODSTAWY SPORZADZENIA RAPORTU

Podstawe formalng sporzadzenia raportu analitycznego stanowi Umowa nr DGN/KF/BDG/WI11-320-11-
165/15 zawarta w dniu 10 listopada 2015 roku pomiedzy Ministerstwem Infrastruktury i Rozwoju, a
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, al. Jerozolimskie 56C.

ll.  ZRODtA DANYCH
W niniejszym raporcie analitycznym wykorzystano nastepujgce dane:

e Baza danych cen transakcyjnych prowadzona przez Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.
e  Materiaty udostepnione przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju.

e  Cykliczne materiaty analityczne publikowane przez Gtdwny Urzad Statystyczny.

e Cykliczne materiaty analityczne publikowane przez Narodowy Bank Polski.

e Cykliczne materiaty analityczne publikowane przez Ministerstwo Gospodarki.

1.1 DANE TRANSAKCYINE

Analizy cen transakcyjnych oparte zostaty o dane zawarte w bazie danych Emmerson Evaluation Sp. z 0.0..
Struktura przedstawionych danych opiera sie na danych reprezentatywnych dla poszczegdlnych lokalizacji i
typdw nieruchomosci, Positkowano sie réwniez danymi o cenach $rednich udostepnionych przez
Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju. ale nie obejmuje wszystkich transakcji zawartych w Polsce w okresie
bedgcym przedmiotem analizy. Ponizej przedstawiono liczbe transakcji lokalami mieszkalnymi w Polsce w
2014 roku wg danych udostepnionych przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju — Informacje o
dokonanych transakcjach w zakresie lokali w 2014 roku. Tabele zawierajg tez procentowg zmiane w liczbie
transakcji w relacji kwartat do kwartatu.

Tabela 1. Liczba transakcji lokalami mieszkalnymi wg wojewddztw w 2014 roku oraz ich procentowa
zmiana w ujeciu kwartalnym

L.p. Obszar 2014-Q1[ 2014-Q2| 2014-Q3| 2014-Q4 (;gi::gi)/ (zgiz:gz)/ (231::8:)/
1 Polska 27391| 25537] 25510] 26444 -7,26% -0,11% 3,53%
1.1 dolnoslagskie 2 390 2334 2273 1988 -2,40% -2,68% -14,34%
1.2 kujawsko-pomorskie 1118 1133 1135 1249 1,32% 0,18% 9,13%
13 lubelskie 753 715 575 803 -5,31% -24,35% 28,39%
1.4 lubuskie 892 726 692 886 -22,87% -4,91% 21,90%
1.5 tédzkie 1708 1552 1457 1091 -10,05% -6,52% -33,55%
1.6 matopolskie 2 700 2 662 3026 3409 -1,43% 12,03% 11,23%
1.7 mazowieckie 5314 4 854 4 326 4 996 -9,48% -12,21% 13,41%
1.8 opolskie 571 484 502 576 -17,98% 3,59% 12,85%
1.9 podkarpackie 521 472 476 547 -10,38% 0,84% 12,98%
1.10 podlaskie 712 654 787 659 -8,87% 16,90% -19,42%
1.11 pomorskie 2 804 2 870 2932 2 397 2,30% 2,11% -22,32%
1.12 Slaskie 2533 2189 2 256 2211 -15,71% 2,97% -2,04%
1.13 sSwietokrzyskie 439 381 420 513 -15,22% 9,29% 18,13%
1.14 warminsko-mazurskie 1492 1380 1313 1484 -8,12% -5,10% 11,52%
1.15 wielkopolskie 2 145 2 107 2 341 2042 -1,80% 10,00% -14,64%
1.16 zachodniopomorskie 1299 1024 999 1593 -26,86% -2,50% 37,29%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MIiR
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Wg danych Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, w kazdym kwartale 2014 roku, najwiece] transakcji
lokalami mieszkalnymi zawarto w wojewddztwie mazowieckim: 5314 transakcji (2014-Q1), 4 854 (2014-
Q2), 4326 (2014-Q3), 4996 (2014-Q4). Ponadto, duzg liczbg zawartych transakcji wyrdzniaty sie
wojewddztwa: matopolskie (ok. 2 900 w kazdym kwartale), pomorskie (ok. 2 800), $lgskie (ok. 2 300).

W kazdym kwartale 2014 roku najmniej transakcji lokalami mieszkalnymi zawarto w wojewddztwie
Swietokrzyskim: 439 transakcji (2014-Q1), 381 (2014-Q2), 420 (2014-Q3), 513 (2014-Q4). Mato transakcji
zawarto w wojewodztwach: podkarpackim (ok. 500 w kazdym kwartale), opolskim (ok. 530), podlaskim
(ok. 700). Liczba transakcji zawieranych w 2014 roku wedtug powyzszego zestawienia w gtdwnej mierze
powigzana byta z wielkoscig i liczbg mieszkarncow danego miasta/wojewddztwa oraz poziomem jego
rozwoju gospodarczego.

Tabela 2. Liczba transakcji lokalami mieszkalnymi wg miast wojewddzkich w 2014 roku oraz ich
procentowa zmiana w ujeciu kwartalnym

L.p. Obszar 2014-Q1| 2014-q2| 2014-Q3| 2014-aa (igﬂ:gi)/ (igﬂ:gz)/ (;gi::g:)/
1 Polska 27 391] 25537] 25510| 26444 -7,26% -0,11% 3,53%
1.1 Wroctaw 872 963 1043 451 9,45% 7,67%| -131,26%
1.2 Bydgoszcz 327 371 409 460 11,86% 9,29% 11,09%
1.3 Torun 154 176 144 157 12,50% -22,22% 8,28%
1.4 Lublin 370 330 240 386 -12,12% -37,50% 37,82%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 292 282 207 260 -3,55% -36,23% 20,38%
1.6 Zielona Goéra 143 39 52 111} -266,67% 25,00% 53,15%
1.7 todz 1142 1013 975 592 -12,73% -3,90% -64,70%
1.8 Krakéw 2273 2183 2 569 2 832 -4,12% 15,03% 9,29%
1.9 Warszawa 3485 3426 2 875 3530 -1,72% -19,17% 18,56%
1.10 Opole 178 150 132 192 -18,67% -13,64% 31,25%
1.11 Rzeszow 134 176 156 203 23,86% -12,82% 23,15%
1.12 Biatystok 474 437 542 450 -8,47% 19,37% -20,44%
1.13 Gdansk 1226 1245 1317 1458 1,53% 5,47% 9,67%
1.14 Gdynia 443 573 485 b.d. 22,69% -18,14% b.d
1.15 Sopot 110 100 91 62 -10,00% -9,89% -46,77%
1.16 Katowice 185 108 58 57 -71,30% -86,21% -1,75%
1.17 Kielce 265 247 258 362 -7,29% 4,26% 28,73%
1.18 Olsztyn 390 361 394 535 -8,03% 8,38% 26,36%
1.19 Poznan 1052 920 1020 675 -14,35% 9,80% -51,11%
1.20 Szczecin 509 227 180 511 -124,23% -26,11% 64,77%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MIiR

Wg danych Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, w kazdym kwartale 2014 roku, najwiece] transakcji
lokalami mieszkalnymi zawarto w Warszawie: 3 485 transakcji (2014-Q1), 3 426 (2014-Q2), 2 875 (2014-
Q3), 3 530 (2014-Q4). Duzg liczbg zawartych transakcji wyrdzniat sie Krakéw (ok. 2 500 w kazdym kwartale),
Gdansk (ok. 1 300), toédz oraz Poznan (po ok. 900). Najmniej transakcji zawarto w Zielonej Gérze, Sopocie
oraz Katowicach.
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Zakres i struktura danych udostepnionych przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju nie pozwalaty na
przeprowadzenie analiz wedtug uzgodnionej struktury Raportu. Dlatego tez w analizach wykorzystano
reprezentatywne dane transakcyjne z bazy danych Emmerson Evaluation oraz powszechnie dostepne dane
makroekonomiczne, blizej wymienione w zrédtach danych i metodyce sporzadzania poszczegdlnych analiz.
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IV.  POLSKA — CHARAKTERYSTYKA
IV.1 POtOZENIE

Polska jest krajem lezgcym w Europie Srodkowej, od zachodu graniczagcym z Niemcami, od potudnia z
Czechami i Stowacjg, od wschodu z Ukraing i Biatorusig, a od pdtnocy z Litwa i rosyjskim obwodem
kaliningradzkim. Wiekszos¢ potnocnej granicy ciggnie sie wzdtuz Morza Battyckiego, a w pdtnocnej czesci
kraju dominujg niziny. Na potudniu naturalng granice miedzy Polskg a Stowacjg wyznaczajg Tatry. Polska
zajmuje obszar 312 679 km?, co daje jej 70. miejsce na $wiecie i 9. w Europie. Stolicg kraju jest Warszawa.

IV.2 DEMOGRAFIA

Liczba mieszkaricow wynosi 38 478 602 osob (wg. stanu na dziei 31 grudnia 2014 r.), Polska zajmuje pod
wzgledem liczby ludnosci 34. miejsce na Swiecie i 6. w Unii Europejskiej.

W 2014 roku, w poréwnaniu do roku ubiegtego, liczba ludnosci Polski zmniejszyta sie 0 17 057 osdb (0,0%).
Spadek odnotowano w 12 sposrdd 16 wojewddztw. Najwiecej mieszkarncow ubyto w wojewddztwach:
$lgskim (13 523 osoby, co w poréwnaniu z poprzednim rokiem stanowi 0,3%), todzkim (8 957, 0,4%) i
lubelskim (8 404, 0,4%). Najwiekszy przyrost liczby mieszkarncow nastgpit w woj. mazowieckim (17 671,
0,3%), kolejne byto wojewddztwo matopolskie (7 755, 0,2%).

Liczba mieszkancow spadta w 209 sposrdd 314 powiatéw. Najwiekszy ubytek przypada na powiat
zielonogdrski w woj. lubuskim (19 577 osdb, 20,6%). Jest to gtéwnie wynikiem wytaczenia z niego gminy
wiejskiej Zielona Géra. Gmine te przytgczono do miasta na prawach powiatu Zielona Gdra. Kolejny jest pow.
ktodzki, woj. dolnoslgskie (spadek o 1 008 osdb, 0,6%). Najbardziej wzrosta liczba ludnosci w powiatach:
poznanskim, woj. wielkopolskie (6 499 osdb, 1,8%) i wroctawskim, woj. dolnoslgskie (3 072 osdb, 2,4%).

Spadek liczby ludnosci odnotowano w 55 sposréd 66 miast na prawach powiatu; najwiekszy przypada na
tddz, woj. toédzkie (5 328 osdb, 0,7%) oraz Katowice, woj. Slaskie (2 528, 0,8%). Wzrost liczby mieszkarncéow
nastgpit w jedenastu jednostkach; najwiekszy byt w Zielonej Gérze, woj. lubuskie (20 107 oséb, 17,0%), co
jest wynikiem wspomnianej wyzej zmiany w podziale terytorialnym oraz w m.st. Warszawa, woj.
mazowieckie (11 038 o0sdb, 0,6%).

W pordéwnaniu z poprzednim rokiem liczba ludnosci zmniejszyta sie w 1 448 sposrdd 2 478 gmin. Najwiekszy
spadek nastgpit w wymienionych wyzej miastach: todzi i Katowicach. Nastepne s3: Poznan, woj.
wielkopolskie, Czestochowa i Sosnowiec w woj. slagskim. W kazdej z tych trzech gmin liczba ludnosci
zmniejszyta sie o ponad 2 000 oséb (procentowo od 0,4% do 0,9%). Najwieksze przyrosty liczby
mieszkancow przypadly na wspomniane wyzej: Zielong Gére i m.st. Warszawa. O wiecej niz 2 000 oséb
wzrosta liczba mieszkancéw w Krakowie, woj. matopolskie (0,4%), Wroctawiu, woj. dolnoslgskie (0,4%) i
Rzeszowie, woj. podkarpackie (1,1%). Kolejne s3: gmina miejsko-wiejska Piaseczno, pow. piaseczynski, woj.
mazowieckie oraz gminy wiejskie: Komorniki w pow. poznanskim, woj. wielkopolskie i Pruszcz Gdanski w
pow. gdanskim, woj. pomorskie. W kazdej z tych jednostek liczba mieszkancéw zwiekszyta sie o ponad
1 000 0sbb (procentowo odpowiednio o0 1,9%, 5,3% i 4,5%).

Liczba osdb zamieszkujgcych w miastach, w poréwnaniu z poprzednim rokiem, zmniejszyta sie o 37 769
(0,2%), a spadek nastgpit w 13 wojewddztwach. Najwiecej oséb ubyto w wojewddztwie $lgskim (17 111,
0,5%), kolejne byto woj. tédzkie (9 632, 0,6%). Zwiekszyta sie liczba ludnosci zamieszkujgcej w miastach w
wojewddztwach: lubuskim (17 949, 2,8%), mazowieckim (12 232, 0,4%) i matopolskim (367, 0,0%).
Najwiekszy procentowy udziat ludnosci mieszkajgcej w miastach przypada na wojewddztwo $laskie (77,3%),
najmniejszy na wojewodztwa: podkarpackie, lubelskie, Swietokrzyskie i matopolskie, od 41,3% do 48,6%.
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Na terenach wiejskich zamieszkuje o 20 712 oséb (0,1%) wiecej niz w poprzednim roku. Najwiekszy przyrost
przypada na wojewddztwa: pomorskie (13 405, 1,7%) i wielkopolskie (8 522, 0,5%). Najbardziej zmniejszyta
sie liczba mieszkanicow terendw wiejskich w wojewddztwach: lubuskim (19 112, 5,1%) oraz Swietokrzyskim,
lubelskim i podlaskim (o wiecej niz 2 000 oséb w kazdym, co stanowito procentowy ubytek od 0,2 do 0,4%).

Gestos¢ zaludnienia w Polsce wynosi 123 osoby na 1 km? i nie zmienita sie w poréwnaniu z poprzednim
rokiem. Najwiecej oséb przypada na 1 km”> w woj. élaskim (372), nastepne jest woj. matopolskie (222).
Wojewddztwa o najnizszej gestosci zaludnienia to: podlaskie (59 osdb/1 km?) i warmirisko-mazurskie (60
oséb/1 kmz). Mniej niz 100 osdéb przypada na 1 km? takze w wojewddztwach: lubuskim,
zachodniopomorskim i lubelskim.

Najgesciej zaludniony jest powiat pruszkowski w woj. mazowieckim (648 osdb/1 km?), kolejny jest pow.
wodzistawski w woj. $laskim (551 os6b/1 km?). Ponad 400 oséb przypada na 1 km? jeszcze w dwdch
kolejnych powiatach: bedzinskim i mikotowskim, takze nalezgcych do woj. Slaskiego. Najmniejsza gestosc
zaludnienia (19 oséb/1 km®) wystepuje w pow. bieszczadzkim w woj. podkarpackim. Ponizej 30 oséb
przypada na 1 km* w trzech kolejnych powiatach: sejneriskim, suwalskim i hajnowskim (odpowiednio 24,
27, 28). Nalezg one do w woj. podlaskiego.

Wéréd miast na prawach powiatu najwyzszg gestosé zaludnienia majg 3 miasta: Swietochtowice (3 869
0s6b/1 km?) i Chorzéw (3 319) potozone w woj. $laskim oraz m.st. Warszawa w woj. mazowieckim (3 355).
Najnizsza gestos¢ zaludnienia, mniej niz 1 000 osdb/1 km? ma dziewie¢ miast na prawach powiatu, sposréd
ktérych Jaworzno, Dabrowa Gdrnicza, Rybnik i Zory sg potozone w woj. $lgskim. Najmniej oséb przypada
$rednio na 1 km” w Swinoujsciu w woj. zachodniopomorskim (209)".

1 GUS, Powierzchnia i ludno$¢ w przekroju terytorialnym w 2015 r., Warszawa, 2015.
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IV.3 PoODzIAt ADMINISTRACYINY

W latach 1975 — 1998 obowigzywat w Polsce dwustopniowy podziat administracyjny. W wyniku reformy

administracyjnej zlikwidowano w Polsce 314 powiatéw; jednoczesnie zwiekszono liczbe wojewddztw z 17

do 49. W ramach reformy oddzielny status nadano wojewddztwu stotecznemu oraz miastom tédz, Krakéw

Wroctaw. Nie wyrézniano podziatu na gminy miejskie, wiejskie oraz miejsko-wiejskie.

Tabela 3. Wojewddztwa istniejgce w latach 1975-1998.

L.p. | Wojewdédztwo Miasto wojewddzkie
1. bialskopodlaskie Biata Podlaska
2. biatostockie Biatystok

3. bielskie Bielsko-Biata
4, bydgoskie Bydgoszcz

5. chetmskie Chetm

6. ciechanowskie Ciechanéw
7. czestochowskie Czestochowa
8. elblaskie Elblag

9. gdanskie Gdansk

10. gorzowskie Gorzow Wielkopolski
11. jeleniogorskie Jelenia Géra
12. kaliskie Kalisz

13. katowickie Katowice

14. kieleckie Kielce

15. koninskie Konin

16. koszalirskie Koszalin

17. krakowskie (miejskie) Krakow

18. krosnienskie Krosno

19. legnickie Legnica

20. leszczynskie Leszno

21. lubelskie Lublin

22. tomzynskie tomza

23. tédzkie (miejskie) Lédz

24. nowosadeckie Nowy Sacz
25. olsztynskie Olsztyn

26. opolskie Opole

27. ostroteckie Ostroteka
28. pilskie Pita

29. piotrkowskie Piotrkdw Trybunalski
30. ptockie Ptock

31. poznanskie Poznan

32. przemyskie Przemysl

33. radomskie Radom

34. rzeszowskie Rzeszéw

35. siedleckie Siedlce

36. sieradzkie Sieradz

37. skierniewickie Skierniewice
38. stupskie Stupsk

39. suwalskie Suwafki

40. szczecinskie Szczecin
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41. tarnobrzeskie Tarnobrzeg
42. tarnowskie Tarnéw

43. torunskie Torun

44, watbrzyskie Watbrzych
45, warszawskie (stoteczne) Warszawa
46. wtoctawskie Whtoctawek
47. wroctawskie Wroctaw
48. zamojskie Zamosé

49, zielonogérskie Zielona Gora

W dniu 1 stycznia 1999 roku wprowadzono w Polsce nowy podziat administracyjny. Obowigzujacy od 1975
roku dwustopniowy podziat administracyjny zastgpiono podziatem trdjstopniowym, w ktdrego skfad
wchodzi: 16 wojewddztw, 66 miast na prawach powiatu, 314 powiatdw oraz 2 478 gmin, w tym 304 gmin
miejskich, 611 gmin miejsko-wiejskich, 1 563 gmin wiejskich’.

Rysunek 1. Podziat Polski na wojewddztwa

woj. pomorskie

woj. warminsko-
mazurskie

woj. zachodnio-
pomorskie

woj. kujawsko-
pomorskie

woj. mazowieckie

woj. wielkopolskie

)
lubuskie
woj. tédzkie

/ woj. dolnoslaskie

M

Komisja Standaryzacji Nazw Geograficznych poza Granicami Rzeczypospolitej Polski, Podziat
administracyjny Polski w 2015 r., Warszawa, 2015.
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IV.4 GOSPODARKA — WSKAZNIKI MAKROEKONOMICZNE
ZARYS OGOLNY — 2014 ROK

O W I pot. 2014 r. mozna byto zaobserwowaé kontynuacje ozywienia gospodarki, w Il pot. nastgpito
nieznaczne spowolnienie, ktére byto spowodowane wzrostem niepewnosci na rynku, zwigzanym z
konfliktem na Ukrainie oraz pogarszajacg sie sytuacje gospodarczg w strefie Euro.

O W 2014 r. nastapito ztagodzenie polityki pienieznej, o czym swiadczy obnizenie w pazdzierniku przez
RPP stopy referencyjnej do 2%.

O We wszystkich kwartatach 2014 r. tempo wzrostu PKB wyraznie przekraczato poziom 3%, a wzrost
PKB w skali catego roku wynidst 3,4%. Czynnikiem decydujgcym o wzroscie PKB byt popyt krajowy,
ktorego wktad we wzrost PKB wynidst 4,8 pkt. proc.

O W 2014 r. inflacja $rednioroczna wyniosta 0,0% i obnizyta sie wobec 0,9% odnotowanych rok
wczesniej - wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w 2014 r. pozostat na poziomie
obserwowanym przed rokiem (wobec wzrostu o 0,9% odpowiednio w 2013 r.).

U Stopa bezrobocia na koniec grudnia 2014 r. wyniosta 11,5% (o 0,1 pkt. proc. wiecej niz w
listopadzie) — w odniesieniu do danych za analogiczny okres 2013 r., obnizyta sie ona o okoto 2 pkt.
proc.

U Wg komunikatu Prezesa GUS-u przecietne miesieczne wynagrodzenie (brutto) w IV kwartale 2014 r.
wyniosto 3 942,67 zt (wobec 3 823,32 zt za analogiczny okres 2013 r.)

O W 2014 roku nastgpita widoczna poprawa w realnej sferze gospodarki. Produkcja przemystowa
wzrosta 0 3,1% (w 2013 roku o 1,8%), a produkcja budowlano-montazowa zwiekszyta sie o 3,0%
wobec spadku o 5,6% przed rokiem. Naktady inwestycyjne wzrosty o 8,7% (w roku 2013 spadty o
1,2%). Przecietne zatrudnienie zwiekszyto sie o 1,0% wobec spadku o 1,8% rok wczesniej. Stopa
bezrobocia rejestrowanego na koniec 2014 roku wyniosta 11,5% i byta nizsza o 1,9 pkt. proc. niz rok
wczesniej.

ZARYS OGOLNY — 2015 ROK

O W | pot. 2015 r. sytuacja gospodarcza Polski nie ulegta znaczgcej zmianie — tempo wzrostu
utrzymywato sie na tym poziomie zblizonym do 2014 r. (ok. 3,6%).

O W marcu 2015 r. RPP obnizyta stopy procentowe, w Il kw. 2015 r. pozostaty na tym samym
poziomie — stopa referencyjna nadal wynosi 1,5%.

U Wg danych szacunkowych GUS, w Il kw. 2015 r. wzrost PKB wynidst 3,3%, co w catym pdtroczu
przektada sie na wzrost o 3,4 %.

O W 2015 r. utrzymuje sie deflacja. Wedtug danych GUS inflacja powoli wzrasta — w Il kw. 2015 r.
stopa inflacji wzrosta do -0,9% r/r wobec -1,4% r/r w | kw. 2015 r.

U Stopa bezrobocia na koniec czerwca 2015 r. wyniosta 10,3% — jeden z lepszych wynikéw od kilku lat.
W pordwnaniu do analogicznego miesigca 2014 r. oznacza to spadek o 1,7 pkt. proc.
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O Wg komunikatu Prezesa GUS-u przecietne miesieczne wynagrodzenie (brutto) w Il kwartale 2015 r.
wyniosto 3 854,88 zt (wobec 3 739,97 zt za analogiczny okres 2014 r.)

IV.4.1 STOPA BEZROBOCIA

W 2014 roku poziom bezrobocia rejestrowanego, w odniesieniu do roku ubiegtego, obnizyt sie we
wszystkich wojewddztwach. W dalszym ciggu obserwowano bardzo duze zrdinicowanie terytorialne
bezrobocia. W 2014 roku najwyzsze Srednie stopy bezrobocia odnotowano w wojewddztwach warminsko-
mazurskim (19,63%), kujawsko-pomorskim (16,68%) i zachodniopomorskim (16,32%). Z kolei najnizszymi
Srednimi stopami bezrobocia charakteryzowaty sie wojewddztwa wielkopolskie (8,58%), mazowieckie
(10,44%) i Slaskie (10,45%),

Stopa bezrobocia na koniec grudnia 2014 r. wyniosta 11,5%, natomiast na koniec czerwca 2015 r. wyniosta
10,3% — jeden z lepszych wynikdw od kilku lat. W porédwnaniu do analogicznego miesigca 2014 roku
oznacza to spadek o 1,7 pkt. proc.

Na koniec drugiego kwartatu 2015 roku odnotowano spadek poziomu bezrobocia rejestrowanego we
wszystkich miastach wojewddzkich w odniesieniu do pierwszego kwartatu 2014 roku. Zanotowano jednak
bardzo duze zréznicowanie terytorialne poziomu bezrobocia. W analizowanym okresie najwyzsze Srednie
stopy bezrobocia odnotowano w miastach Biatymstoku (12,58%), todzi (11,49%), Kielcach (10,29%) oraz
Szczecinie (9,73%). Z kolei najnizsze Srednie stopy bezrobocia odnotowano w Poznaniu (3,51%), Sopocie
(4,33%), Warszawie (4,44%) i Wroctawiu (4,68%).

IV.4.2 PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO

W okresie od | kwartatu 2014 roku do Il kwartatu 2015 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w
sektorze przedsiebiorstw byto najwyzsze w wojewddztwach mazowieckim (4 867 zt), slaskim (4 218 zi),
dolnoslagskim (4 016 zt). Analogicznie najwyzszy poziom wynagrodzen cechowat miasta bedgce stolicami
wyzej wymienionych wojewddztw (Warszawa, Katowice, Wroctaw). Najnizszymi  wartos$ciami
charakteryzowaty sie wojewddztwa warminsko-mazurskie (3 240 zt), podkarpackie (3 285 zt), podlaskie
(3325 zt). Analogicznie najnizszy poziom wynagrodzen cechowat miasta bedace stolicami wyzej
wymienionych wojewédztw (Olsztyn, Rzeszow, Biatystok). Srednie przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto dla Polski w analizowanym okresie czasu wyniosto 4 007 zt.

IV.4.3 STOPA INFLACII

W 2014 roku inflacja sSrednioroczna wyniosta 0,0% i obnizyta sie wobec 0,9% odnotowanych rok wczesniej -
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w 2014 roku pozostat na poziomie obserwowanym przed
rokiem (wobec wzrostu o 0,9% odpowiednio w 2013 roku). Ceny towardow i ustug konsumpcyjnych
Sredniorocznie w 2014 roku pozostaty na niezmienionym poziomie w stosunku do cen z roku poprzedniego.
Tym samym tempo zmian cen byfo nizsze od przyjetego w zatozeniach do ustawy budzetowej (2,4%), jak i
celu inflacyjnego NBP (2,5%). Tempo przyrostu cen w pierwszej potowie 2014 roku w skali roku
pozostawato na niskim poziomie, a w drugiej potowie odnotowano spadki i przez caty rok pozostawato poza
wyznaczonym korytarzem wahan celu inflacyjnego (+/- 1 pkt. proc.). W kolejnych kwartatach zmiana cen
wyniosta odpowiednio: 0,6%, 0,3%, -0,3% oraz -0,7% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. W ujeciu miesiecznym czerwiec byt ostatnim z miesiecy z zarejestrowanym niewielkim
wzrostem cen (0,3%), nastepnie do korica roku obserwowana byta pogtebiajgca sie deflacja. W efekcie, w
grudniu 2014 roku spadek cen byt najwiekszy (1,0% r/r).

W pierwszych miesigcach 2015 roku notowano spadek cen towardw i ustug konsumpcyjnych - utrzymywata
sie deflacja. Wedtug danych GUS inflacja powoli wzrasta — w Il kw. 2015 r. stopa inflacji wzrosta do -0,9%
r/r wobec -1,4% r/r w | kwartale 2015 roku.
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Wykres 1. Stopa inflacji w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
IV.4.4 STOPY PROCENTOWE NBP

Rada Polityki Pienieznej (RPP) w Zatozeniach polityki pienieznej na 2014 za gtéwny cel przyjeta utrzymanie
inflacji w poblizu sredniookresowego celu inflacyjnego (2,5%). W zwigzku z silniejszym od oczekiwan
spadkiem inflacji ponizej celu inflacyjnego w drugiej potowie roku, w pazdzierniku 2014 roku RPP dokonata
obnizki stép procentowych (z wyjgtkiem stopy depozytowej) i zawezenia korytarza stép procentowych do 2
pkt. proc. W rezultacie stopa referencyjna zostata obnizona o 0,5 pkt. proc. i na koniec roku wyniosta 2,0%.

W pierwszym pétroczu 2015 roku RPP obnizyta stopy procentowe tylko raz. W marcu RPP dokonata obnizki
stép procentowych o 0,5 pkt. proc. ustalajgc je na nastepujacych poziomach: referencyjna — 1,5%,
lombardowa — 2,5%, depozytowa — 0,5%, redyskonta weksli — 1,75%.

Decyzje o obnizce RPP uzasadniata przedtuzajgcym sie okresem deflacji oraz wzrostem ryzyka pozostania
inflacji ponizej celu inflacyjnego w srednim okresie, co zagrozitoby stabilnosci cen. Jednoczesnie, ogtoszono,
ze decyzja ta stanowi zamkniecie dwuetapowego (tacznie z obnizka z pazdziernika 2014 roku) cyklu
tagodzenia polityki pienieznej, w wyniku ktérego stopa referencyjna NBP zostata obnizona tacznie o 1 pkt.
proc. do historycznie niskiego poziomu 1,5%.

IV.4.5 LICZBA MIESZKAN | BUDYNKOW ZGtOSZONYCH DO UZYTKOWANIA

W 2014 roku oddano do uzytkowania 143,2 tys. mieszkan - o 1,3% mniej niz w roku 2013. Spadek liczby
oddanych mieszkan dotyczyt budownictwa indywidualnego, komunalnego oraz spoétdzielczego. Wiecej
mieszkan oddano do uzytkowania w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem, spotecznym
czynszowym oraz zaktadowym.

W ogdlnej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania w budownictwie indywidualnym (tj. realizowanym
przez osoby fizyczne prowadzace i nie prowadzace dziatalnosci gospodarczej, fundacje, koscioty i zwigzki
wyznaniowe) mieszkania oddane do uzytkowania z przeznaczeniem na uzytek wtasny inwestora i jego
rodziny stanowity 87,1%, a oddane przez osoby fizyczne budujace na sprzedaz lub wynajem (w celu
osiggniecia zysku) — 12,9%.

W | pétroczu 2015 roku do uzytku oddano 63,9 tys. mieszkan, tj. o 4% mniej niz w roku poprzedzajgcym.
Zaréwno w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem, komunalnym, spétdzielczym
odnotowano spadek w skali roku — odpowiednio o0 7,6%, 0 23,2% i 0 64,3%. Jedynie wzrosta liczba mieszkan
oddanych w budownictwie indywidualnym, o 2,2% r/r. Ponadto polepszyty sie dane dotyczgce wolumenu
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (wzrost o 6,7%).

20



Wykres 2. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Tabela 4. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

) Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
Forma budownictwa
1Q 2014 11Q 2014 111Q 2014 IVQ 2014 1Q 2015 11Q 2015
Ogoétem 35601 30 856 33741 43 037 31715 32 264
spoétdzielcze 1012 380 1152 946 244 267
indywidualne 20 408 17 412 17 882 20 449 19 698 18 843
sprzedaz lub wynajem 13 230 12 417 13 364 20 094 11 186 12 716
pozostate 951 647 1343 1548 587 438

Tabela 5. Liczba nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w Polsce w okresie od 2014-

Q1 do 2015-Q2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Liczba nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania
Forma budownictwa
2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2

Ogdtem 18 651 16 434 35 239 35 960 18 114 17 506
indywidualne 17 386 15 248 32 632 32 982 17 014 16 190
spoétdzielcze 25 29 87 66 27 9
przeznaczone na sprzedaz

lub wynajem (nie dotyczy 1195 1120 2 425 2 809 1043 1281
indywidualnego)

komunalne 15 24 45 53 16 16
spoteczne czynszowe 18 8 33 22 2 4

* Bez domow letnich i domkdw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich nieprzystosowanych do statego zamieszkania.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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IV.4.6 LiCcZBA MIESZKAN | BUDYNKOW, DLA KTORYCH WYDANO POZWOLENIE NA BUDOWE

W 2014 roku wydano pozwolenia na budowe 149,7 tys. budynkdéw. W | pétroczu 2015 roku liczba wydanych
pozwolen na budowe, w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego, wzrosta o 28% (83,9 tys. w
stosunku do 73,4 tys.).

Tabela 6. Liczba wydanych pozwolen na budowe w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Liczba wydanych pozwolen na budowe
1Q 2014 11Q 2014 11Q 2014 IVQ 2014 1Q 2015 11Q 2015
Ogotem 33281 40 084 41 743 34 667 37 189 46 755

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

IV.4.7 WSKAZNIK CEN PRODUKCJI BUDOWLANO-MONTAZOWE!

W 2014 roku wg danych GUS, produkcja budowlano-montazowa w petnej zbiorowos$ci wzrosta o 2,6% r/r.
W przedsiebiorstwach zatrudniajacych powyzej 9 oséb wzrost wynidst 3,6%. W | pdtroczu 2015 roku
produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 1% r/r, wobec analogicznego okresu roku 2014, kiedy
zanotowano 9,8% wzrostu. W | kwartale 2015 roku wzrost ten wynidst 3,5% przy wysokiej bazie z roku
poprzedniego.

IV.5 BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Potrzeby mieszkaniowe nalezg do waskiego zakresu potrzeb dotyczgcych wszystkich obywateli panstwa i
pozostajg aktualne w catym okresie ich zycia. Na tle innych krajéw Europy sytuacja budownictwa
mieszkaniowego w Polsce prezentuje sie niekorzystnie. Wedtug rankingu Organizacji Wspodtpracy
Gospodarczej i Rozwoju dotyczacego warunkédw mieszkaniowych Polska wcigz zajmuje jedno z ostatnich
miejsc.

Jednym z gtéwnych probleméw w Polsce pozostaje deficyt mieszkaniowy. Wedtug danych pochodzacych z
Narodowego Spisu Powszechnego w 2011 roku réznica pomiedzy liczbg zamieszkanych mieszkan a liczba
gospodarstw domowych, wyniosta wéwczas 1 039,3 tys. mieszkan, z czego wieksza czes¢ przypadata na
miasta (554,6 tys.). Byt to wynik lepszy niz w 2002 r., kiedy to potencjalny niedobér oceniono na 1 573,5
tys., ale jednoczesnie wcigz wskazujgcy na znaczng luke w dostepnosci wtasnego lokum. Polska nadal
odstaje od innych panstw biorgc pod uwage liczbe mieszkan na tysigc mieszkaricow. Dodatkowo czesc
uzytkowanych lokali jest w ztym stanie technicznym.

Nie mniej istotng kwestie niz fizyczna dostepnos¢ nieruchomosci stanowi brak srodkéw finansowych na
zakup wtasnych mieszkan, zwtaszcza wsréd ludzi mtodych, spowodowany niskimi dochodami oraz wysokimi
kosztami budowy nowych obiektéw. W Polsce ok. 50% dorostych oséb zamieszkuje z rodzicami z powodu
braku finansowych mozliwosci nabycia wtasnego lokum. W Unii Europejskiej wskaznik ten to 15%.
Powodem jest brak dostepnosci na rynku lokali przeznaczonych dla mniej zamoinych oséb. Wsréd
mieszkan oddanych do uzytku w 2014 roku, 53% stanowity mieszkania wznoszone indywidualnie, a 41%
przez deweloperdw. Sg to inwestycje przeznaczone w najwiekszym stopniu dla oséb o wyzszych dochodach.
Mieszkania spoétdzielcze, spoteczno-czynszowe, komunalne oraz socjalne, dostepne dla mniej zamoznych
0s6b stanowity 6% lokali oddanych do uzytku w 2014 r., co jest niewystarczajgce dla zaspokojenia potrzeb
w tym sektorze. W celu zwiekszenia zasobu lokali o powyzszym przeznaczeniu wprowadzone zostaty
panstwowe dotacje dla samorzaddw terytorialnych oraz organizacji pozytku publicznego na ich rozbudowe.
W latach 2007-2014 udzielono wsparcia na realizacje ok. 14,5 tys. lokali mieszkalnych oraz 1,1 tys. miejsc
noclegowych.

Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, ze w 2014 r. mozina bylo zaobserwowaé pewne dostosowanie cen
nieruchomosci do mozliwosci klientéw. Wsparciem mogta by¢ tez sytuacja na rynku finansowym. Niskie
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stopy procentowe NBP przektadaty sie na nizszy koszt kredytu i zachecaty réwniez do wykorzystania
oszczednosci zgromadzonych na lokatach. Nadal mozna byto korzystac z programdéw wsparcia.

Wprowadzony w 2014 roku program Mieszkanie dla Mtodych, zapewniajgcy wsparcie w postaci
dofinansowania wktadu wtasnego dla rodzin w ramach zakupu pierwszego wiasnego mieszkania, w
pierwotnej wersji miat wiele ograniczen. Poczatkowo zaktadat mozliwosé zakupu mieszkania wytgcznie od
deweloperdw, nie uwzgledniajgc doméw mieszkalnych oraz rynku wtdrnego. Utrudniato to znacznie
skorzystanie z programu mieszkaricom wsi oraz matych miast oraz wymuszato odrzucenie dotychczasowego
zrédfa najtanszych mieszkan. Wedtug danych Narodowego Banku Polskiego za Il kwartat 2014 r. w
Warszawie za 1 m® mieszkania ptacono o ok. 500 zt wiecej niz za mieszkanie z rynku wtérnego. W wyniku
nowelizacji do programu wtaczono domy mieszkalne o maksymalnej powierzchni 110 m?.

Wsparcia sektora budownictwa mieszkaniowego upatruje sie rowniez w poprawie prawa inwestycyjno-
budowlanego. W dniu 28 czerwca 2015 r. weszta w zycie nowelizacja Prawa budowlanego. Ustawa ma na
celu uproszczenie i przyspieszenie procesu budowlanego wiekszosci inwestycji budowlanych. Zmniejszyty
sie obcigzenia administracyjne inwestoréw budowlanych. Szybszy jest proces uzyskiwania zgody
budowlanej. Nowelizacja usprawnia takze proces budowlany, w szczegdlnosci przez zniesienie obowigzku
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe w stosunku do niektérych obiektéw budowlanych?.

> Ministerstwo Gospodarki, Departament Strategii i Analiz, Polska 2015. Raport o stanie gospodarki,
Warszawa, 2015.
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V.  ANALIZA | - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI
V.1 ANALIZA | - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI - METODYKA

Analiza cen transakcyjnych oparta zostata o dane reprezentatywne zawarte w bazie danych Emmerson
Evaluation Sp. z 0.0. Ponadto w analizie wykorzystano dane publikowane przez GUS oraz NBP.

Zakres badania cen transakcyjnych wyznaczony zostat od | kwartatu 2014 roku do Il kwartatu 2015 roku
(od 01.01.2014 r. do 30.06.2015 r.). Analiza zostata sporzadzona w ujeciu kwartalnym.

Dla Analizy | dokonano prognozy w ujeciu kwartalnym dla okresu od lll kwartatu 2015 roku do korica 2016
roku.

W badaniu wzieto pod uwage nastepujgce wskazniki:

e Crin (zt/m?) - cena minimalna jednostkowa — w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

e  Cnax (zt/m?) - cena maksymalna jednostkowa — w przeliczeniu na 1m?” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

e Cq (z#/m? - cena $rednia jednostkowa — w przeliczeniu na 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

e Dla lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego ceny bedace przedmiotem analizy wyrazone sg w
stawkach brutto.

e Stopa bezrobocia — udziat zarejestrowanych bezrobotnych w cywilnej ludnosci aktywnej
zawodowo, tj. bez pracownikéw jednostek budzetowych prowadzacych dziatalnosé¢ w zakresie
obrony narodowej i bezpieczenstwa publicznego.

e Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto — stosunek sumy wynagrodzen osobowych brutto w
sektorze przedsiebiorstw, honorariéw wyptaconych niektérym grupom pracownikdw za prace
wynikajgce z umowy o prace, wyptat z tytutu udziatu w zysku lub w nadwyzice bilansowej w
spotdzielniach oraz dodatkowych wynagrodzen rocznych dla pracownikéw jednostek sfery
budzetowej do przecietnej liczby zatrudnionych w danym okresie; po wyeliminowaniu oséb
wykonujgcych prace naktadczg oraz zatrudnionych za granica.

e Wysokosé limitéw cen 1 m? mieszkania w ramach programu MDM — limit ceny 1 m? powierzchni
uzytkowej nabywanego mieszkania (lokal mieszkalny/dom jednorodzinny), obliczany jako s$rednia
arytmetyczna dwdch ostatnio ogtoszonych wartosci wskaznikdw przeliczeniowych kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Limity cen dzielg sie na 3
kategorie: obowigzujgce dla stolic wojewddztw, gmin sasiadujacych ze stolicami, pozostatych
miejscowosci w danym wojewddztwie. Program MDM zostat szczegétowo scharakteryzowany w
dalszej czesci opracowania.

¢ Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych — dla potrzeb analiz przyjeto stawke WIBOR
3M powiekszona o przecietng marze banku dla kredytéw hipotecznych w okresie analizy. Stawka
WIBOR to referencyjna wysokos¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku miedzybankowym.
Wyznaczana jest jako $rednia arytmetyczna wielkosci oprocentowania podawanych przez
najwieksze banki dziatajagce w Polsce. Na podstawie analizy ofert kredytéw hipotecznych przejeto
$rednig marze w wysokosci 1,80%.
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W

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania — liczba mieszkan, ktérych zakoriczenie budowy
zgtoszone zostato przez inwestora powiatowemu organowi nadzoru budowlanego i organ ten nie
zgtosit sprzeciwu - w drodze decyzji, lub na ktérych uzytkowanie inwestor uzyskat pozwolenie, w
drodze decyzji, od organu nadzoru budowlanego.

Liczba mieszkan i budynkéw, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe - liczba mieszkan
(budynkéw mieszkalnych), dla ktérych wydano pozwolenie na budowe — jest to decyzja
administracyjna, wydana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub
wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Prezentowane dane
dotycza decyzji ostatecznych.

Wskainik cen produkcji budowlano-montazowej — obliczany jest na podstawie miesiecznego
badania cen reprezentantdéw robét (ok. 3,5 tys. w miesigcu) realizowanych przez dobrane w sposdb
celowy podmioty gospodarcze (ok. 480 w roku) zaliczane do sekcji "Budownictwo" wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007), w ktérych liczba pracujacych wynosi 10 i wiecej osob.
Obserwacjg objeto ceny skalkulowane na podstawie aktualnej bazy kosztowo-cenowej badanych
jednostek wedtug powszechnie stosowanych zasad kalkulacji cen produkcji budowlano-
montazowej. Wskazniki cen na szczeblu przedsiebiorstwa obliczane sg jako $rednie wazone
wskaznikdw cen reprezentantow przy zastosowaniu, jako systemu wag, wartosci ich sprzedazy w
badanym miesigcu. System wag do obliczen agregatowych wskaznikdw cen produkcji budowlano-
montazowej stanowi struktura sprzedazy zrealizowanej w 2010 roku przez podmioty gospodarcze,
w ktdrych liczba pracujgcych wynosi 10 i wiecej oséb. System ten uwzglednia zmiany cen i zmiany
struktury sprzedazy zachodzgce w kolejnych miesigcach roku, ktérego dotyczg wskazniki cen.

Stopa inflacji — wskaznik okreslajgcy ogdlny wzrost poziomu cen w gospodarce w okreslonym czasie
(rok do roku). Obliczany jest w oparciu o wyniki:
o badania cen towardw i ustug konsumpcyjnych na rynku detalicznym,
o badania budzetéw gospodarstw domowych, dostarczajgcego danych o przecietnych
wydatkach na towary i ustugi konsumpcyjne; dane te wykorzystywane sg do opracowania
systemu wag.

Analizie | dokonano badania zaleznosci pomiedzy jednostkowymi cenami

minimalnymi/maksymalnymi/srednimi poszczegdlnych typdw nieruchomosci, a opisanymi powyzej

wskaznikami makroekonomicznymi.

Analiza | zostata sporzadzona dla nastepujgcych typow nieruchomosci:

lokali mieszkalnych:

o nabywanych na rynku pierwotnym,

o nabywanych na rynku wtérnym,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na rynku wtérnym,
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Analiza | zostatfa sporzadzona dla obszaru:

catej Polski,
poszczegdlnych wojewddztw.

Szczegdtowe dane tabelaryczne dla Analizy | stanowig integralng czes¢ opracowania w formie zatgcznikow

w formie elektronicznej (pliki xIs).
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V.2  ANALIZA | - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
PIERWOTNEGO (WOJEWODZTWA ORAZ POLSKA)

V.2.1 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 7. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednia
stopa bezrobocia wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar Cs (zt/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1 Polska 5391 11,10%
1.1 dolnoslgskie 5195 11,30%
1.2 kujawsko-pomorskie 4254 16,13%
1.3 lubelskie 4 628 13,04%
1.4 lubuskie 3 409 13,41%
1.5 todzkie 4293 12,62%
1.6 matopolskie 5 705 10,22%
1.7 mazowieckie 6 748 10,13%
1.8 opolskie 3977 12,51%
1.9 podkarpackie 4 337 14,89%
1.10 podlaskie 4 295 13,53%
1.11 pomorskie 5 704 11,63%
1.12 Slaskie 4088 10,15%
1.13 Swietokrzyskie 4 464 14,83%
1.14 warminsko-mazurskie 4 565 19,16%
1.15 wielkopolskie 5129 8,22%
1.16 zachodniopomorskie 4579 15,92%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 3. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w

Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 4. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg
wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B C4r (t/m2) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2 ==@= Sr. stopa bezrobocia w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 8. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana stopy
bezrobocia wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana sto| Zmiana sto|
Trend zmiany cen I ) i Trend zmiany cen I ) Py
L Obszar w okresie od | bezrobocia w w okresie od | bezrobocia w
P e okresie od 1 2014 S okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska 4,00% -2,13% 6,90% -2,55%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -2,93% -3,50% -3,77%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% -3,23% 3,30% -4,40%
13 lubelskie 2,90% -2,33% 1,70% -2,87%
1.4 lubuskie 1,20% -3,60% -3,00% -4,60%
1.5 tédzkie 4,10% -2,63% 0,30% -3,00%
1.6 matopolskie -4,80% -2,23% -2,30% -2,90%
1.7 mazowieckie 3,70% -1,67% 5,40% -2,30%
1.8 opolskie -2,10% -2,97% -3,20% -3,70%
1.9 podkarpackie 2,80% -2,23% -0,60% -3,03%
1.10 podlaskie 3,30% -2,50% 2,00% -3,03%
1.11 pomorskie -4,90% -2,43% -0,30% -3,43%
1.12 Slaskie -2,30% -2,00% -1,40% -2,43%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% -3,03% 2,40% -3,57%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -3,70% -1,90% -4,87%
1.15 wielkopolskie 5,30% -2,20% 1,50% -2,80%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% -3,10% 3,10% -4,13%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 5. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 6. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
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V.2.2 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 9. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

D X Przecietne miesieczne
L.p. Obszar S B ey e wynagrodzenie brutto (zt) w
O C el 0 okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
1 Polska 5391 4 007
1.1 dolnoslgskie 5195 4016
1.2 kujawsko-pomorskie 4254 3352
1.3 lubelskie 4 628 3 445
1.4 lubuskie 3 409 3 326
1.5 todzkie 4293 3596
1.6 matopolskie 5 705 3707
1.7 mazowieckie 6 748 4 867
1.8 opolskie 3977 3573
1.9 podkarpackie 4 337 3285
1.10 podlaskie 4 295 3325
1.11 pomorskie 5704 4012
1.12 $laskie 4 088 4218
1.13 Swietokrzyskie 4 464 3332
1.14 warminsko-mazurskie 4 565 3240
1.15 wielkopolskie 5129 3 602
1.16 zachodniopomorskie 4 579 3 602

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 7. Relacja przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 8. Relacja przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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==@= Przecietne wynagrodzenie (zt/mc) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 10. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen ::e:::tz':neeggz Trend zmiany cen r’:\:zei‘u::;r:\eeggoo
L.p. Ob: kresie od | kresie od |

P szar 2:12 (;':s):: ;014 wynagrodzenia w 2‘3’1: (:zs\llel :015 wynagrodzenia w

okresie od |1 2014 okresie od | 2014

do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska 4,00% 6,21% 6,90% 4,34%
1.1 dolnoslaskie -5,40% 11,80% -3,50% 12,58%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 7,31% 3,30% 6,50%
13 lubelskie 2,90% 10,43% 1,70% 4,03%
1.4 lubuskie 1,20% 8,01% -3,00% 5,38%
1.5 tédzkie 4,10% 7,16% 0,30% 2,74%
1.6 matopolskie -4,80% 4,83% -2,30% 6,16%
1.7 mazowieckie 3,70% 1,37% 5,40% 2,16%
1.8 opolskie -2,10% 7,09% -3,20% 8,30%
1.9 podkarpackie 2,80% 6,22% -0,60% 5,00%
1.10 podlaskie 3,30% 8,19% 2,00% 4,04%
1.11 pomorskie -4,90% 3,39% -0,30% 4,19%
1.12 Slaskie -2,30% 11,96% -1,40% 1,95%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% 7,70% 2,40% 7,18%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% 6,17% -1,90% 4,55%
1.15 wielkopolskie 5,30% 4,35% 1,50% 3,10%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 7,42% 3,10% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 9. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-

Q4

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie
Slgskie

pomorskie
podlaskie
podkarpackie
opolskie
mazowieckie
matopolskie

todzkie 4,10%

lubuskie 520% | |

lubelskie 200% | |

kujawsko-pomorskie

dolnoslaskie

-14%-12%-10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

B Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 10. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie
slaskie

pomorskie

podlaskie
podkarpackie
opolskie
mazowieckie
matopolskie

todzkie

lubuskie

lubelskie
kujawsko-pomorskie
dolnoslgskie

-14%-12%-10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

B Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.2.3 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (WYSOKOSC LIMITOW CEN
1 M” MIESZKANIA W RAMACH PROGRAMU MDM) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 11. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednia
wysokosé limitéw cen 1 m* mieszkania w ramach programu MDM wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

- 'Y T 2
L.p. Obszar Csr (z'/mz) w okresie mies,sz:;::lzl: ﬁ:::;TI:t:riegr:Z;;n MDM
32O Gl il ok (24) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 dolnoslgskie 5195 3 882
1.2 kujawsko-pomorskie 4254 3 646
1.3 lubelskie 4 628 3 500
1.4 lubuskie 3409 3655
1.5 todzkie 4293 3788
1.6 matopolskie 5 705 4 336
1.7 mazowieckie 6 748 3771
1.8 opolskie 3977 3712
1.9 podkarpackie 4 337 3468
1.10 podlaskie 4 295 3782
1.11 pomorskie 5704 4 587
1.12 slaskie 4088 3926
1.13 sSwietokrzyskie 4 464 3152
1.14 warminisko-mazurskie 4 565 3556
1.15 wielkopolskie 5129 4 145
1.16 zachodniopomorskie 4 579 3915

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MliB

Wykres 11. Relacja sr. wysokosci limitu ceny 1 m? mieszkania w ramach programu MDM do $r. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2

N Csr (zt/m2) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2
=@ Sr. wysokos¢ limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach programu MDM (z}) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MliB
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Tabela 12. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana sr.
wysokosci limitu ceny 1 m? mieszkania w ramach programu MdM wg wojewédztw w analizowanym

okresie
Zmiana Sr. wysokosci Zmiana $r. wysokosci
Trend .. 2 Trend L. a
zmiany cen limitu ceny 1 m zmiany cen limitu ceny 1 m
Lp OhT o et mieszkania w ramach et mieszkania w ramach
od 1 2014 do programu MdM w od 12014 do programu MdM w
XIl 2014 okresie od 1 2014 do XII VI 2015 okresie od |1 2014 do XII
2014 2014
1.1 dolnoslaskie -5,40% 2,05% -3,50% 4,60%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% -0,63% 3,30% 2,25%
1.3 lubelskie 2,90% 33,27% 1,70% 36,31%
14 lubuskie 1,20% -10,63% -3,00% -7,86%
1.5 tédzkie 4,10% -2,69% 0,30% -4,74%
1.6 matopolskie -4,80% 3,85% -2,30% 0,83%
1.7 mazowieckie 3,70% 4,36% 5,40% 5,22%
1.8 opolskie -2,10% -7,86% -3,20% -8,82%
1.9 podkarpackie 2,80% 11,28% -0,60% 9,81%
1.10 podlaskie 3,30% 11,92% 2,00% 10,30%
1.11 pomorskie -4,90% -1,84% -0,30% -2,98%
1.12 slaskie -2,30% 2,02% -1,40% 3,70%
1.13 sSwietokrzyskie 5,20% 3,30% 2,40% 7,29%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -7,37% -1,90% -7,51%
1.15 wielkopolskie 5,30% 8,55% 1,50% 9,40%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 0,00% 3,10% 0,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MIiB
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Wykres 12. Relacja zmiany sr. wysokosci limitu ceny 1 m* mieszkania w ramach MdM do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw okresie od 2014-Q1 do
2014-Q4

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie

slaskie

pomorskie

podlaskie
podkarpackie
opolskie

mazowieckie

matopolskie

tédzkie

lubuskie

lubelskie
kujawsko-pomorskie
dolnoslaskie

-12% -10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12%

B Zmiana $r. wysokosci limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach programu MdM w okresie od | 2014 do XIl 2014
M Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MliB

Wykres 13. Relacja zmiany sr. wysokosci limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach MdM do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
sSwietokrzyskie

$laskie

pomorskie

podlaskie
podkarpackie
opolskie

mazowieckie

matopolskie
tédzkie
lubuskie

lubelskie

kujawsko-pomorskie

dolnoslaskie

-12% -10% -8% 6% -4% 2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12%

B Zmiana $r. wysokosci limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach programu MdM w okresie od |1 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MIiB
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V.2.4 ANALZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY
PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 13. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)*
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-03 | 2014-04 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ce (z2t/m*) w
L.p. Obszar as1%|  as51%|  a31%| 3.83%| 362%| 3,48%| Okresieod
2014-Q1 do
C (2/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 5171 5228 5374 5319 5 600 5632 5391
1.1 dolnoslaskie 5270 5399 5237 5 065 5170 5 008 5195
1.2 kujawsko-pomorskie 4 235 4177 4207 4110 4297 4393 4254
1.3 lubelskie 4 487 4 594 4 537 4 693 4 680 4617 4 628
1.4 lubuskie 3437 3 540 3420 3459 3327 3307 3409
1.5 tédzkie 4113 4312 4 484 4284 4291 4 160 4293
1.6 matopolskie 5 846 5 650 5788 5555 5571 5790 5705
1.7 mazowieckie 6 501 6 591 6 502 6 709 6 981 7 000 6 748
1.8 opolskie 4042 3617 3989 4 008 3937 3644 3977
1.9 podkarpackie 4158 4 035 4379 4 900 4 449 4 019 4337
1.10 podlaskie 4 346 4112 4267 4 363 4 358 4279 4 295
1.11 pomorskie 5791 5779 5548 5508 5754 5942 5704
1.12 Slaskie 4 000 4 169 4 258 3927 4 090 4 061 4 088
1.13 Swietokrzyskie 4283 4314 4 484 4 594 4 553 4428 4 464
1.14 warminsko-mazurskie 4404 4 687 4 666 4 654 4 451 4433 4 565
1.15 wielkopolskie 5003 5003 5210 5201 5002 5241 5129
1.16 zachodniopomorskie 4514 4 509 4710 4516 4 645 4 758 4 579

* WIBOR 3M + MARZA 1,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP

Wykres 14. Relacja srednich stop procentowych dla kredytéow hipotecznych do sr. cen transakcyjnych
lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Tabela 14. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana
Srednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana Srednich Zmiana Srednich
stop stop
Trend zmiany cen | procentowych dla | Trend zmiany cen | procentowych dla
L.p. Obszar w okresie od | kredytow w okresie od | kredytow
2014 do XI1 2014 | hipotecznych w | 2014 do VI 2015 hipotecznych w
okresie od 1 2014 okresie od |1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1 Polska 4,00% 6,90%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -3,50%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 3,30%
13 lubelskie 2,90% 1,70%
1.4 lubuskie 1,20% -3,00%
1.5 tédzkie 4,10% 0,30%
1.6 matopolskie -4,80% -2,30%
1.7 mazowieckie 3,70% 5,40%
1.8 opolskie -2,10% -0,68% -3,20% -1,03%

1.9 podkarpackie 2,80% -0,60%
1.10 podlaskie 3,30% 2,00%
1.11 pomorskie -4,90% -0,30%
1.12 Slaskie -2,30% -1,40%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% 2,40%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -1,90%
1.15 wielkopolskie 5,30% 1,50%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 3,10%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Wykres 15. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2014-Q4

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie
slgskie

pomorskie

podlaskie
podkarpackie
opolskie
mazowieckie
matopolskie

tédzkie

lubuskie

lubelskie
kujawsko-pomorskie

dolnoslaskie

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stép procentowych dla kredytéw hipotecznych w okresie od | 2014 do Xl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

7 Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP

Wykres 16. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian Ssr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie
sSlgskie

pomorskie

podlaskie
podkarpackie
opolskie
mazowieckie
matopolskie

todzkie

lubuskie

lubelskie
kujawsko-pomorskie

dolnoslgskie

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytédw hipotecznych w okresie od 1 2014 do VI 2015
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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V.2.5 ANALZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (LICZBA MIESZKAN
ODDANYCH DO UZYTKOWANIA) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 15. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
2014-a1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-04 | 2015-Q1 | 2015-Q2| C (2t/m*) w
Lp. Obszar 35601] 308s6| 33741 43037] 31715| 32264] Okresieod
2014-Q1 do
G (2/m’) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 5171 5228 5374 5319 5 600 5632 5391
11 dolnoslaskie 5270 5399 5237 5065 5170 5008 5195
1.2 kujawsko-pomorskie 4235 4177 4207 4110 4297 4393 4254
13 lubelskie 4 487 4594 4537 4693 4 680 4617 4628
14 lubuskie 3437 3540 3420 3459 3327 3307 3409
15 tédzkie 4113 4312 4484 4284 4291 4160 4293
1.6 matopolskie 5 846 5650 5788 5555 5571 5790 5705
1.7 mazowieckie 6 501 6591 6 502 6 709 6 981 7 000 6 748
1.8 opolskie 4042 3617 3989 4008 3937 3 644 3977
1.9 podkarpackie 4158 4035 4 379 4900 4 449 4019 4 337
1.10 podlaskie 4 346 4112 4267 4363 4 358 4279 4295
1.11 pomorskie 5791 5779 5548 5508 5754 5942 5704
1.12 Slaskie 4000 4169 4 258 3927 4090 4061 4088
1.13 sSwietokrzyskie 4283 4314 4484 4594 4553 4428 4 464
1.14 warminsko-mazurskie 4 404 4 687 4 666 4 654 4 451 4433 4 565
1.15 wielkopolskie 5003 5003 5210 5201 5002 5241 5129
1.16 zachodniopomorskie 4514 4 509 4710 4516 4 645 4758 4579

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 17. Relacja liczby mieszkan oddanych do uzytkowania do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 16. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana liczby
mieszkan oddanych do uzytkowania wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana liczby Zmiana liczby
Trend zmiany cen ocri:;e:;:: Zo Trend zmiany cen o:;iae:;:: r;o
L.p. Obszar w okresie od | uzytkowania w w okresie od | uzytkowania w
2014 do X1l 2014 okresie od | 2014 2014 do V1 2015 okresie od |1 2014
do XII 2014 do VI 2015
1 Polska 4,00% 6,90%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -3,50%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 3,30%
1.3 lubelskie 2,90% 1,70%
1.4 lubuskie 1,20% -3,00%
1.5 tédzkie 4,10% 0,30%
1.6 matopolskie -4,80% -2,30%
1.7 mazowieckie 3,70% 5,40%
1.8 opolskie -2,10% 20,89% -3,20% -9,37%
1.9 podkarpackie 2,80% -0,60%
1.10 podlaskie 3,30% 2,00%
1.11 pomorskie -4,90% -0,30%
1.12 Slagskie -2,30% -1,40%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% 2,40%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -1,90%
1.15 wielkopolskie 5,30% 1,50%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 3,10%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.2.6 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (LICZBA MIESZKAN |
BUDYNKOW, DLA KTORYCH WYDANO POZWOLENIE NA BUDOWE) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU

PIERWOTNEGO

Tabela 17. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz liczba
mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Liczba mieszkan i budynkéw, dla ktérych wydano pozwolenie na
budowe* )
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 s (zI/n:n e
L.p. o okresie od
33281 40 084 41 743 34 667 37 189 46 755| 2014-Q1 do
C. (zt/m?) 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 5171 5228 5374 5319 5 600 5632 5391
1.1 dolnoslaskie 5270 5399 5237 5 065 5170 5008 5195
1.2 kujawsko-pomorskie 4 235 4177 4207 4110 4297 4 393 4254
13 lubelskie 4 487 4594 4537 4 693 4 680 4617 4628
14 lubuskie 3437 3540 3420 3459 3327 3307 3 409
1.5 tédzkie 4113 4312 4 484 4284 4291 4 160 4293
1.6 matopolskie 5 846 5 650 5788 5555 5571 5790 5705
1.7 mazowieckie 6 501 6 591 6 502 6 709 6 981 7 000 6 748
1.8 opolskie 4042 3617 3989 4008 3937 3644 3977
1.9 podkarpackie 4158 4 035 4 379 4 900 4 449 4019 4 337
1.10 podlaskie 4 346 4112 4267 4 363 4 358 4279 4 295
1.11 pomorskie 5791 5779 5548 5508 5754 5942 5704
1.12 Slaskie 4 000 4169 4258 3927 4090 4061 4088
1.13 Swietokrzyskie 4283 4314 4484 4594 4553 4428 4 464
1.14 warminsko-mazurskie 4 404 4 687 4 666 4 654 4 451 4433 4 565
1.15 wielkopolskie 5003 5003 5210 5201 5002 5241 5129
1.16 zachodniopomorskie 4514 4 509 4710 4516 4 645 4758 4579

* na terenie Polski

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
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Tabela 18. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana liczby
mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiany liczby Zmiany liczby
Trend zmiany cen krtnlieszhkar’\, ddla Trend zmiany cen km’ieszhkaﬁ, ddla
L.p. Obszar w okresie od | p:z;:d:::e a:‘r;o w okresie od | ;Zxolz:i,e a::;o
2014 do XII 2014 budowe (2014-Q4 2014 do VI 2015 budowe (2015-Q2

do 2014-Q1) do 2014-Q1)
1 Polska 4,00% 6,90%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -3,50%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 3,30%
1.3 lubelskie 2,90% 1,70%
14 lubuskie 1,20% -3,00%
1.5 tédzkie 4,10% 0,30%
1.6 matopolskie -4,80% -2,30%
1.7 mazowieckie 3,70% 5,40%

1.8 opolskie -2,10% 4,16% -3,20% 40,49%

1.9 podkarpackie 2,80% -0,60%
1.10 podlaskie 3,30% 2,00%
1.11 pomorskie -4,90% -0,30%
1.12 Slaskie -2,30% -1,40%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% 2,40%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -1,90%
1.15 wielkopolskie 5,30% 1,50%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 3,10%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Zmiana liczby mieszkan, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe (2014-Q4 do 2014-Q1) okreslona

zostata jako stosunek liczby mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe w IV kwartale 2014 roku

do liczby mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe w | kwartale 2014 roku. Analogicznie

okreslona zostata Zmiana liczby mieszkarn, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe (2015-Q2 do 2014-

Qi).
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V.2.7 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (WSKAZNIK CEN PRODUKCJI
BUDOWLANO-MONTAZOWEJ) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 19. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz
wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej wg wojewoddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-03 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ce (2t/m*) w
L.p. Obszar 0,17%| 0,00%| 0,00%| -007%| -0,07%| -0,03%| ©Okresieod
2014-Q1 do
Cq, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 5171 5228 5374 5319 5 600 5632 5391
1.1 dolnoslaskie 5270 5399 5237 5 065 5170 5008 5195
1.2 kujawsko-pomorskie 4 235 4177 4207 4110 4 297 4393 4 254
1.3 lubelskie 4 487 4 594 4 537 4 693 4 680 4 617 4 628
1.4 lubuskie 3437 3540 3420 3459 3327 3 307 3409
1.5 tédzkie 4113 4312 4 484 4284 4291 4160 4293
1.6 matopolskie 5 846 5 650 5788 5555 5571 5790 5 705
1.7 mazowieckie 6 501 6 591 6 502 6 709 6 981 7 000 6 748
1.8 opolskie 4042 3617 3989 4 008 3937 3644 3977
1.9 podkarpackie 4 158 4 035 4 379 4 900 4 449 4 019 4 337
1.10 podlaskie 4 346 4112 4267 4 363 4 358 4279 4 295
1.11 pomorskie 5791 5779 5548 5508 5754 5942 5704
1.12 Slaskie 4 000 4169 4 258 3927 4 090 4 061 4 088
1.13 Swietokrzyskie 4283 4314 4484 4594 4 553 4428 4 464
1.14 warminsko-mazurskie 4 404 4 687 4 666 4 654 4 451 4 433 4 565
1.15 wielkopolskie 5003 5003 5210 5201 5 002 5241 5129
1.16 zachodniopomorskie 4514 4 509 4710 4516 4 645 4758 4 579

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 18. Relacja zmiany cen produkcji budowlano-montaiowej do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Cér (zt/m2) za okres 0d 2014-Q1 do 2015-Q2  =®=Zmiana cen produkcji budowlano-montazowej (%)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 20. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana cen
produkcji budowlano-montazowej wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana cen Zmiana cen
Trend zmiany cen bl':;:\:::ll;:\jci)- Trend zmiany cen bz;z:::‘:‘jl_
okresie od | 2014 okresie od |1 2014
do XII 2014 do VI 2015
1 Polska 4,00% 6,90%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -3,50%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 3,30%
1.3 lubelskie 2,90% 1,70%
1.4 lubuskie 1,20% -3,00%
1.5 tédzkie 4,10% 0,30%
1.6 matopolskie -4,80% -2,30%
1.7 mazowieckie 3,70% 5,40%
1.8 opolskie -2,10% 0,10% -3,20% 0,13%
1.9 podkarpackie 2,80% -0,60%
1.10 podlaskie 3,30% 2,00%
1.11 pomorskie -4,90% -0,30%
1.12 Slaskie -2,30% -1,40%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% 2,40%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -1,90%
1.15 wielkopolskie 5,30% 1,50%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 3,10%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.2.8 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 21. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz stopa
inflacji wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-a4 | 2015-a1 | 2015-Q2 | C« (zt/m?) w
L.p. Obszar 0,63%| 027%| -027%| -073%| -1,40%| -0,93%| okresieeod
2014-Q1 do
C, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. |Polska 5171 5228 5374 5319 5 600 5632 5391
1.1 dolnoslaskie 5270 5399 5237 5 065 5170 5 008 5195
1.2 kujawsko-pomorskie 4 235 4177 4207 4110 4297 4393 4 254
1.3 lubelskie 4 487 4594 4537 4 693 4 680 4617 4628
1.4 lubuskie 3437 3540 3420 3459 3327 3307 3 409
1.5 tédzkie 4113 4312 4 484 4284 4291 4160 4293
1.6 matopolskie 5 846 5 650 5788 5555 5571 5790 5705
1.7 mazowieckie 6 501 6591 6 502 6 709 6981 7 000 6 748
1.8 opolskie 4042 3617 3989 4008 3937 3 644 3977
1.9 podkarpackie 4158 4035 4379 4900 4 449 4019 4337
1.10 podlaskie 4346 4112 4267 4363 4358 4279 4295
1.11 pomorskie 5791 5779 5548 5508 5 754 5942 5704
1.12 $laskie 4000 4169 4258 3927 4090 4 061 4088
1.13 $wietokrzyskie 4283 4314 4 484 4594 4553 4428 4 464
1.14 warminsko-mazurskie 4 404 4 687 4 666 4 654 4 451 4433 4 565
1.15 wielkopolskie 5003 5003 5210 5201 5002 5241 5129
1.16 zachodniopomorskie 4514 4 509 4710 4516 4 645 4758 4 579

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 19. Relacja stopy inflacji do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w
Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 22. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednioroczna
inflacja wg wojewddztw w analizowanym okresie

Trend zmiany cen Srednioroczna inflacja
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 do XII w okresie od
2014 12014 do XIl 2014
1 Polska 4,00%
1.1 dolnoslgskie -5,40%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80%
1.3 lubelskie 2,90%
1.4 lubuskie 1,20%
1.5 todzkie 4,10%
1.6 matopolskie -4,80%
1.7 mazowieckie 3,70%
1.8 opolskie -2,10% 0,00%
1.9 podkarpackie 2,80%
1.10 podlaskie 3,30%
1.11 pomorskie -4,90%
1.12 slaskie -2,30%
1.13 swietokrzyskie 5,20%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00%
1.15 wielkopolskie 5,30%
1.16 zachodniopomorskie 1,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 23. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana stopy
inflacji wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmi t Zmi t
Trend zmiany cen| . mlima S opy. Trend zmiany cen| . mlfna S opy.
. inflacji w okresie ) inflacji w okresie
L.p. Obszar w okresie od | od | 2014 do X w okresie od | od 1 2014 do Vi
2014 do XIl 2014 2014 do VI 2015
2014 2015
1 Polska 4,00% 6,90%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -3,50%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 3,30%
1.3 lubelskie 2,90% 1,70%
1.4 lubuskie 1,20% -3,00%
1.5 tédzkie 4,10% 0,30%
1.6 matopolskie -4,80% -2,30%
1.7 mazowieckie 3,70% 5,40%
1.8 opolskie -2,10% -1,37% -3,20% -1,57%
1.9 podkarpackie 2,80% -0,60%
1.10 podlaskie 3,30% 2,00%
1.11 pomorskie -4,90% -0,30%
1.12 Slaskie -2,30% -1,40%
1.13 Swietokrzyskie 5,20% 2,40%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -1,90%
1.15 wielkopolskie 5,30% 1,50%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 3,10%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 20. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z

rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Wykres 21. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z

rynku pierwotnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.3  ANALIZA | - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
WTORNEGO (WOJEWODZTWA ORAZ POLSKA)

V.3.1 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 24. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz sSrednia
stopa bezrobocia wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar Cs (zt/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1 Polska 4190 11,10%
1.1 dolnoslgskie 3787 11,30%
1.2 kujawsko-pomorskie 3175 16,13%
1.3 lubelskie 3 586 13,04%
1.4 lubuskie 2 586 13,41%
1.5 todzkie 3 045 12,62%
1.6 matopolskie 5092 10,22%
1.7 mazowieckie 6 633 10,13%
1.8 opolskie 2 946 12,51%
1.9 podkarpackie 3138 14,89%
1.10 podlaskie 3 537 13,53%
1.11 pomorskie 4 453 11,63%
1.12 Slaskie 2673 10,15%
1.13 Swietokrzyskie 3106 14,83%
1.14 warminsko-mazurskie 3153 19,16%
1.15 wielkopolskie 4 336 8,22%
1.16 zachodniopomorskie 3 549 15,92%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 22. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w

Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 23. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg
wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 25. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz zmiana stopy
bezrobocia wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmi t Zmi t
Trend zmiany cen miana s.opy Trend zmiany cen miana S,OPV
L Obszar w okresie od | bezrobocia w w okresie od | bezrobocia w
P g — okresie od 1 2014 S — okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska 6,60% -2,13% 2,60% -2,55%
1.1 dolnoslaskie 3,90% -2,93% -2,90% -3,77%
1.2 kujawsko-pomorskie 1,20% -3,23% 3,70% -4,40%
13 lubelskie -0,50% -2,33% 4,50% -2,87%
1.4 lubuskie 0,10% -3,60% 1,90% -4,60%
1.5 tédzkie 1,30% -2,63% -2,40% -3,00%
1.6 matopolskie 2,00% -2,23% 3,00% -2,90%
1.7 mazowieckie 1,60% -1,67% 1,60% -2,30%
1.8 opolskie -1,20% -2,97% 2,20% -3,70%
1.9 podkarpackie -0,10% -2,23% -3,00% -3,03%
1.10 podlaskie -0,10% -2,50% 3,10% -3,03%
1.11 pomorskie 3,00% -2,43% 3,20% -3,43%
1.12 Slaskie -1,50% -2,00% 0,50% -2,43%
1.13 Swietokrzyskie 0,60% -3,03% -1,90% -3,57%
1.14 warminsko-mazurskie 5,40% -3,70% 0,20% -4,87%
1.15 wielkopolskie 5,00% -2,20% 2,80% -2,80%
1.16 zachodniopomorskie 2,30% -3,10% 1,50% -4,13%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 24. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 25. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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V.3.2 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 26. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

D 5 Przecietne miesieczne
L.p. Obszar S B oy e wynagrodzenie brutto (zt) w
0d2014-Q1 do 2015-Q2 |, egje od 2014-Q1 do 2015-Q2
1 Polska 4 190 4 007
1.1 dolnoslaskie 3787 4 016
1.2 kujawsko-pomorskie 3175 3352
1.3 lubelskie 3 586 3445
14 lubuskie 2 586 3326
1.5 todzkie 3 045 3596
1.6 matopolskie 5092 3707
1.7 mazowieckie 6 633 4 867
1.8 opolskie 2 946 3573
1.9 podkarpackie 3138 3285
1.10 podlaskie 3537 3325
1.11 pomorskie 4 453 4012
1.12 Slaskie 2673 4218
1.13 Swietokrzyskie 3106 3332
1.14 warminsko-mazurskie 3153 3240
1.15 wielkopolskie 4 336 3 602
1.16 zachodniopomorskie 3549 3 602

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 26. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku wtdrnego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 27. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku wtornego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
Tabela 27. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen ;:Zesf;i;':\eeggz Trend zmiany cen :;zeesf:tzr:\zgg:)
L.p. Obszar okresie od | okresie od |

° : 2:14 do ):u 2014 | Wynagrodzenia w 2‘:14 do \In 2015 | Wynagrodzenia w

okresie od |1 2014 okresie od |1 2014

do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska 6,60% 6,21% 2,60% 4,34%
1.1 dolnoslaskie 3,90% 11,80% -2,90% 12,58%
1.2 kujawsko-pomorskie 1,20% 7,31% 3,70% 6,50%
1.3 lubelskie -0,50% 10,43% 4,50% 4,03%
14 lubuskie 0,10% 8,01% 1,90% 5,38%
1.5 tédzkie 1,30% 7,16% -2,40% 2,74%
1.6 matopolskie 2,00% 4,83% 3,00% 6,16%
1.7 mazowieckie 1,60% 1,37% 1,60% 2,16%
1.8 opolskie -1,20% 7,09% 2,20% 8,30%
1.9 podkarpackie -0,10% 6,22% -3,00% 5,00%
1.10 podlaskie -0,10% 8,19% 3,10% 4,04%
1.11 pomorskie 3,00% 3,39% 3,20% 4,19%
1.12 Slaskie -1,50% 11,96% 0,50% 1,95%
1.13 Swietokrzyskie 0,60% 7,70% -1,90% 7,18%
1.14 warminsko-mazurskie 5,40% 6,17% 0,20% 4,55%
1.15 wielkopolskie 5,00% 4,35% 2,80% 3,10%
1.16 zachodniopomorskie 2,30% 7,42% 1,50% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 28. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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dolnoslaskie

-14%-12%-10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

B Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 29. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.3.3 ANALZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY

PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 28. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)*
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ce (z8/ mz) w
L-p. Obszar as51%| as1%| a31%| 3,83%| 362%| 3,48% zc:(::f:&do
C,, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 4 044 4183 4293 4221 4 201 4 209 4 190
1.1 dolnoslaskie 3760 3894 3811 3 892 3773 3 587 3787
1.2 kujawsko-pomorskie 3144 3 066 3227 3168 3139 3335 3175
1.3 lubelskie 3491 3482 3569 3 565 3 664 3694 3 586
1.4 lubuskie 2553 2631 2511 2 600 2 569 2 657 2 586
1.5 tédzkie 3 000 3139 3080 3047 3 001 2938 3 045
1.6 matopolskie 4 978 5081 5149 5021 5145 5197 5092
1.7 mazowieckie 6 501 6 746 6 654 6 500 6 654 6789 6 633
1.8 opolskie 2 945 2925 2 909 2922 2977 2970 2 946
1.9 podkarpackie 3160 3174 3181 3157 3136 3 003 3138
1.10 podlaskie 3458 3525 3578 3 446 3526 3 655 3537
1.11 pomorskie 4 368 4417 4 533 4 403 4 400 4 655 4 453
1.12 Slaskie 2 653 2723 2 638 2 649 2 647 2729 2673
1.13 Swietokrzyskie 3130 3204 3 065 3124 3114 3 002 3106
1.14 warminsko-mazurskie 3113 3017 3297 3247 3143 3 067 3153
1.15 wielkopolskie 4188 4 380 4393 4 329 4262 4 439 4 336
1.16 zachodniopomorskie 3479 3570 3647 3 540 3511 3538 3 549

* WIBOR 3M + MARZA 1,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP

Wykres 30. Relacja srednich stop procentowych dla kredytéow hipotecznych do sr. cen transakcyjnych
lokali mieszkalnych z rynku wtornego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych NBP
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Tabela 29. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtornego oraz zmiana srednich
stop procentowych dla kredytow hipotecznych wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana srednich Zmiana Srednich
stop stop
Trend zmiany cen | procentowych dla | Trend zmiany cen | procentowych dla
L.p. Obszar w okresie od | kredytow w okresie od | kredytow
2014 do X1l 2014 | hipotecznych w 2014 do VI 2015 hipotecznych w
okresie od | 2014 okresie od | 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1 Polska 6,60% 2,60%
1.1 dolnoslaskie 3,90% -2,90%
1.2 kujawsko-pomorskie 1,20% 3,70%
1.3 lubelskie -0,50% 4,50%
1.4 lubuskie 0,10% 1,90%
15 tédzkie 1,30% -2,40%
1.6 matopolskie 2,00% 3,00%
1.7 mazowieckie 1,60% 1,60%
1.8 opolskie -1,20% -0,68% 2,20% -1,03%

1.9 podkarpackie -0,10% -3,00%
1.10 podlaskie -0,10% 3,10%
1.11 pomorskie 3,00% 3,20%
1.12 Slagskie -1,50% 0,50%
1.13 Swietokrzyskie 0,60% -1,90%
1.14 warminsko-mazurskie 5,40% 0,20%
1.15 wielkopolskie 5,00% 2,80%
1.16 zachodniopomorskie 2,30% 1,50%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Wykres 31. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-
Q4
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-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stép procentowych dla kredytow hipotecznych w okresie od | 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP

Wykres 32. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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V.3.4 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 30. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz stopa
inflacji wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | G (zt/m ) w
L-p. Obszar 0,63%| 027%| -027%| -0,73%| -1,40%| -0,93% z(:(::f:;:,do
C., (z/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 4044 4183 4 293 4221 4201 4 209 4190
1.1 dolnoslaskie 3760 3894 3811 3892 3773 3587 3787
1.2 kujawsko-pomorskie 3144 3 066 3227 3168 3139 3335 3175
13 lubelskie 3491 3482 3 569 3565 3664 3694 3 586
1.4 lubuskie 2553 2 631 2511 2 600 2 569 2 657 2 586
1.5 tédzkie 3 000 3139 3 080 3047 3 001 2938 3 045
1.6 matopolskie 4 978 5081 5 149 5021 5145 5197 5092
1.7 mazowieckie 6 501 6 746 6 654 6 500 6 654 6 789 6 633
1.8 opolskie 2 945 2925 2 909 2922 2977 2970 2 946
1.9 podkarpackie 3 160 3174 3181 3157 3136 3003 3138
1.10 podlaskie 3458 3525 3578 3 446 3526 3655 3 537
1.11 pomorskie 4 368 4417 4 533 4 403 4 400 4 655 4 453
1.12 Slaskie 2 653 2723 2 638 2 649 2 647 2729 2 673
1.13 Swietokrzyskie 3130 3204 3 065 3124 3114 3002 3 106
1.14 warminsko-mazurskie 3113 3017 3297 3247 3143 3067 3153
1.15 wielkopolskie 4188 4 380 4393 4 329 4262 4439 4336
1.16 zachodniopomorskie 3479 3570 3647 3 540 3511 3538 3 549

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 33. Relacja stopy inflacji do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w Polsce

w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 31. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz srednioroczna
inflacja wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Trend zmiany cen Srednioroczna inflacja
L.p. Obszar w okresie od | 2014 do XII w okresie od
2014 12014 do XII 2014
1 Polska 6,60%
1.1 dolnoslgskie 3,90%
1.2 kujawsko-pomorskie 1,20%
1.3 lubelskie -0,50%
1.4 lubuskie 0,10%
1.5 todzkie 1,30%
1.6 matopolskie 2,00%
1.7 mazowieckie 1,60%
1.8 opolskie -1,20% 0,00%
1.9 podkarpackie -0,10%
1.10 podlaskie -0,10%
1.11 pomorskie 3,00%
1.12 Slaskie -1,50%
1.13 sSwietokrzyskie 0,60%
1.14 warminsko-mazurskie 5,40%
1.15 wielkopolskie 5,00%
1.16 zachodniopomorskie 2,30%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Tabela 32. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz zmiana stopy
inflacji wg wojewddztw w analizowanym okresie

Trend zmiany cen| . Zmi'a' na stopy' Trend zmiany cen| . Zmif na stopy'
L.p. Obszar w okresie od | inflacji w okresie w okresie od | inflacji w okresie
2014 do x1 2014 | °' 2:;:4“ X1 2014 dovi2015 | °9" 22(:)1:5“ Vi
1 Polska 6,60% 2,60%
1.1 dolnoslaskie 3,90% -2,90%
1.2 kujawsko-pomorskie 1,20% 3,70%
1.3 lubelskie -0,50% 4,50%
14 lubuskie 0,10% 1,90%
1.5 tédzkie 1,30% -2,40%
1.6 matopolskie 2,00% 3,00%
1.7 mazowieckie 1,60% 1,60%
1.8 opolskie -1,20% -1,37% 2,20% -1,57%
1.9 podkarpackie -0,10% -3,00%
1.10 podlaskie -0,10% 3,10%
1.11 pomorskie 3,00% 3,20%
1.12 Slaskie -1,50% 0,50%
1.13 Swietokrzyskie 0,60% -1,90%
1.14 warminsko-mazurskie 5,40% 0,20%
1.15 wielkopolskie 5,00% 2,80%
1.16 zachodniopomorskie 2,30% 1,50%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 34. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

59




Wykres 35. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z

rynku wtornego wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

60



V.4 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE (WOJEWODZTWA ORAZ POLSKA)

V.4.1 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 33. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednia
stopa bezrobocia wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar Cs (zt/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1. Polska 3132 11,10%
1.1 dolnoslgskie 3 085 11,30%
1.2 kujawsko-pomorskie 2 815 16,13%
1.3 lubelskie 2 680 13,04%
1.4 lubuskie 2761 13,41%
1.5 todzkie 2624 12,62%
1.6 matopolskie 3412 10,22%
1.7 mazowieckie 4 048 10,13%
1.8 opolskie 2 296 12,51%
1.9 podkarpackie 2 488 14,89%
1.10 podlaskie 2 410 13,53%
1.11 pomorskie 3247 11,63%
1.12 Slaskie 2 849 10,15%
1.13 Swietokrzyskie 2769 14,83%
1.14 warminsko-mazurskie 2 759 19,16%
1.15 wielkopolskie 3105 8,22%
1.16 zachodniopomorskie 3 166 15,92%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 36. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 37. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 34. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana stopy
bezrobocia wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmi t Zmi t
Trend zmiany cen miana s.opy Trend zmiany cen miana s.opy
L Obszar w okresie od | bezrobocia w w okresie od | bezrobocia w
P okresie od 1 2014 okresie od 1 2014
2014 do Xl 2014 do Xil 2014 2014 do VI 2015 do VI 2015

1 Polska -2,40% -2,13% 0,60% -2,55%
1.1 dolnoslaskie 1,80% -2,93% -3,10% -3,77%
1.2 kujawsko-pomorskie 0,50% -3,23% 2,90% -4,40%
13 lubelskie 4,00% -2,33% 5,10% -2,87%
1.4 lubuskie -0,70% -3,60% -2,50% -4,60%
1.5 tédzkie 5,30% -2,63% -1,60% -3,00%
1.6 matopolskie 5,10% -2,23% 5,00% -2,90%
1.7 mazowieckie 5,10% -1,67% 1,70% -2,30%
1.8 opolskie 5,10% -2,97% 2,90% -3,70%
1.9 podkarpackie -4,80% -2,23% -4,10% -3,03%
1.10 podlaskie -3,10% -2,50% -2,50% -3,03%
1.11 pomorskie -3,30% -2,43% 4,10% -3,43%
1.12 Slaskie 1,90% -2,00% -1,80% -2,43%
1.13 Swietokrzyskie 1,70% -3,03% 4,60% -3,57%
1.14 warminsko-mazurskie 3,50% -3,70% -1,50% -4,87%
1.15 wielkopolskie 0,60% -2,20% -0,70% -2,80%
1.16 zachodniopomorskie 1,90% -3,10% 0,00% -4,13%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 38. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 39. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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V.4.2 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 35. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

D 5 Przecietne miesieczne
L.p. Obszar S B oy e wynagrodzenie brutto (zt) w
0d2014-Q1 do 2015-Q2 |, egje od 2014-Q1 do 2015-Q2
1. Polska 3132 4 007
1.1 dolnoslaskie 3085 4 016
1.2 kujawsko-pomorskie 2 815 3352
13 lubelskie 2 680 3 445
14 lubuskie 2761 3326
1.5 tédzkie 2624 3 596
1.6 matopolskie 3412 3707
1.7 mazowieckie 4048 4 867
1.8 opolskie 2 296 3573
1.9 podkarpackie 2 488 3285
1.10 podlaskie 2410 3325
1.11 pomorskie 3247 4012
1.12 Slgskie 2 849 4218
1.13 Swietokrzyskie 2769 3332
1.14 warminsko-mazurskie 2 759 3240
1.15 wielkopolskie 3105 3 602
1.16 zachodniopomorskie 3166 3 602
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
Wykres 40. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 41. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 36. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
iet iet
Trend zmiany cen pt:zec.:le nego Trend zmiany cen pt:zet':lq nego
L.p Obszar w okresie od | miesigeznego w okresie od | I
- wynagrodzenia w wynagrodzenia w
2014 do Xl 2014 2014 do VI 2015
okresie od 1 2014 okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska -2,40% 6,21% 0,60% 4,34%
1.1 dolnoslaskie 1,80% 11,80% -3,10% 12,58%
1.2 kujawsko-pomorskie 0,50% 7,31% 2,90% 6,50%
13 lubelskie 4,00% 10,43% 5,10% 4,03%
14 lubuskie -0,70% 8,01% -2,50% 5,38%
1.5 tédzkie 5,30% 7,16% -1,60% 2,74%
1.6 matopolskie 5,10% 4,83% 5,00% 6,16%
1.7 mazowieckie 5,10% 1,37% 1,70% 2,16%
1.8 opolskie 5,10% 7,09% 2,90% 8,30%
1.9 podkarpackie -4,80% 6,22% -4,10% 5,00%
1.10 podlaskie -3,10% 8,19% -2,50% 4,04%
1.11 pomorskie -3,30% 3,39% 4,10% 4,19%
1.12 Slaskie 1,90% 11,96% -1,80% 1,95%
1.13 Swietokrzyskie 1,70% 7,70% 4,60% 7,18%
1.14 warminsko-mazurskie 3,50% 6,17% -1,50% 4,55%
1.15 wielkopolskie 0,60% 4,35% -0,70% 3,10%
1.16 zachodniopomorskie 1,90% 7,42% 0,00% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 42. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-
Q4
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B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
Wykres 43. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.4.3 ANALZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY
PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 37. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)*
2014-q1 | 2014-q2 | 2014-a3 | 2014-Qa | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ci (z/m*) w
L.p. Obszar as1%| as1%|  a31%| 3.83%| 362%| 3,48%| Okresieod
2014-Q1 do
Cq, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 3094 3093 3119 3 206 3186 3070 3132
1.1 dolnoslaskie 3111 3129 3090 3 156 3141 2951 3 085
1.2 kujawsko-pomorskie 2729 2814 2 851 2777 2 875 2 876 2 815
1.3 lubelskie 2 608 2 637 2617 2 700 2752 2 755 2 680
1.4 lubuskie 2 863 2 800 2 658 2786 2753 2703 2761
1.5 tédzkie 2572 2 686 2 689 2 687 2536 2530 2624
1.6 matopolskie 3322 3324 3438 3 465 3474 3 487 3412
1.7 mazowieckie 3912 3990 4 036 4 099 4 085 4 097 4048
1.8 opolskie 2 295 2212 2312 2311 2264 2 345 2 296
1.9 podkarpackie 2538 2 569 2 465 2441 2504 2411 2488
1.10 podlaskie 2 286 2 395 2 498 2 426 2527 2284 2410
1.11 pomorskie 3366 3270 3159 3112 3342 3 446 3247
1.12 Slaskie 2 840 2 883 2 886 2 857 2 825 2783 2 849
1.13 Swietokrzyskie 2 833 2724 2 683 2 801 2 825 2 806 2769
1.14 warminsko-mazurskie 2799 2 681 2 842 2 831 2727 2709 2 759
1.15 wielkopolskie 3031 3184 3162 3121 3010 3102 3105
1.16 zachodniopomorskie 3274 3027 3148 3228 3122 3169 3166

* WIBOR 3M + MARZA 1,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP

Wykres 44. Relacja srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do sr. cen transakcyjnych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Tabela 38. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana
Srednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana Srednich Zmiana Srednich
stop stop
Trend zmiany cen | procentowych dla | Trend zmiany cen | procentowych dla
L.p. Obszar w okresie od | kredytow w okresie od | kredytow
2014 do XI1 2014 | hipotecznych w | 2014 do VI 2015 hipotecznych w
okresie od |1 2014 okresie od | 2014
do Xl 2014 do VI 2015
1 Polska -2,40% 0,60%
1.1 dolnoslaskie 1,80% -3,10%
1.2 kujawsko-pomorskie 0,50% 2,90%
13 lubelskie 4,00% 5,10%
1.4 lubuskie -0,70% -2,50%
15 tédzkie 5,30% -1,60%
1.6 matopolskie 5,10% 5,00%
1.7 mazowieckie 5,10% 1,70%
1.8 opolskie 5,10% -0,68% 2,90% -1,03%

1.9 podkarpackie -4,80% -4,10%
1.10 podlaskie -3,10% -2,50%
1.11 pomorskie -3,30% 4,10%
1.12 Slgskie 1,90% -1,80%
1.13 Swietokrzyskie 1,70% 4,60%
1.14 warminsko-mazurskie 3,50% -1,50%
1.15 wielkopolskie 0,60% -0,70%
1.16 zachodniopomorskie 1,90% 0,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Wykres 45. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian Ssr.
cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Wykres 46. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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V.4.4 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — BUDYNKI
MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 39. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz stopa
inflacji wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-a4 | 2015-a1 | 2015-Q2 | C« (zt/m?) w
L.p. Obszar 0,63%| 027%| -027%| -073%| -1,40%| -0,93%| okresieeod
2014-Q1 do
C, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. |Polska 3 094 3093 3119 3206 3186 3070 3132
1.1 dolnoslaskie 3111 3129 3090 3156 3141 2951 3085
1.2 kujawsko-pomorskie 2729 2 814 2 851 2777 2 875 2 876 2 815
1.3 lubelskie 2 608 2 637 2617 2 700 2752 2755 2680
1.4 lubuskie 2863 2800 2658 2786 2753 2703 2761
1.5 tédzkie 2572 2686 2 689 2687 2536 2530 2624
1.6 matopolskie 3322 3324 3438 3465 3474 3487 3412
1.7 mazowieckie 3912 3990 4036 4 099 4085 4097 4048
1.8 opolskie 2295 2212 2312 2311 2264 2345 2296
1.9 podkarpackie 2538 2569 2 465 2441 2504 2411 2488
1.10 podlaskie 2286 2395 2498 2426 2527 2284 2410
1.11 pomorskie 3 366 3270 3159 3112 3342 3 446 3247
1.12 $laskie 2 840 2883 2886 2857 2825 2783 2849
1.13 $wietokrzyskie 2833 2724 2683 2801 2825 2 806 2769
1.14 warmirnsko-mazurskie 2 799 2681 2842 2831 2727 2 709 2759
1.15 wielkopolskie 3031 3184 3162 3121 3010 3102 3105
1.16 zachodniopomorskie 3274 3027 3148 3228 3122 3169 3166

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 47. Relacja stopy inflacji do sr. cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 40. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednioroczna

inflacja wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Trend zmiany cen Srednioroczna inflacja
L.p. Obszar w okresie od | 2014 w okresie od
do XIl 2014 12014 do XIl 2014
1 Polska -2,40%
1.1 dolnoslaskie 1,80%
1.2 kujawsko-pomorskie 0,50%
1.3 lubelskie 4,00%
1.4 lubuskie -0,70%
1.5 tédzkie 5,30%
1.6 matopolskie 5,10%
1.7 mazowieckie 5,10%
1.8 opolskie 5,10% 0,00%
1.9 podkarpackie -4,80%
1.10 podlaskie -3,10%
1.11 pomorskie -3,30%
1.12 Slaskie 1,90%
1.13 Swietokrzyskie 1,70%
1.14 warminsko-mazurskie 3,50%
1.15 wielkopolskie 0,60%
1.16 zachodniopomorskie 1,90%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

72



Tabela 41. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana stopy
inflacji wg wojewddztw w analizowanym okresie

Trend zmiany cen| . Zmif na stopy. Trend zmiany cen| . Zmif na stopy.
L.p. Obszar w okresie od | n;f(:alc;ovlv“o:;e;::e w okresie od | 'r::’a::jzl (;Z 4°:Le\s;le
2014 do XII 2014 2014 2014 do VI 2015 2015

1 Polska -2,40% 0,60%
1.1 dolnoslaskie 1,80% -3,10%

1.2 kujawsko-pomorskie 0,50% 2,90%

1.3 lubelskie 4,00% 5,10%

14 lubuskie -0,70% -2,50%

1.5 tédzkie 5,30% -1,60%

1.6 matopolskie 5,10% 5,00%

1.7 mazowieckie 5,10% 1,70%

1.8 opolskie 5,10% -1,37% 2,90% -1,57%

1.9 podkarpackie -4,80% -4,10%

1.10 podlaskie -3,10% -2,50%

1.11 pomorskie -3,30% 4,10%

1.12 Slaskie 1,90% -1,80%

1.13 Swietokrzyskie 1,70% 4,60%

1.14 warminsko-mazurskie 3,50% -1,50%

1.15 wielkopolskie 0,60% -0,70%

1.16 zachodniopomorskie 1,90% 0,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 48. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 49. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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V.5

MIESZKANIOWA (WOJEWODZTWA ORAZ POLSKA)

ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD ZABUDOWE

V.5.1 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Tabela 42. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz Srednia
stopa bezrobocia wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar C. (2#/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2

1 Polska 140| 11,10%
1.1 dolnoslagskie 105 11,30%
1.2 kujawsko-pomorskie 96 16,13%
1.3 lubelskie 111 13,04%
1.4 lubuskie 76 13,41%
1.5 tédzkie 102 12,62%
1.6 matopolskie 151 10,22%
1.7 mazowieckie 284 10,13%
1.8 opolskie 101 12,51%
1.9 podkarpackie 83 14,89%
1.10 podlaskie 121 13,53%
1.11 pomorskie 115 11,63%
1.12 Slaskie 118 10,15%
1.13 Swietokrzyskie 103 14,83%
1.14 warminsko-mazurskie 89 19,16%
1.15 wielkopolskie 133 8,22%
1.16 zachodniopomorskie 135 15,92%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 50. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowqg w

Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 51. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg
wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 43. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinnych oraz
zmiana stopy bezrobocia wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmi t Zmi t
Trend zmiany cen miana s.opy Trend zmiany cen miana s.opy
L Obszar w okresie od | bezrobocia w w okresie od | bezrobocia w
P N okresie od 1 2014 TV T ST IS okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska -1,10% -2,13% -1,30% -2,55%
1.1 dolnoslaskie -4,90% -2,93% -2,30% -3,77%
1.2 kujawsko-pomorskie -5,20% -3,23% 2,60% -4,40%
13 lubelskie -4,60% -2,33% 4,60% -2,87%
1.4 lubuskie 1,30% -3,60% -4,90% -4,60%
1.5 tédzkie 5,40% -2,63% 5,30% -3,00%
1.6 matopolskie -4,90% -2,23% -5,20% -2,90%
1.7 mazowieckie -5,30% -1,67% 4,90% -2,30%
1.8 opolskie 2,50% -2,97% -1,80% -3,70%
1.9 podkarpackie 0,80% -2,23% 4,00% -3,03%
1.10 podlaskie -5,20% -2,50% -4,40% -3,03%
1.11 pomorskie -5,40% -2,43% 4,70% -3,43%
1.12 Slaskie -5,30% -2,00% -3,00% -2,43%
1.13 Swietokrzyskie -5,00% -3,03% -2,70% -3,57%
1.14 warminsko-mazurskie 4,70% -3,70% 0,40% -4,87%
1.15 wielkopolskie 4,70% -2,20% 0,50% -2,80%
1.16 zachodniopomorskie -5,10% -3,10% -3,60% -4,13%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 52. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntow pod
zabudowe mieszkaniowq wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 53. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntow pod
zabudowe mieszkaniowq wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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V.5.2 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Tabela 44. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

2 5 Przecietne miesieczne
L.p. Obszar G (z/m7) w okresie wynagrodzenie brutto (zt) w
Ll SR C Je e okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
1 Polska 140 4 007
1.1 dolnoslaskie 105 4016
1.2 kujawsko-pomorskie 96 3352
1.3 lubelskie 111 3445
1.4 lubuskie 76 3326
1.5 todzkie 102 3596
1.6 matopolskie 151 3707
1.7 mazowieckie 284 4 867
1.8 opolskie 101 3573
1.9 podkarpackie 83 3285
1.10 podlaskie 121 3325
1.11 pomorskie 115 4012
1.12 slaskie 118 4218
1.13 Swietokrzyskie 103 3332
1.14 warminsko-mazurskie 89 3 240
1.15 wielkopolskie 133 3 602
1.16 zachodniopomorskie 135 3 602

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 54. Relacja przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych gruntow
pod zabudowe mieszkaniowq w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 55. Relacja przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych gruntéw
pod zabudowe mieszkaniowq wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Tabela 45. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg wojewdédztw w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen :::ees‘l::tz'::gg:) Trend zmiany cen ::eesf::tzr:\eegg:)
L.p. Ob: kresie od | kresie od |

° o 2:12 c;:s): ;014 wynagrodzenia w z‘(’)v1z ;zs\I/T :o15 wynagrodzenia w

okresie od 1 2014 okresie od |1 2014

do XIl 2014 do VI 2015

1 Polska -1,10% 6,21% -1,30% 4,34%
1.1 dolnoslaskie -4,90% 11,80% -2,30% 12,58%
1.2 kujawsko-pomorskie -5,20% 7,31% 2,60% 6,50%
13 lubelskie -4,60% 10,43% 4,60% 4,03%
14 lubuskie 1,30% 8,01% -4,90% 5,38%
1.5 tédzkie 5,40% 7,16% 5,30% 2,74%
1.6 matopolskie -4,90% 4,83% -5,20% 6,16%
1.7 mazowieckie -5,30% 1,37% 4,90% 2,16%
1.8 opolskie 2,50% 7,09% -1,80% 8,30%
1.9 podkarpackie 0,80% 6,22% 4,00% 5,00%
1.10 podlaskie -5,20% 8,19% -4,40% 4,04%
1.11 pomorskie -5,40% 3,39% 4,70% 4,19%
1.12 Slaskie -5,30% 11,96% -3,00% 1,95%
1.13 Swietokrzyskie -5,00% 7,70% -2,70% 7,18%
1.14 warminsko-mazurskie 4,70% 6,17% 0,40% 4,55%
1.15 wielkopolskie 4,70% 4,35% 0,50% 3,10%
1.16 zachodniopomorskie -5,10% 7,42% -3,60% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 56. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 57. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowg wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.5.3 ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY

PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Tabela 46. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)*
2014-a1 | 2014-q2 | 2014-a3 | 2014-Qa | 2015-Q1 | 2015-Q2 | C« (z/m*) w
L.p. Obszar a51%| 4a51%| 431%| 383%| 362%| 348%| ©Okresiecod
2014-Q1 do
Cy, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 141 143 137 138 144 138 140
1.1 dolnoslaskie 139 139 101 102 95 101 105
1.2 kujawsko-pomorskie 100 89 89 96 93 113 96
1.3 lubelskie 117 109 112 104 115 108 111
14 lubuskie 67 88 75 77 78 75 76
1.5 tédzkie 94 116 103 100 108 91 102
1.6 matopolskie 155 152 167 138 143 155 151
1.7 mazowieckie 292 296 305 254 272 317 284
1.8 opolskie 107 104 94 102 102 96 101
1.9 podkarpackie 80 87 74 84 88 83 83
1.10 podlaskie 113 121 120 119 143 112 121
1.11 pomorskie 123 119 104 107 119 163 115
1.12 Slaskie 121 123 119 114 118 116 118
1.13 Swietokrzyskie 95 108 91 98 115 114 103
1.14 warminsko-mazurskie 71 94 96 89 90 87 89
1.15 wielkopolskie 121 130 137 137 139 128 133
1.16 zachodniopomorskie 126 141 147 133 128 131 135
* WIBOR 3M

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP

Wykres 58. Relacja srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do sr. cen transakcyjnych
gruntow pod zabudowe mieszkaniowq Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Tabela 47. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz zmiana srednich

stop procentowych dla kredytow hipotecznych wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana srednich Zmiana srednich
stop stop
Trend zmiany cen | procentowych dla | Trend zmiany cen | procentowych dla
L.p. Obszar w okresie od | kredytow w okresie od | kredytow
2014 do XIl1 2014 | hipotecznych w 2014 do VI 2015 hipotecznych w
okresie od |1 2014 okresie od |1 2014
do XI1 2014 do VI 2015
1 Polska -1,10% -1,30%
1.1 dolnoslaskie -4,90% -2,30%
1.2 kujawsko-pomorskie -5,20% 2,60%
13 lubelskie -4,60% 4,60%
1.4 lubuskie 1,30% -4,90%
1.5 tédzkie 5,40% 5,30%
1.6 matopolskie -4,90% -5,20%
1.7 mazowieckie -5,30% 4,90%
1.8 opolskie 2,50% -0,68% -1,80% -1,03%

1.9 podkarpackie 0,80% 4,00%
1.10 podlaskie -5,20% -4,40%
1.11 pomorskie -5,40% 4,70%
1.12 Slaskie -5,30% -3,00%
1.13 Swietokrzyskie -5,00% -2,70%
1.14 warminsko-mazurskie 4,70% 0,40%
1.15 wielkopolskie 4,70% 0,50%
1.16 zachodniopomorskie -5,10% -3,60%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Wykres 59. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowqg wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP

Wykres 60. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian Ssr.
cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowqg wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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V.5.4 ANALIZA | - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — GRUNTY

POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Tabela 48. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz stopa
inflacji wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-a1 | 2014-q2 | 2014-a3 | 2014-Qa | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ce (z/m*) w
L.p. Obszar 0,63%| 027%| -027%| -0,73%| -1,40%| -093%| ©kresieeod
2014-Q1 do
Cy (2t/m’) 2015-Q2
2014-Q1 ] 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1. Polska 141 143 137 138 144 138 140
1.1 dolnoslaskie 139 139 101 102 95 101 105
1.2 kujawsko-pomorskie 100 89 89 96 93 113 96
1.3 lubelskie 117 109 112 104 115 108 111
14 lubuskie 67 88 75 77 78 75 76
15 tédzkie 94 116 103 100 108 91 102
1.6 matopolskie 155 152 167 138 143 155 151
1.7 mazowieckie 292 296 305 254 272 317 284
1.8 opolskie 107 104 94 102 102 96 101
1.9 podkarpackie 80 87 74 84 88 83 83
1.10 podlaskie 113 121 120 119 143 112 121
1.11 pomorskie 123 119 104 107 119 163 115
1.12 Slaskie 121 123 119 114 118 116 118
1.13 Swietokrzyskie 95 108 91 98 115 114 103
1.14 warminsko-mazurskie 71 94 96 89 90 87 89
1.15 wielkopolskie 121 130 137 137 139 128 133
1.16 zachodniopomorskie 126 141 147 133 128 131 135

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 61. Relacja stopy inflacji do sr. cen transakcyjnych gruntéow pod zabudowe mieszkaniowg w
Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 49. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz srednioroczna
inflacja wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Trend zmiany cen Srednioroczna
L.p. Obszar w okresie od | 2014 do | inflacja w okresie od
XIl 2014 12014 do XII 2014
1 Polska -1,10%
1.1 dolnoslaskie -4,90%
1.2 kujawsko-pomorskie -5,20%
1.3 lubelskie -4,60%
14 lubuskie 1,30%
1.5 todzkie 5,40%
1.6 matopolskie -4,90%
1.7 mazowieckie -5,30%
1.8 opolskie 2,50% 0,00%
1.9 podkarpackie 0,80%
1.10 podlaskie -5,20%
1.11 pomorskie -5,40%
1.12 Slaskie -5,30%
1.13 Swietokrzyskie -5,00%
1.14 warminsko-mazurskie 4,70%
1.15 wielkopolskie 4,70%
1.16 zachodniopomorskie -5,10%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 50. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz zmiana stopy
inflacji wg wojewddztw w analizowanym okresie

Zmiana sto Zmiana sto
Trend zmiany cen| . . py. Trend zmiany cen| . .. py.
. inflacji w okresie ) inflacji w okresie
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
od 12014 do XII od 12014 do VI
2014 do Xl 2014 2014 do VI 2015
2014 2015
1 Polska -1,10% -1,30%
1.1 dolnoslaskie -4,90% -2,30%
1.2 kujawsko-pomorskie -5,20% 2,60%
1.3 lubelskie -4,60% 4,60%
14 lubuskie 1,30% -4,90%
1.5 tédzkie 5,40% 5,30%
1.6 matopolskie -4,90% -5,20%
1.7 mazowieckie -5,30% 4,90%
1.8 opolskie 2,50% -1,37% -1,80% -1,57%
1.9 podkarpackie 0,80% 4,00%
1.10 podlaskie -5,20% -4,40%
1.11 pomorskie -5,40% 4,70%
1.12 Slaskie -5,30% -3,00%
1.13 Swietokrzyskie -5,00% -2,70%
1.14 warminsko-mazurskie 4,70% 0,40%
1.15 wielkopolskie 4,70% 0,50%
1.16 zachodniopomorskie -5,10% -3,60%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 62. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 63. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq wg wojewddztw w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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V.6  ANALIZA | — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI - KOMENTARZ

Celem niniejszej analizy byto okreslenie makroekonomicznych przyczyn zmian cen nieruchomosci.

Przeanalizowano nastepujace czynniki makroekonomiczne: stopa bezrobocia, przecietne miesieczne

wynagrodzenie brutto, Srednie stopy procentowe kredytédw hipotecznych, liczba mieszkan zgtoszonych do

uzytkowania, liczba mieszkan dla ktérych wydano pozwolenia na budowe, zmiany cen produkcji

budowlano-montazowej oraz stopa inflacji. Kazdy z wyzej wymienionych czynnikéw zestawiono z cenami

$rednimi 1m* poszczegdlnych typdw nieruchomosci — lokali mieszkalnych (rynek pierwotny/wtérny),

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa. Analizy porédwnawczej

dokonano zaréwno w ujeciu nominalnym poprzez bezposrednie zestawienia wymienionych wskaznikdw, jak

rowniez w ujeciu dynamicznym poprzez pordownanie zmian wskaznikdw makroekonomicznych ze zmianami

cen $rednich w tozsamych okresach bedacych przedmiotem analizy.

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowac nastepujgce wnioski:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W analizowanym okresie we wszystkich wojewddztwach odnotowano spadek sredniej stopy
bezrobocia. Najnizsze stopy bezrobocia odnotowano w woj. wielkopolskim (8,22%), mazowieckim
(10,13%), slaskim (10,15%). Najwyzsze natomiast w woj. warminsko-mazurskim (19,16%),
kujawsko-pomorskim (16,13%), zachodniopomorskim (15,92%).

W analizowanym okresie czasu nie zaobserwowano bezposredniego wptywu stép bezrobocia na
poziom S$rednich jednostkowych cen transakcyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Kierunki zmian cen $rednich oraz kierunki zmian stép bezrobocia w zaleznosci od lokalizacji
prezentowaty rdine charakterystyki, nie zidentyfikowano jednolitej korelacji pomiedzy tym
wskaznikiem a zmianami cen na rynku nieruchomosci w okresie 18 m-cy stanowigcych baze analizy.

Analiza uwypuklita jednak terytorialne zréznicowanie poziomu cen oraz wspodtzaleznosé
poszczegdlnych czynnikdw makroekonomicznych. Analizujagc wptyw danego wskaznika
makroekonomicznego nalezy zwrdcié uwage na o0golng koniunkture gospodarczg. Nizsze
stopy bezrobocia zaobserwowano w wojewddztwach lepiej rozwijajgcych sie gospodarczo,
wyzsze zas w wojewddztwach o nieco wolniejszym tempie rozwoju. Sprzyjajaca
koniunktura gospodarcza pozytywnie wptywa na rozwdj rynku nieruchomosci. Stopa
bezrobocia wptywa na poziom przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto — w okresie od |
kwartatu do Il kwartatu 2015 roku w Polsce odnotowano wzrost poziomu wynagrodzen. Najwyzsze
przecietne miesieczne wynagrodzenia brutto odnotowano w wojewddztwach: mazowieckim (4 867
zt), Slaskim (4 218 zt), dolnoslgskim (4 016 zt). Najnizsze przecietne miesieczne wynagrodzenia
brutto byty w wojewddztwach: warminsko-mazurskim (3 240 zt), podkarpackim (3 285 zt) oraz
podlaskim (3 325 zt).

Zaobserwowano wplyw przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto na poziom s$rednich
jednostkowych cen transakcyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. W wojewddztwach, w
ktorych przecietne miesieczne wynagrodzenia brutto byty jednymi z najwyzszych w Polsce, Srednie
jednostkowe ceny transakcyjne nieruchomosci byty wysokie. Analogicznie w wojewddztwach o
nizszym poziomie przecietnych wynagrodzen, ceny srednie byly nizsze.

Nie odnotowano jednolitej korelacji pomiedzy zmianami poziomu wynagrodzen przecietnych a
zmianami cen nieruchomosci. W analizowanym okresie poziom przecietnego wynagrodzenia w
praktyce wzrést we wszystkich analizowanych lokalizacjach, natomiast trend zmiany cen
zachowywat rézne kierunki (dodatnie lub ujemne) w zaleznosci od lokalizacji i typu nieruchomosci.

Na poczatku 2015 roku odnotowano spadek s$rednich stép procentowych dla kredytéw
hipotecznych o 0,89 pkt. proc. w stosunku do analogicznego okresu w 2014 roku. Przy jednoczesnej
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7)

8)

9)

poprawie sytuacji na rynku pracy (spadek bezrobocia), czynniki te zachecajg potencjalnych
kupujacych do zakupu nieruchomosci. Tansze kredyty poprawiajg nastroje potencjalnych klientéw,
stajgc sie bardziej dostepne, co ma wptyw na rozwdj i poprawe sytuacji na rynku nieruchomosci.
Zalezno$¢ polegajacg na wzroscie cen S$rednich nieruchomosci w okresie, w ktérym spadto
oprocentowanie kredytéw mozna obserwowac¢ w zdecydowanej wiekszosci lokalizacji bedacych
przedmiotem analizy.

Spadek stép procentowych jest korzystny dla kredytobiorcéw, jednak zdecydowanie niekorzystny
dla oszczedzajacych. Spadajgce oprocentowania lokat bankowych mogg wiec wplyngé na
atrakcyjnosé rynku nieruchomosci i stac sie alternatywa dla lokaty kapitatu.

W pierwszym kwartale 2015 roku oddano o 3886 mieszkan do uzytkowania mniej niz w
analogicznym okresie 2014 roku. Jednoczesnie w pierwszym kwartale 2015 roku wydano o 3 908
pozwolen na budowe wiecej niz w pierwszym kwartale 2014 roku oraz o 2 522 wiecej niz w
ostatnim kwartale 2014 roku. Korzystna sytuacja na rynku nieruchomosci zacheca potencjalnych
inwestoréw do budowy nowych mieszkan, co jednoczesnie wptywa na jego rozwdj.

Nie odnotowano wptywu zmiany cen produkcji budowlano-montazowej na zmiany $rednich
jednostkowych cen nieruchomosci.

10) W 2014 roku srednioroczna inflacja wyniosta 0%. W zwigzku z tym nie zauwazono bezposredniej i

jednolitej korelacji inflacji ze zmianami $rednich jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci
mieszkaniowych. Ogdlny poziom inflacji jest badany jedynie na poziomie krajowym, w zwigzku z
powyzszym nie moze by¢ przedmiotem szczegétowej analizy na rynkach lokalnych.
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VI.  ANALIZA 1l - CZYNNIKI WPLYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI NA LOKALNYCH
RYNKACH NIERUCHOMOSCI

VI.1 ANALIZA || - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI - METODYKA

Analiza cen transakcyjnych oparta zostata o dane reprezentatywne zawarte w bazie danych Emmerson
Evaluation Sp. z 0.0. Ponadto w analizie wykorzystano dane publikowane przez GUS oraz NBP.

Zakres badania cen transakcyjnych wyznaczony zostat od | kwartatu 2014 roku do Il kwartatu 2015 roku
(od 01.01.2014 r. do 30.06.2015 r.). Analiza zostata sporzagdzona w ujeciu kwartalnym.

W badaniu wzieto pod uwage nastepujace wskazniki:

e Cuin (z4/m? - cena minimalna jednostkowa — w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

®  Cpnax (zt/m?) - cena maksymalna jednostkowa — w przeliczeniu na 1m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

e C, (zt/m? - cena s$rednia jednostkowa — w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

e Dla lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego ceny bedace przedmiotem analizy wyrazone sg w
stawkach brutto.

e Stopa bezrobocia — udziat zarejestrowanych bezrobotnych w cywilnej ludnosci aktywnej
zawodowo, tj. bez pracownikéw jednostek budzetowych prowadzacych dziatalno$s¢ w zakresie
obrony narodowej i bezpieczenstwa publicznego.

e Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto — stosunek sumy wynagrodzen osobowych brutto w
sektorze przedsiebiorstw, honorariéw wyptaconych niektérym grupom pracownikdw za prace
wynikajgce z umowy o prace, wyptat z tytutu udziatu w zysku lub w nadwyzice bilansowej w
spotdzielniach oraz dodatkowych wynagrodzed rocznych dla pracownikdw jednostek sfery
budzetowej do przecietnej liczby zatrudnionych w danym okresie; po wyeliminowaniu oséb
wykonujgcych prace naktadczg oraz zatrudnionych za granica.

e Wysokosé limitéw cen 1 m> mieszkania w ramach programu MDM — limit ceny 1 m” powierzchni
uzytkowej nabywanego mieszkania (lokal mieszkalny/dom jednorodzinny), obliczany jako $rednia
arytmetyczna dwdch ostatnio ogtoszonych wartosci wskaznikdw przeliczeniowych kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Limity cen dzielg sie na 3
kategorie: obowigzujgce dla stolic wojewddztw, gmin sgsiadujgcych ze stolicami, pozostatych
miejscowosci w danym wojewddztwie. Program MDM zostat szczegdétowo scharakteryzowany w
dalszej czesci opracowania.

e Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych — dla potrzeb analiz przyjeto stawke WIBOR
3M powiekszong o przecietng marze banku dla kredytéw hipotecznych w okresie analizy. Stawka
WIBOR to referencyjna wysokos$¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku miedzybankowym.
Wyznaczana jest jako s$rednia arytmetyczna wielkosci oprocentowania podawanych przez
najwieksze banki dziatajgce w Polsce. Na podstawie analizy ofert kredytdéw hipotecznych przejeto
$rednig marze w wysokosci 1,80%.
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W

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania — liczba mieszkan, ktérych zakoriczenie budowy
zgtoszone zostato przez inwestora powiatowemu organowi nadzoru budowlanego i organ ten nie
zgtosit sprzeciwu - w drodze decyzji, lub na ktérych uzytkowanie inwestor uzyskat pozwolenie, w
drodze decyzji, od organu nadzoru budowlanego.

Liczba mieszkan i budynkéw, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe - liczba mieszkan
(budynkéw mieszkalnych), dla ktérych wydano pozwolenie na budowe — jest to decyzja
administracyjna, wydana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub
wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Prezentowane dane
dotycza decyzji ostatecznych.

Wskainik cen produkcji budowlano-montazowej — obliczany jest na podstawie miesiecznego
badania cen reprezentantdéw robét (ok. 3,5 tys. w miesigcu) realizowanych przez dobrane w sposdb
celowy podmioty gospodarcze (ok. 480 w roku) zaliczane do sekcji "Budownictwo" wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007), w ktérych liczba pracujgcych wynosi 10 i wiecej osdb.
Obserwacjg objeto ceny skalkulowane na podstawie aktualnej bazy kosztowo-cenowej badanych
jednostek wedtug powszechnie stosowanych zasad kalkulacji cen produkcji budowlano-
montazowej. Wskazniki cen na szczeblu przedsiebiorstwa obliczane sg jako Srednie wazone
wskaznikdw cen reprezentantow przy zastosowaniu, jako systemu wag, wartosci ich sprzedazy w
badanym miesigcu. System wag do obliczen agregatowych wskaznikéw cen produkcji budowlano-
montazowe]j stanowi struktura sprzedazy zrealizowanej w 2010 roku przez podmioty gospodarcze,
w ktdrych liczba pracujgcych wynosi 10 i wiecej oséb. System ten uwzglednia zmiany cen i zmiany
struktury sprzedazy zachodzgce w kolejnych miesigcach roku, ktérego dotyczg wskazniki cen.

Stopa inflacji — wskaznik okreslajgcy ogdlny wzrost poziomu cen w gospodarce w okreslonym czasie
(rok do roku). Obliczany jest w oparciu o wyniki:
o badania cen towardw i ustug konsumpcyjnych na rynku detalicznym,
o badania budzetéw gospodarstw domowych, dostarczajagcego danych o przecietnych
wydatkach na towary i ustugi konsumpcyjne; dane te wykorzystywane sg do opracowania
systemu wag.

Analizie I dokonano badania zaleznosci pomiedzy  jednostkowymi cenami

minimalnymi/maksymalnymi/srednimi poszczegdlnych typow nieruchomosci, a opisanymi powyzej

wskaznikami makroekonomicznymi.

Analiza Il zostata sporzadzona dla nastepujgcych typow nieruchomosci:

lokali mieszkalnych:

o nabywanych na rynku pierwotnym,

o nabywanych na rynku wtérnym,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na rynku wtérnym,
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa:

o prawo wtasnosci,

o prawo uzytkowania wieczystego.

Analiza Il zostata sporzadzona dla obszaru:

poszczegdlnych miast wojewddzkich,
dodatkowo dla najwiekszych miast wojewddzkich w podziale na dzielnice administracyjne
(Warszawa, Wroctaw, Krakdw, Poznan, £odz).
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Szczegbétowe dane tabelaryczne dla Analizy Il stanowig integralng czes¢ opracowania w formie zatgcznikéw
w formie elektronicznej (pliki xIs).
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VI.2 ANALIZA || — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z
RYNKU PIERWOTNEGO (MIASTA WOJEWODZKIE)

VI.2.1 ANALIZA || — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 51. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz $rednia
stopa bezrobocia wg miast wojewodzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar* C. (zt/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5782 4,68%
1.2 Bydgoszcz 4 408 7,83%
1.3 Lublin 4 868 9,13%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3435 6,78%
1.5 Zielona Géra 3438 7,88%
1.6 todz 4 459 11,49%
1.7 Krakoéw 6 356 5,41%
1.8 Warszawa 7 461 4,44%
1.9 Opole 4223 6,36%
1.10 Rzeszéw 4715 7,91%
1.11 Biatystok 4 488 12,58%
1.12 Gdarisk 5724 5,96%
1.13 Katowice 4 929 5,00%
1.14 Kielce 4 562 10,29%
1.15 Olsztyn 4 648 7,26%
1.16 Poznan 5909 3,51%
1.17 Szczecin 4 556 9,73%

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 64. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego
wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 52. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana stopy
bezrobocia wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen Zmiana SFOPV Trend zmiany cen Zmiana SFOPV
L.p. Obszar* w okresie od | bezroboaa W w okresie od | bezroboaa W
2014 do Xil 2014 okresie od | 2014 2014 do VI 2015 okresie od | 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 5,40% -1,13% 2,30% -1,63%
1.2 Bydgoszcz -5,20% -1,40% 0,00% -2,57%
1.3 Lublin 2,00% -1,47% -2,00% -1,77%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,87% -2,50% -3,23%
1.5 Zielona Goéra 5,20% -1,03% -3,70% -0,30%
1.6 todz -0,20% -1,97% 0,80% -1,87%
1.7 Krakéw 0,90% -0,87% -0,10% -1,13%
1.8 Warszawa 5,20% -0,57% 4,10% -0,93%
1.9 Opole -2,60% -1,20% -2,60% -1,50%
1.10 Rzeszow 3,60% -1,03% 0,80% -1,17%
1.11 Biatystok -0,40% -2,07% 1,30% -2,47%
1.12 Gdarisk 4,70% -1,23% 5,20% -1,53%
1.13 Katowice 5,20% -0,87% 4,80% -1,27%
1.14 Kielce 0,80% -1,67% -1,00% -2,33%
1.15 Olsztyn 5,10% -1,77% -0,70% -2,07%
1.16 Poznan 5,30% -1,03% 0,10% -1,30%
1.17 Szczecin 0,90% -1,70% 5,00% -2,77%
* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 65. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego wg miast wojewoddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 66. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
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VI.2.2 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 53. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednie

przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

3 ) Przecietne miesieczne
L.p. Obszar* e wynagrodzenie brutto (zt) w okresie
CElU HORL C D PR od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5782 4 016
1.2 Bydgoszcz 4 408 3352
1.3 Lublin 4 868 3 445
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3435 3326
1.5 Zielona Gora 3438 3326
1.6 todz 4 459 3596
1.7 Krakéw 6 356 3707
1.8 Warszawa 7 461 4 867
1.9 Opole 4223 3573
1.10 Rzeszéw 4715 3285
1.11 Biatystok 4 488 3325
1.12 Gdanisk 5724 4012
1.13 Katowice 4 929 4218
1.14 Kielce 4562 3332
1.15 Olsztyn 4 648 3 240
1.16 Poznan 5909 3602
1.17 Szczecin 4 556 3 602

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 67. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewodzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 54. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen :‘:zei?i?::;gz Trend zmiany cen :‘:zei?iit;:eg:
L.p. Obszar* w okresie od | wynagrzdzen?a w w okresie od | wynagrgdzen?a w
2014 do X1 2014 okresie od |1 2014 2014 do VI 2015 okresie od |1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 5,40% 11,80% 2,30% 12,58%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 7,31% 0,00% 6,50%
13 Lublin 2,00% 10,43% -2,00% 4,03%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% 8,01% -2,50% 5,38%
1.5 Zielona Goéra 5,20% 8,01% -3,70% 5,38%
1.6 todz -0,20% 7,16% 0,80% 2,74%
1.7 Krakow 0,90% 4,83% -0,10% 6,16%
1.8 Warszawa 5,20% 1,37% 4,10% 2,16%
1.9 Opole -2,60% 7,09% -2,60% 8,30%
1.10 Rzeszow 3,60% 6,22% 0,80% 5,00%
1.11 Biatystok -0,40% 8,19% 1,30% 4,04%
1.12 Gdanisk 4,70% 3,39% 5,20% 4,19%
1.13 Katowice 5,20% 11,96% 4,80% 1,95%
1.14 Kielce 0,80% 7,70% -1,00% 7,18%
1.15 Olsztyn 5,10% 6,17% -0,70% 4,55%
1.16 Poznan 5,30% 4,35% 0,10% 3,10%
1.17 Szczecin 0,90% 7,42% 5,00% 5,82%
* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Wykres 68. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzow Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

Wroctaw

-14%-12%-10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

B Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 69. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdanisk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakow

todz

Zielona Gdra

Gorzow Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

Wroctaw

-14%-12%-10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

M Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od |1 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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VI.2.3 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (WYSOKOSC LIMITOW CEN
1 M? MIESZKANIA W RAMACH PROGRAMU MDIM) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 55. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednia
wysokosé limitow cen 1 m’ mieszkania w ramach programu MDM wg miast wojewddzkich w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2

Sr. wysokosé limitu ceny 1 m?
« (zt/m?%) w okresie
L.p. Obszar* :‘;é;: ::’ 2015' - mieszkania w ramach programu MIDM
o geulee Q (24) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5782 5024
1.2 Bydgoszcz 4 408 4442
1.3 Lublin 4 868 4384
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3435 4 185
1.5 Zielona Goéra 3438 4185
1.6 todz 4 459 4 796
1.7 Krakow 6 356 5034
1.8 Warszawa 7 461 6 313
1.9 Opole 4223 4 054
1.10 Rzeszow 4715 4 255
1.11 Biatystok 4 488 4341
1.12 Gdansk 5724 5470
1.13 Katowice 4 929 4717
1.14 Kielce 4 562 4 580
1.15 Olsztyn 4 648 5032
1.16 Poznan 5909 5 862
1.17 Szczecin 4 556 4 479

* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MliB

Wykres 70. Relacja sr. wysokosci limitu ceny 1 m? mieszkania w ramach programu MDM do $r. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

8 000
7 000
6 000
5000
4000
3000
2000
1000

mmm Csr (zt/m2) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2
=@ Sr. wysoko$¢ limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach programu MDM (zt) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MliB
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Tabela 56. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana sr.
wysokosci limitu ceny 1 m’ mieszkania w ramach programu MdM wg miast wojewddzkich w
analizowanym okresie

Zmiana Sr. Zmiana Sr.
wysokosci limitu wysokosci limitu
Trend zmiany cen 07 m* Trend zmiany cen LSOVl m*

L.p. Obszar* w okresie od | mieszkania w w okresie od | mieszkania w
2014 do X1 2014 |"@mach programu| 54,4 4 vy 2015 |Famach programu

MdM w okresie MdM w okresie

od 12014 do XII od 12014 do VI

2014 2015

11 Wroctaw 5,40% 7,09% 2,30% 8,53%
1.2 Bydgoszcz -5,20% -0,50% 0,00% 2,40%
1.3 Lublin 2,00% 5,36% -2,00% 9,23%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,34% -2,50% -4,68%
1.5 Zielona Gora 5,20% -2,34% -3,70% -4,68%
1.6 tédz -0,20% -6,23% 0,80% -10,25%
1.7 Krakoéw 0,90% 3,85% -0,10% 4,46%
1.8 Warszawa 5,20% 12,20% 4,10% 12,30%
1.9 Opole -2,60% -7,39% -2,60% -7,27%
1.10 Rzeszéow 3,60% 6,00% 0,80% -1,35%
1.11 Biatystok -0,40% 4,05% 1,30% 5,53%
1.12 Gdansk 4,70% -4,51% 5,20% -6,67%
1.13 Katowice 5,20% 0,37% 4,80% 1,66%
1.14 Kielce 0,80% 0,82% -1,00% 3,38%
1.15 Olsztyn 5,10% 8,64% -0,70% 15,53%
1.16 Poznan 5,30% 5,55% 0,10% 5,71%
1.17 Szczecin 0,90% 3,93% 5,00% 4,08%

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MliB
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Wykres 71. Relacja zmiany sr. wysokosci limitu ceny 1 m’> mieszkania w ramach MdM do trendu zmian $r.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-
Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakow
todz

Zielona Géra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Bydgoszcz

Wroctaw

-14% -10% -6% -2% 2% 6% 10% 14%

B Zmiana $r. wysokosci limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach programu MdM w okresie od 1 2014 do XIl 2014

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MIiB

Wykres 72. Relacja zmiany sr. wysokosci limitu ceny 1 m’> mieszkania w ramach MdM do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdanisk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Goéra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Bydgoszcz

Wroctaw

T
-14% -10% -6% -2% 2% 6% 10% 14%

W Zmiana $r. wysokosci limitu ceny 1 m2 mieszkania w ramach programu MdM w okresie od | 2014 do VI 2015

M Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych BGK i MIiB
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VI.2.4 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY
PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 57. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)
2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2 | C« (zt/ mz) w
L.p. Obszar* 4,51% 4,51% 4,31% 3,83% 3,62% 3,48%| okresie
od 2014-Q1
Csr (21/m”) do 2015-Q2

2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5633 5832 5813 5949 5710 5810 5782
1.2 Bydgoszcz 4 508 4 335 4 402 4243 4 355 4 475 4 408
13 Lublin 4748 4948 4 847 4988 4 827 4 834 4 868
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3409 3 550 3410 3512 3223 3380 3435
1.5 Zielona Gora 3451 3518 3 687 3670 3421 3318 3438
1.6 tédz 4 266 4 603 4 562 4 378 4 457 4 404 4 459
1.7 Krakéw 6 694 6 137 6 251 6361 6 246 6 200 6 356
1.8 Warszawa 7 257 7 072 7 322 7 508 7 490 7931 7 461
1.9 Opole 4272 4163 4233 4230 4 150 4 363 4223
1.10 Rzeszow 4 348 4 556 4 569 4 366 4 586 4 389 4715
1.11 Biatystok 4523 4431 4413 4 506 4 562 4511 4 488
1.12 Gdansk 5528 5810 5625 5765 5993 5892 5724
1.13 Katowice 4 508 4 530 5295 4944 5 086 5310 4 929
1.14 Kielce 4 598 4493 4 559 4628 4 595 4 444 4 562
1.15 Olsztyn 4 362 4 861 4740 4730 4 606 4 496 4 648
1.16 Poznan 5652 5769 6 020 6121 5 640 6 086 5909
1.17 Szczecin 4 437 4510 4 652 4 429 4762 4784 4 556

* \WWIBOR 3M + MARZA 1,80%
* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Tabela 58. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana
Srednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do

2014-Q4
Zmiana Srednich Zmiana Srednich
stop stop
Trend zmiany cen | procentowych dla | Trend zmiany cen | procentowych dla
L.p. Obszar* w okresie od | kredytow w okresie od | kredytéw
2014 do XIl 2014 | hipotecznych w 2014 do VI 2015 hipotecznych w
okresie od 1 2014 okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 5,40% 2,30%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 0,00%
13 Lublin 2,00% -2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,50%
15 Zielona Goéra 5,20% -3,70%
1.6 todz -0,20% 0,80%
1.7 Krakéw 0,90% -0,10%
1.8 Warszawa 5,20% 4,10%
1.9 Opole -2,60% -0,68% -2,60% -1,03%
1.10 Rzeszéw 3,60% 0,80%
1.11 Biatystok -0,40% 1,30%
1.12 Gdarisk 4,70% 5,20%
1.13 Katowice 5,20% 4,80%
1.14 Kielce 0,80% -1,00%
1.15 Olsztyn 5,10% -0,70%
1.16 Poznan 5,30% 0,10%
1.17 Szczecin 0,90% 5,00%
* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Wykres 73. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-
Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana srednich stép procentowych dla kredytow hipotecznych w okresie od |1 2014 do XIl 2014
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych NBP

Wykres 74. Relacja zmiany srednich stép procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdanisk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakow

todz

Zielona Goéra
Gorzow Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

0,00%

Wroctaw -

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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VI.2.5 ANALIzA 1l -

PIERWOTNEGO

MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI
WOJEWODZKICH (LICZBA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKOWANIA) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU

W MIASTACH

Tabela 59. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
2014-Q1 | 2014-02 | 2014-03 | 2014-0a | 2015-Q1 | 2015-Q2 | G« (zt/m*)w
L.p. Obszar* 35 601 30 856 33741 43 037 31715 32264] okresie
od 2014-Q1
Cy (2t/m’) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5 633 5832 5813 5949 5710 5810 5782
1.2 Bydgoszcz 4508 4335 4402 4243 4355 4475 4408
1.3 Lublin 4748 4948 4847 4988 4827 4834 4868
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3 409 3550 3410 3512 3223 3380 3435
1.5 Zielona Goéra 3451 3518 3687 3670 3421 3318 3438
1.6 L6dz 4266 4 603 4562 4378 4457 4 404 4459
1.7 Krakéw 6 694 6137 6 251 6 361 6 246 6 200 6 356
1.8 Warszawa 7 257 7072 7322 7 508 7 490 7931 7 461
1.9 Opole 4272 4163 4233 4230 4150 4363 4223
1.10 Rzesz6w 4348 4556 4569 4366 4586 4389 4715
1.11 Biatystok 4523 4431 4413 4506 4562 4511 4488
1.12 Gdarisk 5528 5810 5625 5 765 5993 5892 5724
1.13 Katowice 4508 4530 5295 4944 5086 5310 4929
1.14 Kielce 4598 4493 4559 4628 4595 4444 4562
1.15 Olsztyn 4362 4861 4740 4730 4 606 4496 4 648
1.16 Poznari 5 652 5 769 6 020 6121 5 640 6 086 5909
1.17 Szczecin 4437 4510 4652 4429 4762 4784 4556

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

105



Tabela 60. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana liczby
mieszkan oddanych do uzytkowania wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana liczby Zmiana liczby
Trend zmiany cen o(;:;e:::: Zo Trend zmiany cen O(E;e:::: Zo
L.p. Obszar* w okresie od | uzytkowania w w okresie od | A Y
2014 do XIl 2014 okresie od | 2014 2014 do Vi 2015 okresie od | 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 5,40% 2,30%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 0,00%
1.3 Lublin 2,00% -2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,50%
1.5 Zielona Goéra 5,20% -3,70%
1.6 todz -0,20% 0,80%
1.7 Krakéw 0,90% -0,10%
1.8 Warszawa 5,20% 4,10%
1.9 Opole -2,60% 20,89% -2,60% -9,37%
1.10 Rzeszéw 3,60% 0,80%
1.11 Biatystok -0,40% 1,30%
1.12 Gdarisk 4,70% 5,20%
1.13 Katowice 5,20% 4,80%
1.14 Kielce 0,80% -1,00%
1.15 Olsztyn 5,10% -0,70%
1.16 Poznan 5,30% 0,10%
1.17 Szczecin 0,90% 5,00%

* brak danych dla Torunia

Zrédto

: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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VI.2.6 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (LICZBA MIESZKAN |
BUDYNKOW, DLA KTORYCH WYDANO POZWOLENIE NA BUDOWE) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
PIERWOTNEGO

Tabela 61. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz liczba
mieszkan, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2

Liczba mieszkan i budynkéw, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe**
2014-Q1 | 2014-02 | 2014-03 | 2014-Qa | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ce (2t/m*)w
L.p. Obszar* 33281 40 084 41743 34 667 37 189 a6 755]  okresie
od 2014-Q1
Gy (zt/m’) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5633 5832 5813 5949 5710 5810 5782
1.2 Bydgoszcz 4508 4335 4 402 4243 4355 4 475 4 408
1.3 Lublin 4748 4948 4847 4988 4 827 4 834 4 868
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3409 3550 3410 3512 3223 3380 3435
1.5 Zielona Géra 3451 3518 3687 3670 3421 3318 3438
1.6 £6dz 4266 4 603 4562 4378 4 457 4 404 4 459
1.7 Krakéw 6 694 6137 6251 6361 6246 6 200 6 356
1.8 Warszawa 7257 7 072 7322 7 508 7 490 7931 7 461
1.9 Opole 4272 4163 4233 4230 4150 4363 4223
1.10 Rzesz6w 4348 4556 4569 4366 4586 4389 4715
1.11 Biatystok 4523 4431 4413 4 506 4562 4511 4 488
1.12 Gdanisk 5528 5810 5625 5765 5993 5892 5724
1.13 Katowice 4508 4530 5295 4 944 5086 5310 4929
1.14 Kielce 4598 4 493 4559 4628 4595 4 444 4562
1.15 Olsztyn 4362 4 861 4 740 4730 4 606 4 496 4 648
1.16 Poznan 5652 5769 6 020 6121 5 640 6 086 5909
1.17 Szczecin 4 437 4510 4 652 4 429 4762 4784 4556

* brak danych dla Torunia
** na terenie Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
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Tabela 62. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana liczby
mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiany liczby Zmiany liczby
mieszkan, dla mieszkan, dla
Trend zmiany cen| ktérych wydano | Trend zmiany cen| ktérych wydano
L.p. Obszar* w okresie od | pozwolenie na w okresie od | pozwolenie na
2014 do XIl 2014 |budowe w okresie|] 2014 do VI 2015 |budowe w okresie
od 1 2014 do XII od | 2014 do VI
2014 2015
1.1 Wroctaw 5,40% 2,30%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 0,00%
1.3 Lublin 2,00% -2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,50%
1.5 Zielona Goéra 5,20% -3,70%
1.6 tédz -0,20% 0,80%
1.7 Krakéw 0,90% -0,10%
1.8 Warszawa 5,20% 4,10%
1.9 Opole -2,60% 4,16% -2,60% 40,49%
1.10 Rzeszéw 3,60% 0,80%
1.11 Biatystok -0,40% 1,30%
1.12 Gdarisk 4,70% 5,20%
1.13 Katowice 5,20% 4,80%
1.14 Kielce 0,80% -1,00%
1.15 Olsztyn 5,10% -0,70%
1.16 Poznan 5,30% 0,10%
1.17 Szczecin 0,90% 5,00%

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Zmiana liczby mieszkan, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe (2014-Q4 do 2014-Q1) okreslona

zostata jako stosunek liczby mieszkan, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe w IV kwartale 2014 roku

do liczby mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe w | kwartale 2014 roku. Analogicznie

okreslona zostata Zmiana liczby mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe (2015-Q2 do 2014-

Qi).
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VI.2.7 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (WSKAZNIK CEN PRODUKCJI
BUDOWLANO-MONTAZOWEJ) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 63. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz
wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2

Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej (%)
2014-Q1 | 2014-02 | 2014-Q3 | 2014-4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Ce (2t/m*)w
L.p. Obszar* -0,17% 0,00% 0,00% -0,07% -0,07% -0,03%| Okresie
od 2014-Q1
Cu (2t/m?®) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-03 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5 633 5 832 5813 5949 5710 5810 5782
1.2 Bydgoszcz 4508 4335 4402 4243 4355 4475 4 408
1.3 Lublin 4748 4948 4847 4988 4827 4834 4 868
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3409 3550 3410 3512 3223 3380 3435
1.5 Zielona Goéra 3451 3518 3687 3670 3421 3318 3438
1.6 L6dz 4266 4603 4562 4378 4457 4 404 4 459
1.7 Krakéw 6 694 6137 6251 6361 6246 6 200 6 356
1.8 Warszawa 7257 7072 7322 7508 7 490 7931 7 461
1.9 Opole 4272 4163 4233 4230 4150 4363 4223
1.10 Rzeszéw 4348 4556 4569 4366 4586 4389 4715
1.11 Biatystok 4523 4431 4413 4506 4562 4511 4 488
1.12 Gdarisk 5528 5810 5625 5765 5993 5 892 5724
1.13 Katowice 4508 4530 5295 4944 5086 5310 4929
1.14 Kielce 4598 4493 4559 4628 4595 4444 4562
1.15 Olsztyn 4362 4861 4740 4730 4 606 4 496 4648
1.16 Poznari 5 652 5 769 6 020 6121 5 640 6 086 5909
1.17 Szczecin 4437 4510 4652 4429 4762 4784 4556

* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 64. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana cen

produkcji budowlano-montazowej wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana cen Zmiana cen
Trend zmiany cen bl':;?\:\:ll:;j:)- Trend zmiany cen b:;?)c\:\:lll;f:)-
okresie od | 2014 okresie od | 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 5,40% 2,30%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 0,00%
1.3 Lublin 2,00% -2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,50%
1.5 Zielona Goéra 5,20% -3,70%
1.6 todz -0,20% 0,80%
1.7 Krakéw 0,90% -0,10%
1.8 Warszawa 5,20% 4,10%
1.9 Opole -2,60% 0,10% -2,60% 0,13%
1.10 Rzeszéw 3,60% 0,80%
1.11 Biatystok -0,40% 1,30%
1.12 Gdarisk 4,70% 5,20%
1.13 Katowice 5,20% 4,80%
1.14 Kielce 0,80% -1,00%
1.15 Olsztyn 5,10% -0,70%
1.16 Poznan 5,30% 0,10%
1.17 Szczecin 0,90% 5,00%

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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VI.2.8 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

Tabela 65. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz stopa
inflacji wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-04 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | Cu (zt/m*)w
L.p. Obszar* 0,63% 0,27% -0,27% -0,73% -1,40% .0,93%| okresie
od 2014-Q1
Cy (2t/m’) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-04 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5 633 5832 5813 5949 5710 5810 5782
1.2 Bydgoszcz 4508 4335 4 402 4243 4355 4 475 4 408
1.3 Lublin 4748 4948 4847 4988 4827 4834 4868
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3409 3550 3410 3512 3223 3380 3435
1.5 Zielona Géra 3451 3518 3 687 3670 3421 3318 3438
1.6 £6dz 4266 4 603 4562 4378 4457 4404 4459
1.7 Krakéw 6 694 6 137 6 251 6361 6 246 6 200 6 356
1.8 Warszawa 7 257 7072 7322 7508 7 490 7931 7 461
1.9 Opole 4272 4163 4233 4230 4150 4363 4223
1.10 Rzeszéw 4348 4556 4569 4366 4586 4389 4715
1.11 Biatystok 4523 4431 4413 4506 4562 4511 4488
1.12 Gdansk 5528 5810 5625 5765 5993 5 892 5724
1.13 Katowice 4508 4530 5295 4944 5086 5310 4929
1.14 Kielce 4598 4493 4559 4628 4595 4444 4562
1.15 Olsztyn 4362 4861 4740 4730 4 606 4 496 4648
1.16 Poznan 5 652 5769 6020 6121 5 640 6 086 5909
1.17 Szczecin 4437 4510 4652 4429 4762 4784 4556

* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 66. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz srednioroczna
inflacja wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

L.p. Obszar* w okresie od | od
2014 doX11 2014 | 5014 do x11 2014
1.1 Wroctaw 5,40%
1.2 Bydgoszcz -5,20%
1.3 Lublin 2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50%
1.5 Zielona Goéra 5,20%
1.6 tédz -0,20%
1.7 Krakéw 0,90%
1.8 Warszawa 5,20%
1.9 Opole -2,60% 0,00%
1.10 Rzeszéw 3,60%
1.11 Biatystok -0,40%
1.12 Gdarisk 4,70%
1.13 Katowice 5,20%
1.14 Kielce 0,80%
1.15 Olsztyn 5,10%
1.16 Poznan 5,30%
1.17 Szczecin 0,90%
* brak danych dla Torunia
Zrédto

: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 67. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego oraz zmiana stopy
inflacji wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen| . Zmiima stopy. Trend zmiany cen| . Zmifna stopy.
L.p. Obszar* w okresie od | inflacji w okresie w okresie od | inflacji w okresie
2014 do i1 2014 | 412024 doXIl | 5 14 dovi 2015 | ©°¢!2024doVI
2014 2015
1.1 Wroctaw 5,40% 2,30%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 0,00%
1.3 Lublin 2,00% -2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,50%
1.5 Zielona Goéra 5,20% -3,70%
1.6 tédz -0,20% 0,80%
1.7 Krakow 0,90% -0,10%
1.8 Warszawa 5,20% 4,10%
1.9 Opole -2,60% -1,37% -2,60% -1,57%
1.10 Rzeszéw 3,60% 0,80%
1.11 Biatystok -0,40% 1,30%
1.12 Gdansk 4,70% 5,20%
1.13 Katowice 5,20% 4,80%
1.14 Kielce 0,80% -1,00%
1.15 Olsztyn 5,10% -0,70%
1.16 Poznan 5,30% 0,10%
1.17 Szczecin 0,90% 5,00%
* brak danych dla Torunia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 75. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego wg miast wojewoddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn I

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok ~0.40

Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakow
todz =

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do XIl 2014
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 76. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego wg miast wojewoddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
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VI.3 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z

RYNKU WTORNEGO

VI.3.1 ANALIZA 1| — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 68. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz sSrednia
stopa bezrobocia wg miast wojewodzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar C. (2t/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5119 4,68%
1.2 Bydgoszcz 3 505 7,83%
1.3 Torun 4 026 9,03%
14 Lublin 4 467 9,13%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2723 6,78%
1.6 Zielona Goéra 3031 7,88%
1.7 todz 3153 11,49%
1.8 Krakéow 5765 5,41%
1.9 Warszawa 7 452 4,44%
1.10 Opole 3 815 6,36%
1.11 Rzeszéw 4 080 7,91%
1.12 Biatystok 4049 12,58%
1.13 Gdarnisk 4938 5,96%
1.14 Katowice 3387 5,00%
1.15 Kielce 3683 10,29%
1.16 Olsztyn 4078 7,26%
1.17 Poznan 4 987 3,51%
1.18 Szczecin 3 855 9,73%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 77. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg
miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 69. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz

bezrobocia wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

zmiana stopy

Zmiana sto Zmiana sto|
Trend zmiany cen ) Py Trend zmiany cen ) i
. bezrobocia w . bezrobocia w
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 okresie od | 2014 w okresie od |1 2014 okresie od | 2014
do XIl 2014 do VI 2015
° do X1l 2014 ° do VI 2015
11 Wroctaw 0,70% -1,13% 0,10% -1,63%
1.2 Bydgoszcz 3,70% -1,40% 2,60% -2,57%
1.3 Torun -0,60% -2,40% -4,70% -3,20%
14 Lublin -3,30% -1,47% -1,00% -1,77%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 0,90% -2,87% 1,60% -3,23%
1.6 Zielona Goéra 3,90% -1,03% 0,90% -0,30%
1.7 todz 1,90% -1,97% 0,00% -1,87%
1.8 Krakow 2,20% -0,87% 1,50% -1,13%
1.9 Warszawa 3,10% -0,57% 3,60% -0,93%
1.10 Opole -2,60% -1,20% 0,80% -1,50%
1.11 Rzeszow 1,20% -1,03% 1,30% -1,17%
1.12 Biatystok -0,70% -2,07% 0,70% -2,47%
1.13 Gdansk 2,30% -1,23% 1,50% -1,53%
1.14 Katowice 3,60% -0,87% -0,80% -1,27%
1.15 Kielce 2,80% -1,67% -0,90% -2,33%
1.16 Olsztyn -3,20% -1,77% -1,20% -2,07%
1.17 Poznan 2,70% -1,03% 1,80% -1,30%
1.18 Szczecin 1,40% -1,70% 1,50% -2,77%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 78. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa
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B Zmiana stopy bezrobocia w okresie od 1 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 79. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS
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VI.3.2 ANALIZA Il = MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 70. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

2 ) Przecietne miesieczne
L.p. Obszar Sl e E wynagrodzenie brutto (zt) w okresie
C2 At E RO CD 2D od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5119 4 016
1.2 Bydgoszcz 3505 3 352
1.3 Torun 4026 3352
14 Lublin 4 467 3 445
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2723 3326
1.6 Zielona Gora 3031 3326
1.7 tédz 3153 3 596
1.8 Krakéw 5765 3707
1.9 Warszawa 7 452 4 867
1.10 Opole 3 815 3573
1.11 Rzeszéow 4 080 3285
1.12 Biatystok 4 049 3325
1.13 Gdarisk 4938 4012
1.14 Katowice 3387 4218
1.15 Kielce 3683 3332
1.16 Olsztyn 4078 3240
1.17 Poznan 4 987 3 602
1.18 Szczecin 3855 3602

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 80. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych lokali
mieszkalnych z rynku wtornego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 71. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen gz:i:iitzr:;g:’ Trend zmiany cen r’;:::‘i:i?:tz'::g:)
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 wynagrte)dzen?a w w okresie od |1 2014 wynagrzdzen?a w
do XIl 2014 do VI 2015
okresie od | 2014 okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
11 Wroctaw 0,70% 11,80% 0,10% 12,58%
1.2 Bydgoszcz 3,70% 7,31% 2,60% 6,50%
1.3 Torun -0,60% 7,31% -4,70% 6,50%
14 Lublin -3,30% 10,43% -1,00% 4,03%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 0,90% 8,01% 1,60% 5,38%
1.6 Zielona Goéra 3,90% 8,01% 0,90% 5,38%
1.7 todz 1,90% 7,16% 0,00% 2,74%
1.8 Krakow 2,20% 4,83% 1,50% 6,16%
1.9 Warszawa 3,10% 1,37% 3,60% 2,16%
1.10 Opole -2,60% 7,09% 0,80% 8,30%
1.11 Rzeszow 1,20% 6,22% 1,30% 5,00%
1.12 Biatystok -0,70% 8,19% 0,70% 4,04%
1.13 Gdansk 2,30% 3,39% 1,50% 4,19%
1.14 Katowice 3,60% 11,96% -0,80% 1,95%
1.15 Kielce 2,80% 7,70% -0,90% 7,18%
1.16 Olsztyn -3,20% 6,17% -1,20% 4,55%
1.17 Poznan 2,70% 4,35% 1,80% 3,10%
1.18 Szczecin 1,40% 7,42% 1,50% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 81. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtornego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do
2014-Q4
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H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 82. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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VI.3.3 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY
PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 72. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | G« (zt/m*) w
L.p. Obszar a51%| as1%| a31%| 383%| 362%| 3,484 Okresie
od 2014-Q1
Cy (2t/m’) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
11 Wroctaw 5095 5123| 5153| 5126 5109 5104 5119
1.2 Bydgoszcz 3450 3433 3514| 3556 358 3539 3505
13 Torun 4091 4069 4148 4033| 3939 3909 4026
14 Lublin 4585 4429 4433 4405| 4404] 4574 4467
15 Gorzéw Wielkopolski 2679 2743 2713|2713 2702 2794 2723
1.6 Zielona Géra 2943 3084 3099 3128 29771 3024 3031
1.7 t6dz 3099 32000 3209 3155 3114 3129 3153
1.8 Krakéw 5650 5838 5788] 5746 5754 5842 5765
1.9 Warszawa 7348 7380 7412| 7467 7506| 7633 7452
1.10 Opole 3821 3895 3770 3753| 3832 3850 3815
111 Rzeszéw 4041 4054 4194 4087| 4024 4274 4080
1.12 Biafystok 4016 4081 4079 3977 4067 4074 4049
1.13 Gdansk 4858 4939 4959 4921| 4951 5016 4938
1.14 Katowice 3278 3464| 3504| 3431 3324 3375 3387
1.15 Kielce 3745 3669 3636| 3781 3693 3576 3683
1.16 Olsztyn 4114 4092 4086 4061| 4095 4009 4078
1.17 Poznan 4872 4962 5030 4997 498 5053 4987
1.18 Szczecin 3779 3912 3892| 3828 3814 3930 3855

* WIBOR 3M + MARZA 1,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Tabela 73. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz zmiana srednich
stop procentowych dla kredytow hipotecznych wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana srednich Zmiana Srednich
stop procentowych stop procentowych
Trend zmiany cen :I: kred tc':l\v: Trend zmiany cen :I: kred tc":vv:’
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 hipoteczn‘\,/ch w w okresie od |1 2014 hipoteczn‘\,/ch w
do XIl 2014 do VI 2015
° okresie od | 2014 ° okresie od 1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 0,70% 0,10%
1.2 Bydgoszcz 3,70% 2,60%
1.3 Torun -0,60% -4,70%
14 Lublin -3,30% -1,00%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 0,90% 1,60%
1.6 Zielona Goéra 3,90% 0,90%
1.7 todz 1,90% 0,00%
1.8 Krakow 2,20% 1,50%
1.9 Warszawa 3,10% 3,60%
-0,68% -1,03%
1.10 Opole -2,60% 0 0,80% 0
1.11 Rzeszéw 1,20% 1,30%
1.12 Biatystok -0,70% 0,70%
1.13 Gdansk 2,30% 1,50%
1.14 Katowice 3,60% -0,80%
1.15 Kielce 2,80% -0,90%
1.16 Olsztyn -3,20% -1,20%
1.17 Poznaih 2,70% 1,80%
1.18 Szczecin 1,40% 1,50%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Wykres 83. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Goéra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych w okresie od |1 2014 do XIl 2014
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP

Wykres 84. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszow
Opole

Warszawa 50%
Krakéw 0100%

todz

Zielona Goéra

Gorzéw Wielkopolski

Lublin

Bydgoszcz

Wroctaw

0,10%

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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VI.3.4 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

Tabela 74. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz stopa
inflacji wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-a3 | 2014-Q4 | 2015-a1 | 2015-Q2 | Ca (zt/m*) w
L.p. Obszar 0,63%| 027%| -0,27%| -0,73%| -1,40%| -0,03%| Okresie
od 2014-Q1
Cy (zt/m’) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 5095 5123 5153 5126 5109 5104 5119
1.2 Bydgoszcz 3 450 3433 3514 3556 3586 3539 3505
1.3 Torur 4091 4069 4148 4033 3939 3909 4026
1.4 Lublin 4585 4429 4433 4 405 4 404 4574 4 467
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2679 2743 2713 2713 2702 2794 2723
1.6 Zielona Géra 2943 3084 3099 3128 2977 3024 3031
1.7 t6dz 3099 3200 3209 3155 3114 3129 3153
1.8 Krakéw 5 650 5 838 5788 5746 5754 5842 5765
1.9 Warszawa 7 348 7 380 7 412 7 467 7506 7 633 7 452
1.10 Opole 3821 3895 3770 3753 3832 3 850 3815
1.11 Rzeszéw 4041 4054 4194 4087 4024 4274 4080
1.12 Biafystok 4016 4081 4079 3977 4067 4074 4049
1.13 Gdansk 4 858 4939 4959 4921 4951 5016 4938
1.14 Katowice 3278 3464 3504 3431 3324 3375 3387
1.15 Kielce 3745 3 669 3636 3781 3693 3576 3683
1.16 Olsztyn 4114 4092 4086 4061 4095 4009 4078
1.17 Poznar 4872 4962 5030 4997 4986 5053 4987
1.18 Szczecin 3779 3912 3892 3828 3814 3930 3855

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

124



Tabela 75. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego oraz srednioroczna
inflacja wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Srednioroczna
Trend z.miany cen inflacja w okresie
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 od
do Xl 2014 12014 do X1l 2014
1.1 Wroctaw 0,70%
1.2 Bydgoszcz 3,70%
1.3 Torun -0,60%
14 Lublin -3,30%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 0,90%
1.6 Zielona Goéra 3,90%
1.7 todz 1,90%
1.8 Krakow 2,20%
1.9 Warszawa 3,10% 0,00%
1.10 Opole -2,60%
1.11 Rzeszéw 1,20%
1.12 Biatystok -0,70%
1.13 Gdarnsk 2,30%
1.14 Katowice 3,60%
1.15 Kielce 2,80%
1.16 Olsztyn -3,20%
1.17 Poznan 2,70%
1.18 Szczecin 1,40%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Tabela 76. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego oraz zmiana stopy
inflacji wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana sto| Zmiana sto|
Trend zmiany cen | . . py. Trend zmiany cen | . .. py.
. inflacji w okresie ) inflacji w okresie
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 w okresie od |1 2014
do X1l 2014 od 1 2014 do XllI do VI 2015 od 12014 do VI
° 2014 ° 2015
1.1 Wroctaw 0,70% 0,10%
1.2 Bydgoszcz 3,70% 2,60%
1.3 Torun -0,60% -4,70%
1.4 Lublin -3,30% -1,00%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 0,90% 1,60%
1.6 Zielona Goéra 3,90% 0,90%
1.7 todz 1,90% 0,00%
1.8 Krakéw 2,20% 1,50%
1.9 Warszawa 3,10% 3,60%
-1,37% -1,57%
1.10 Opole -2,60% 0,80%
1.11 Rzeszéw 1,20% 1,30%
1.12 Biatystok -0,70% 0,70%
1.13 Gdansk 2,30% 1,50%
1.14 Katowice 3,60% -0,80%
1.15 Kielce 2,80% -0,90%
1.16 Olsztyn -3,20% -1,20%
1.17 Poznan 2,70% 1,80%
1.18 Szczecin 1,40% 1,50%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 85. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce

Katowice “

Gdarisk 3% e

Biatystok =0

Rzeszéw
Opole
Warszawa

Krakéw e

todz

Zielona Goéra

Gorzéw Wielkopolski

Lublin 30%

Torun =0

Bydgoszcz

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do Xl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 86. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z
rynku wtornego wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdanisk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa
Krakéw 50%
todz S 0,00%
Zielona Géra Ve
Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Torun

Bydgoszcz
Wroctaw 77 0.10%

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do VI 2015
M Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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VI.4 ANALIZA || — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE

JEDNORODZINNE

VI.4.1 ANALIZA 1| — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 77. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednia
stopa bezrobocia wg miast wojewodzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar C. (2t/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 4321 4,68%
1.2 Bydgoszcz 3076 7,83%
1.3 Torun 3469 9,03%
1.4 Lublin 3199 9,13%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2 845 6,78%
1.6 Zielona Goéra 3410 7,88%
1.7 todz 3118 11,49%
1.8 Krakéw 4611 5,41%
1.9 Warszawa 5813 4,44%
1.10 Opole 2518 6,36%
1.11 Rzeszow 3999 7,91%
1.12 Biatystok 2773 12,58%
1.13 Gdarnisk 4135 5,96%
1.14 Katowice 3832 5,00%
1.15 Kielce 3773 10,29%
1.16 Olsztyn 3393 7,26%
1.17 Poznan 4011 3,51%
1.18 Szczecin 3999 9,73%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 87. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 78. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana stopy
bezrobocia wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen ir:zira:;oz::?:ll Trend zmiany cen f)?zi:::ots:::zl’
L-p. Obszar W Ok‘;:i: ;‘;;:014 okresie od 12014 |V ok;zs\i’elz ;:;52014 okresie od 1 2014
do XII 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw -5,00% -1,13% -1,00% -1,63%
1.2 Bydgoszcz 3,10% -1,40% -5,50% -2,57%
1.3 Torun -3,50% -2,40% -4,30% -3,20%
14 Lublin -4,10% -1,47% 4,00% -1,77%
1.5 Gorzéw Wielkopolski -5,50% -2,87% -4,40% -3,23%
1.6 Zielona Goéra 0,20% -1,03% 1,80% -0,30%
1.7 todz 5,10% -1,97% -2,00% -1,87%
1.8 Krakéw 1,30% -0,87% -3,10% -1,13%
1.9 Warszawa 3,90% -0,57% -1,40% -0,93%
1.10 Opole 5,40% -1,20% 1,90% -1,50%
1.11 Rzeszéw 3,10% -1,03% 5,10% -1,17%
1.12 Biatystok 4,20% -2,07% -4,80% -2,47%
1.13 Gdarisk 1,30% -1,23% -2,80% -1,53%
1.14 Katowice -5,40% -0,87% 1,30% -1,27%
1.15 Kielce -3,50% -1,67% 2,40% -2,33%
1.16 Olsztyn -4,10% -1,77% -4,10% -2,07%
1.17 Poznan 2,60% -1,03% -0,30% -1,30%
1.18 Szczecin 5,20% -1,70% 3,80% -2,77%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 88. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%
B Zmiana stopy bezrobocia w okresie od 1 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS

Wykres 89. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdarisk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa

Krakow

£odz

Zielona Géra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%
B Zmiana stopy bezrobocia w okresie od |1 2014 do VI 2015
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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VI.4.2 ANALIZA Il = MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 79. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

C. (zf/mz) w okresie Przecietne miesieczr'ne wynagrodzenie
L.p. Obszar brutto (zt) w okresie od 2014-Q1 do
od 2014-Q1 do 2015-Q2 2015-Q2
1.1 Wroctaw 4321 4 016
1.2 Bydgoszcz 3076 3 352
13 Torun 3469 3352
14 Lublin 3199 3445
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2 845 3326
1.6 Zielona Goéra 3410 3326
1.7 tédz 3118 3 596
1.8 Krakow 4611 3707
1.9 Warszawa 5813 4 867
1.10 Opole 2518 3573
1.11 Rzeszéw 3999 3285
1.12 Biatystok 2773 3325
1.13 Gdarisk 4135 4012
1.14 Katowice 3832 4218
1.15 Kielce 3773 3332
1.16 Olsztyn 3393 3 240
1.17 Poznan 4011 3 602
1.18 Szczecin 3999 3 602

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 90. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewodzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Tabela 80. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen ::‘izees?iitzl:‘eegt:’ Trend zmiany cen :‘:Zi?iitzr:;gc;
L.p. Obszar w okresie od | 2014 wynagr:dzen?a w w okresie od | 2014 wynagr:dzen?a w
do Xil 2014 okresie od |1 2014 do V1 2015 okresie od |1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw -5,00% 11,80% -1,00% 12,58%
1.2 Bydgoszcz 3,10% 7,31% -5,50% 6,50%
1.3 Torun -3,50% 7,31% -4,30% 6,50%
14 Lublin -4,10% 10,43% 4,00% 4,03%
1.5 Gorzéw Wielkopolski -5,50% 8,01% -4,40% 5,38%
1.6 Zielona Goéra 0,20% 8,01% 1,80% 5,38%
1.7 todz 5,10% 7,16% -2,00% 2,74%
1.8 Krakéw 1,30% 4,83% -3,10% 6,16%
1.9 Warszawa 3,90% 1,37% -1,40% 2,16%
1.10 Opole 5,40% 7,09% 1,90% 8,30%
1.11 Rzeszow 3,10% 6,22% 5,10% 5,00%
1.12 Biatystok 4,20% 8,19% -4,80% 4,04%
1.13 Gdarisk 1,30% 3,39% -2,80% 4,19%
1.14 Katowice -5,40% 11,96% 1,30% 1,95%
1.15 Kielce -3,50% 7,70% 2,40% 7,18%
1.16 Olsztyn -4,10% 6,17% -4,10% 4,55%
1.17 Poznan 2,60% 4,35% -0,30% 3,10%
1.18 Szczecin 5,20% 7,42% 3,80% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 91. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
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Biatystok
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Opole
Warszawa
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Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Torun

Bydgoszcz
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M Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do XIl 2014
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS

Wykres 92. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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MW Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do VI 2015
M Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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VI.4.3 ANALZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY
PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 81. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2 | C« (zt/ mz) w
L.p. Obszar as1%| as51%|  a31%| 3,83%| 362%| 3,48%| Okresie
od 2014-Q1 do
C., (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2

1.1 Wroctaw 4 580 4276 4187 4180 4284 4 404 4321
1.2 Bydgoszcz 2 908 3100 3184 3153 3 075 2 986 3 076
1.3 Torun 3450 3 408 3 464 3365 3511 3535 3 469
14 Lublin 3030 3168 3140 3122 3267 3 260 3199
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2938 3046 2779 2726 2 807 2757 2845
1.6 Zielona Gora 3361 3614 3384 3424 3 500 3149 3410
1.7 Lodz 3251 3 066 3033 3327 2993 2832 3118
1.8 Krakow 4 560 4618 4 387 4772 4 537 4 831 4611
1.9 Warszawa 5737 5566 5760 5 867 5819 5967 5813
1.10 Opole 2 648 2412 2 500 2759 2 515 2 665 2518
1.11 Rzeszow 3 996 3731 3971 4 039 4169 4 085 3999
1.12 Biatystok 2712 2 909 2783 3024 2 544 2 626 2773
1.13 Gdansk 3902 4 478 3876 4412 4023 4136 4135
1.14 Katowice 4 036 3824 3 659 3822 3891 3972 3 832
1.15 Kielce 3918 3719 3541 3737 3983 3777 3773
1.16 Olsztyn 3639 3394 3110 3520 3269 3393 3393
1.17 Poznan 3932 4148 4 047 4021 4 059 3883 4011
1.18 Szczecin 3996 3731 3971 4039 4169 4 085 3999

* WIBOR 3M + MARZA 1,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Tabela 82. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednia stopa
procentowa dla kredytow hipotecznych wg miast wojewoddzkich w analizowanym okresie

Zmiana Srednich Zmiana srednich
Trend zmiany cen ﬂé:l:::)::d':;v::‘:h Trend zmiany cen Sté;:r'?:ee dr::::‘\g‘:h
L.p. Obszar w okc:':s;itlel c:; ;:014 hipotecznych w w ok‘;'zs\i’eI ::;52014 E e
okresie od 1 2014 okresie od |1 2014
do XII 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw -5,00% -1,00%
1.2 Bydgoszcz 3,10% -5,50%
1.3 Torun -3,50% -4,30%
14 Lublin -4,10% 4,00%
1.5 Gorzéw Wielkopolski -5,50% -4,40%
1.6 Zielona Gora 0,20% 1,80%
1.7 toédz 5,10% -2,00%
1.8 Krakéw 1,30% -3,10%
1.9 Warszawa 3,90% 0,68% -1,40% 1,03%
1.10 Opole 5,40% 1,90%
1.11 Rzeszéw 3,10% 5,10%
1.12 Biatystok 4,20% -4,80%
1.13 Gdarisk 1,30% -2,80%
1.14 Katowice -5,40% 1,30%
1.15 Kielce -3,50% 2,40%
1.16 Olsztyn -4,10% -4,10%
1.17 Poznan 2,60% -0,30%
1.18 Szczecin 5,20% 3,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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Wykres 93. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-
Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych w okresie od 1 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP

Wykres 94. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych w okresie od 1 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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VI.4.4 ANALIZA Il - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — BUDYNKI
MIESZKALNE JEDNORODZINNE

Tabela 83. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz stopa
inflacji wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-4 | 2015-q1 | 2015-Q2| Ci (zt/m*) w
Lp. Obszar 0,63%| 027%| -0,27%| -0,73%| -1,40%| -0,93%| okresie
od 2014-Q1 do
C;, (zt/m?) 2015-Q2
2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2

1.1 Wroclaw 4580 4276 4187 4180 4284 4404 4321
1.2 Bydgoszcz 2908 3100 3184 3153 3075 2986 3076
1.3 Torun 3450 3 408 3 464 3365 3511 3535 3 469
1.4 Lublin 3030 3168 3140 3122 3267 3260 3199
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2938 3046 2779 2726 2 807 2757 2845
1.6 Zielona Goéra 3361 3614 3384 3424 3500 3149 3410
1.7 L6d2 3251 3066 3033 3327 2993 2832 3118
1.8 Krakéw 4560 4618 4387 4772 4537 4831 4611
1.9 Warszawa 5737 5 566 5 760 5 867 5819 5967 5813
1.10 Opole 2648 2412 2 500 2759 2515 2 665 2518
1.11 Rzesz6w 399 3731 3971 4039 4169 4085 3999
1.12 Biatystok 2712 2909 2783 3024 2544 2626 2773
1.13 Gdarsk 3902 4478 3876 4412 4023 4136 4135
1.14 Katowice 4036 3824 3659 3822 3891 3972 3832
1.15 Kielce 3918 3719 3541 3737 3983 3777 3773
1.16 Olsztyn 3639 3394 3110 3520 3269 3393 3393
1.17 Poznan 3932 4148 4047 4021 4059 3883 4011
1.18 Szczecin 399 3731 3971 4039 4169 4085 3999

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Tabela 84. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz srednioroczna
inflacja wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

L.p. Obszar w okresie od | 2014 od
do X1l 2014 12014 do X1l 2014

1.1 Wroctaw -5,00%

1.2 Bydgoszcz 3,10%

1.3 Torun -3,50%

1.4 Lublin -4,10%

1.5 Gorzéw Wielkopolski -5,50%

1.6 Zielona Géra 0,20%

1.7 toédz 5,10%

1.8 Krakoéw 1,30%

1.9 Warszawa 3,90% .
1.10 Opole 5,40% 0.00%
1.11 Rzeszéw 3,10%

1.12 Biatystok 4,20%

1.13 Gdarnsk 1,30%

1.14 Katowice -5,40%

1.15 Kielce -3,50%

1.16 Olsztyn -4,10%

1.17 Poznan 2,60%

1.18 Szczecin 5,20%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

138



Tabela 85. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zmiana stopy
inflacji wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana sto Zmiana sto|
LLCLLIEEUIEL G inflacl'i w okr:Zie ULl EL G inflacl'i w okr:Zie
L.p. Obszar w okresie od | 2014 : w okresie od |1 2014 !
do XII 2014 od 1 2014 do XllI do VI 2015 od 12014 do VI
2014 2015
1.1 Wroctaw -5,00% -1,00%
1.2 Bydgoszcz 3,10% -5,50%
1.3 Torun -3,50% -4,30%
1.4 Lublin -4,10% 4,00%
1.5 Gorzéw Wielkopolski -5,50% -4,40%
1.6 Zielona Goéra 0,20% 1,80%
1.7 todz 5,10% -2,00%
1.8 Krakéw 1,30% -3,10%
1.9 Warszawa 3,90% -1,40%
-1,37% -1,57%
1.10 Opole 5,40% 1,90%
1.11 Rzeszow 3,10% 5,10%
1.12 Biatystok 4,20% -4,80%
1.13 Gdarnsk 1,30% -2,80%
1.14 Katowice -5,40% 1,30%
1.15 Kielce -3,50% 2,40%
1.16 Olsztyn -4,10% -4,10%
1.17 Poznan 2,60% -0,30%
1.18 Szczecin 5,20% 3,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 95. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce -_-
Katowice T L37%
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa

Krakéw

todz

Zielona Géra 0,20%
Gorzéw Wielkopolski

Lublin IR

Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do XIl 2014
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 96. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdanisk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa

Krakéw

todz

Zielona Goéra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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VI.5 ANALIZA || — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA

VI.5.1 ANALIZA 1| — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA BEZROBOCIA) —
GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Tabela 86. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz Srednia
stopa bezrobocia wg miast wojewodzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Lp. Obszar Cs (zt/m?) w okresie Sr. stopa bezrobocia w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 295 4,68%
1.2 Bydgoszcz 221 7,83%
13 Torun 243 9,03%
14 Lublin 233 9,13%
1.5 Gorzow Wielkopolski 108 6,78%
1.6 Zielona Goéra 113 7,88%
1.7 todz 191 11,49%
1.8 Krakéow 313 5,41%
1.9 Warszawa 593 4,44%
1.10 Opole 187 6,36%
1.11 Rzeszéw 124 7,91%
1.12 Biatystok 189 12,58%
1.13 Gdansk 303 5,96%
1.14 Katowice 251 5,00%
1.15 Kielce 185 10,29%
1.16 Olsztyn 212 7,26%
1.17 Poznan 379 3,51%
1.18 Szczecin 249 9,73%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 97. Relacja stopy bezrobocia do sr. cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wg
miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

13%

800

700

600
500

400
300
200
100

mm Cér (z/m2) w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 ==@==Sr. stopa bezrobocia w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

14%

- 12%

10%
8%
6%
4%
2%
0%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Tabela 87. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz zmiana stopy
bezrobocia wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen Zmiana SFOPY Trend zmiany cen Zmiana SFOPY
L.p. Obszar w okresie od | 2014 bez.roboaa W w okresie od | 2014 bezroboaa W
do Il 2014 okresie od |1 2014 do VI 2015 okresie od |1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 4,10% -1,13% 5,20% -1,63%
1.2 Bydgoszcz 4,10% -1,40% -3,30% -2,57%
1.3 Torun 0,50% -2,40% -5,00% -3,20%
14 Lublin 2,60% -1,47% 4,20% -1,77%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5,40% -2,87% 5,10% -3,23%
1.6 Zielona Goéra -5,80% -1,03% -2,70% -0,30%
1.7 todz -2,90% -1,97% -1,70% -1,87%
1.8 Krakow -3,70% -0,87% -0,40% -1,13%
1.9 Warszawa 2,20% -0,57% -2,80% -0,93%
1.10 Opole 0,90% -1,20% 5,20% -1,50%
1.11 Rzeszow -5,70% -1,03% 4,40% -1,17%
1.12 Biatystok 2,00% -2,07% -1,60% -2,47%
1.13 Gdarnsk 6,00% -1,23% -1,30% -1,53%
1.14 Katowice -3,40% -0,87% 4,90% -1,27%
1.15 Kielce -3,10% -1,67% -3,70% -2,33%
1.16 Olsztyn -1,90% -1,77% -4,40% -2,07%
1.17 Poznan -3,10% -1,03% 1,90% -1,30%
1.18 Szczecin 3,00% -1,70% -0,80% -2,77%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 98. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntow pod
mieszkaniowq wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Torun
Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%
B Zmiana stopy bezrobocia w okresie od 1 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 99. Relacja zmiany stopy bezrobocia do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntow pod
zabudowe mieszkaniowq wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin 0
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdarnisk
Biatystok
Rzeszow
Opole [ |
Warszawa 7
Krakéw =ojtil5}
todz
Zielona Géra 70,30
Gorzéw Wielkopolski

Lublin 1 |

Torun

Bydgoszcz

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%
B Zmiana stopy bezrobocia w okresie od | 2014 do VI 2015
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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VI.5.2 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (PRZECIETNE MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE BRUTTO) — GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Tabela 88. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz srednie
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

> ) Przecietne miesieczne
L.p. Obszar Sl e sl wynagrodzenie brutto (zt) w okresie
CEIERCARRL e D el od 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 295 4 016
1.2 Bydgoszcz 221 3352
1.3 Torun 243 3352
14 Lublin 233 3 445
1.5 Gorzéw Wielkopolski 108 3326
1.6 Zielona Géra 113 3326
1.7 tédz 191 3596
1.8 Krakéw 313 3707
1.9 Warszawa 593 4 867
1.10 Opole 187 3573
1.11 Rzeszow 124 3285
1.12 Biatystok 189 3325
1.13 Gdansk 303 4012
1.14 Katowice 251 4218
1.15 Kielce 185 3332
1.16 Olsztyn 212 3 240
1.17 Poznan 379 3 602
1.18 Szczecin 249 3 602

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 100. Relacje przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do sr. cen transakcyjnych gruntow
pod zabudowe mieszkaniowq wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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=@=Przecietne wynagrodzenie (zt/mc) za okres od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych GUS
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Tabela 89. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz zmiana
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Zmiana Zmiana
Trend zmiany cen ;:ze‘:?itzr::gc; Trend zmiany cen :\:ze‘::ii;r:;gc;
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 wynagrg dzen?a w w okresie od |1 2014 wynagrg dzen?a w
do XIl 2014 do VI 2015
okresie od | 2014 okresie od | 2014
do VI 2015 do VI 2015
1.1 Wroctaw 4,10% 11,80% 5,20% 12,58%
1.2 Bydgoszcz 4,10% 7,31% -3,30% 6,50%
13 Torun 0,50% 7,31% -5,00% 6,50%
14 Lublin 2,60% 10,43% 4,20% 4,03%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5,40% 8,01% 5,10% 5,38%
1.6 Zielona Géra -5,80% 8,01% -2,70% 5,38%
1.7 todz -2,90% 7,16% -1,70% 2,74%
1.8 Krakow -3,70% 4,83% -0,40% 6,16%
1.9 Warszawa 2,20% 1,37% -2,80% 2,16%
1.10 Opole 0,90% 7,09% 5,20% 8,30%
1.11 Rzeszow -5,70% 6,22% 4,40% 5,00%
1.12 Biatystok 2,00% 8,19% -1,60% 4,04%
1.13 Gdansk 6,00% 3,39% -1,30% 4,19%
1.14 Katowice -3,40% 11,96% 4,90% 1,95%
1.15 Kielce -3,10% 7,70% -3,70% 7,18%
1.16 Olsztyn -1,90% 6,17% -4,40% 4,55%
1.17 Poznan -3,10% 4,35% 1,90% 3,10%
1.18 Szczecin 3,00% 7,42% -0,80% 5,82%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Wykres 101. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do
2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin
Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-14% -12% -10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

B Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych GUS

Wykres 102. Relacja zmiany przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do trendu zmian sr. cen
transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowqg wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdarnisk
Biatystok
Rzeszow
Opole

Warszawa

Krakéw

todz

Zielona Goéra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Torun

Bydgoszcz
Wroctaw

-14% -12% -10% -8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

M Zmiana przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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VI.5.3 ANALIZA Il — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (SREDNIE STOPY
PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH) — GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Wykres 103. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz srednie
stopy procentowe dla kredytow hipotecznych wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Srednie stopy procentowe dla kredytéw hipotecznych (%)
2014-Q1 | 2014-02 | 2014-03 | 2014-04 | 2015-a1 | 2015-Q2 |G« (/M) w
L.p. Obszar 4,51% 4,51% 4,31% 3,83% 3,62% 3,48%| okresie
od 2014-Q1
Cy (2t/m?) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-Q3 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 265 317 303 311 275 315 295
1.2 Bydgoszcz 218 213 230 229 219 225 221
1.3 Toruni 256 240 237 236 248 238 243
1.4 Lublin 231 221 235 263 233 232 233
1.5 Gorzéw Wielkopolski 112 115 101 98 106 112 108
1.6 Zielona Géra 113 125 106 110 115 111 113
1.7 L6dz 155 198 194 198 182 161 191
1.8 Krakéw 324 338 285 286 286 336 313
1.9 Warszawa 601 588 626 541 632 577 593
1.10 Opole 226 187 178 188 179 187 187
1.11 Rzeszéw 119 122 109 126 128 124 124
1.12 Biatystok 194 188 182 187 194 185 189
1.13 Gdansk 293 303 315 282 308 310 303
1.14 Katowice 241 248 255 251 255 258 251
1.15 Kielce 187 185 154 185 187 199 185
1.16 Olsztyn 206 208 223 200 228 201 212
1.17 Poznanh 385 390 366 390 372 386 379
1.18 Szczecin 239 239 258 258 246 252 249

* WIBOR 3M + 1,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych NBP
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Tabela 90. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq oraz srednia stopa
procentowa dla kredytow hipotecznych wg miast wojewoddzkich w analizowanym okresie

Zmiana Srednich Zmiana Srednich
Trend zmiany cen sté:I:r;;edr;t;v‘\'l:ch Trend zmiany cen Sté:I:I:;edr;t::,:‘?Ch
Lp. Obszar W ol:’zs;i(: 221:014 hipotecznych w W ok;zs\i,el ;:;52014 hipotecznych w
okresie od |1 2014 okresie od |1 2014
do XIl 2014 do VI 2015
1.1 Wroctaw 4,10% 5,20%
1.2 Bydgoszcz 4,10% -3,30%
1.3 Torun 0,50% -5,00%
14 Lublin 2,60% 4,20%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5,40% 5,10%
1.6 Zielona Géra -5,80% -2,70%
1.7 todz -2,90% -1,70%
1.8 Krakéw -3,70% -0,40%
1.9 Warszawa 2,20% 0,68% -2,80% 1,03%
1.10 Opole 0,90% 5,20%
1.11 Rzeszow -5,70% 4,40%
1.12 Biatystok 2,00% -1,60%
1.13 Gdarisk 6,00% -1,30%
1.14 Katowice -3,40% 4,90%
1.15 Kielce -3,10% -3,70%
1.16 Olsztyn -1,90% -4,40%
1.17 Poznan -3,10% 1,90%
1.18 Szczecin 3,00% -0,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP

148



Wykres 104. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakéw

todz

Zielona Géra
Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Torun
Bydgoszcz
Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stop procentowych dla kredytow hipotecznych w okresie od | 2014 do XIl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od 1 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych NBP

Wykres 105. Relacja zmiany srednich stop procentowych dla kredytéw hipotecznych do trendu zmian sr.
cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

Szczecin =2
Poznan
Olsztyn 0%
Kielce -_-:
Katowice
Gdarnisk
Biatystok
Rzeszow 6 7
Opole b —_
Warszawa
Krakéw %
todz
Zielona Goéra
Gorzéw Wielkopolski 03% SYI0%
Lublin 3% __
Torun

Bydgoszcz I—

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana $rednich stép procentowych dla kredytéw hipotecznych w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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VI.5.4 ANALIZA Il - MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI (STOPA INFLACJI) — GRUNTY
POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Wykres 106. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz stopa
inflacji wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Stopa inflacji (%)
2014-01 | 2014-02 | 2014-03 | 2014-Qa | 2015-Q1 | 2015-@2 |G (@t/mH)w
Lp. Obszar 0,63% 027%| -027%| -073%| -140%| -0,93%| Okresie
od 2014-Q1
Cy (zt/m’) do 2015-Q2

2014-Q1 | 2014-Q2 | 2014-03 | 2014-Q4 | 2015-Q1 | 2015-Q2
1.1 Wroctaw 265 317 303 311 275 315 295
1.2 Bydgoszcz 218 213 230 229 219 225 221
13 Torun 256 240 237 236 248 238 243
1.4 Lublin 231 221 235 263 233 232 233
1.5 Gorzéw Wielkopolski 112 115 101 98 106 112 108
16 Zielona Géra 113 125 106 110 115 111 113
1.7 t6dz 155 198 194 198 182 161 191
1.8 Krakéw 324 338 285 286 286 336 313
1.9 Warszawa 601 588 626 541 632 577 593
1.10 Opole 226 187 178 188 179 187 187
1.11 Rzeszéw 119 122 109 126 128 124 124
1.12 Biatystok 194 188 182 187 194 185 189
1.13 Gdarsk 293 303 315 282 308 310 303
1.14 Katowice 241 248 255 251 255 258 251
1.15 Kielce 187 185 154 185 187 199 185
1.16 Olsztyn 206 208 223 200 228 201 212
1.17 Poznan 385 390 366 390 372 386 379
1.18 Szczecin 239 239 258 258 246 252 249

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych GUS
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Tabela 91. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq srednioroczna inflacja
wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Srednioroczna
Trend z.miany cen inflacja w okresie
L.p. Obszar w okresie od |1 2014 od
do X1 2014 12014 do XII 2014
1.1 Wroctaw 4,10%
1.2 Bydgoszcz 4,10%
1.3 Torun 0,50%
14 Lublin 2,60%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5,40%
1.6 Zielona Géra -5,80%
1.7 todz -2,90%
1.8 Krakoéow -3,70%
1.9 Warszawa 2,20% 0,00%
1.10 Opole 0,90%
1.11 Rzeszéw -5,70%
1.12 Biatystok 2,00%
1.13 Gdansk 6,00%
1.14 Katowice -3,40%
1.15 Kielce -3,10%
1.16 Olsztyn -1,90%
1.17 Poznan -3,10%
1.18 Szczecin 3,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Tabela 92. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq oraz zmiana stopy
inflacji wg miast wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen inle?cijz':'\‘l: ::(or:l’ie Trend zmiany cen ian:‘cijzi"\‘: ::(c:::ie
Lp. Obszar W °':§‘°;'(: ‘2’21':014 od12014doxn |V °k;zs\i: ;:1'52014 od 12014 do VI
2014 2015
1.1 Wroctaw 4,10% 5,20%
1.2 Bydgoszcz 4,10% -3,30%
1.3 Torun 0,50% -5,00%
14 Lublin 2,60% 4,20%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5,40% 5,10%
1.6 Zielona Géra -5,80% -2,70%
1.7 tédz -2,90% -1,70%
1.8 Krakéw -3,70% -0,40%
1.9 Warszawa 2,20% -2,80%
1.10 Opole 0,90% 37 5,20% 7%
1.11 Rzeszow -5,70% 4,40%
1.12 Biatystok 2,00% -1,60%
1.13 Gdarisk 6,00% -1,30%
1.14 Katowice -3,40% 4,90%
1.15 Kielce -3,10% -3,70%
1.16 Olsztyn -1,90% -4,40%
1.17 Poznan -3,10% 1,90%
1.18 Szczecin 3,00% -0,80%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych oraz danych NBP
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Wykres 107. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian Sr. cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2014-Q4

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce

|

Katowice
Gdansk
Biatystok _
Rzeszéw
Opole
Warszawa

Krakéw 3 70%
Zielona Goéra T 137%
Gorzéw Wielkopolski 0

Lublin L
Torun 50%

Bydgoszcz
Wroctaw 37% __

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do Xl 2014
B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych wiasnych oraz danych NBP

Wykres 108. Relacja zmiany stopy inflacji do trendu zmian sr. cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq wg miast wojewddzkich w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Szczecin =
Poznan
Olsztyn

Kielce g, LS7%
Katowice
Gdarnisk
Biatystok
Rzeszow
Opole [ |
Warszawa
Krakéw 00,0

todz

Zielona Goéra
Gorzéw Wielkopolski

Lublin 1 |

Torun

Bydgoszcz )

Wroctaw

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Zmiana stopy inflacji w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych witasnych oraz danych NBP
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VI.6 ANALIZA || — MAKROEKONOMICZNE PRZYCZYNY ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI - KOMENTARZ

Celem niniejszej analizy byto okreslenie makroekonomicznych przyczyn zmian cen nieruchomosci.

Przeanalizowano nastepujgce czynniki makroekonomiczne, tj. stopa bezrobocia, przecietne miesieczne

wynagrodzenie brutto, wysoko$¢ limitu ceny 1 m? mieszkania w ramach programu MdM, érednie stopy

procentowe kredytéw hipotecznych, liczba mieszkarn zgtoszonych do uzytkowania, liczba mieszkan dla

ktérych wydano pozwolenia na budowe, zmiany cen produkcji budowlano-montazowe] oraz stopa inflacji.

Kazdy z wyzej wymienionych czynnikéw zestawiono z cenami érednimi 1m?® poszczegdlnych typéw

nieruchomosci — lokali mieszkalnych (rynek pierwotny/wtorny), budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa. Analizy poréwnawczej dokonano zaréwno w ujeciu nominalnym

poprzez bezposrednie zestawienia wymienionych wskaznikéw, jak réwniez w ujeciu dynamicznym poprzez

poréwnanie zmian wskaznikdw makroekonomicznych ze zmianami cen $rednich w tozsamych okresach

bedacych przedmiotem analizy.

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowaé nastepujgce wnioski:

1)

2)

3)

4)

W analizowanym okresie we wszystkich miastach wojewddzkich odnotowano spadek Sredniej stopy
bezrobocia. Najnizsze stopy bezrobocia odnotowano w Poznaniu (3,51%), Sopocie (4,33%),
Warszawie (4,44%) oraz Wroctawiu (4,68%). Najwyzsze natomiast w Biatymstoku (12,58%), todzi
(11,49%), Kielcach (10,29%) oraz Szczecinie (9,73%).

W analizowanym okresie czasu nie zaobserwowano bezposredniego wptywu stép bezrobocia na
poziom S$rednich jednostkowych cen transakcyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Kierunki zmian cen $rednich oraz kierunki zmian stép bezrobocia w zaleznosci od lokalizacji
prezentowaty rézne charakterystyki, nie zidentyfikowano jednolitej korelacji pomiedzy tym
wskaznikiem a zmianami cen na rynku nieruchomosci w okresie 18 m-cy stanowigcych baze analizy.

Analiza uwypuklita jednak terytorialne zrdznicowanie poziomu cen oraz wspdtzaleznosé
poszczegdlnych czynnikdbw makroekonomicznych. Analizujgc  wptyw danego wskaznika
makroekonomicznego nalezy zwrdci¢ uwage na ogoélng koniunkture gospodarczg. Nizsze stopy
bezrobocia zaobserwowano w miastach lepiej rozwijajacych sie gospodarczo (Warszawa, Poznan,
Wroctaw, Krakéw), wyzsze zas w wojewddztwach o nieco wolniejszym tempie rozwoju (Biatystok,
Lublin, Rzeszdw). Sprzyjajagca koniunktura gospodarcza pozytywnie wptywa na rozwdj rynku
nieruchomosci. Stopa bezrobocia ma wptyw na poziom przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
brutto — w okresie od pierwszego kwartatu 2014 roku do drugiego kwartatu 2015 roku we
wszystkich miastach wojewddzkich odnotowano wzrost wynagrodzen. Najwyisze przecietne
miesieczne wynagrodzenia brutto odnotowano w Warszawie (4 867 zt), Katowicach (4 218 zt) oraz
Wroctawiu (4 016 zi). Najnizsze przecietne miesieczne wynagrodzenia brutto byty w Olsztynie
(3 240 zt), Rzeszowie (3 285 zt) oraz Kielcach (3 332 zt).

Zaobserwowano wptyw przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto na poziom S$rednich
jednostkowych cen transakcyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w poszczegélnych
miastach wojewddzkich. W miastach, gdzie przecietne miesieczne wynagrodzenia brutto byty
jednymi z najwyiszych w Polsce, $rednie jednostkowe ceny transakcyjne nieruchomosci byly
wysokie (np. Warszawa, Wroctaw, Sopot). Natomiast w tych miastach wojewddzkich, w ktérych
przecietne wynagrodzenia rowniez byty stosunkowo niskie na tle pozostatych miast wojewddzkich,
Srednie jednostkowe ceny transakcyjne na rynku nieruchomosci mieszkaniowych byty niskie (np.
Gorzow Wielkopolski, Zielona Géra, Kielce).

Nie odnotowano jednolitej korelacji pomiedzy zmianami poziomu wynagrodzen przecietnych a
zmianami cen nieruchomosci. W analizowanym okresie poziom przecietnego wynagrodzenia w
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5)

6)

praktyce wzrést we wszystkich analizowanych lokalizacjach, natomiast trend zmiany cen
zachowywat rézne kierunki (dodatnie lub ujemne) w zaleznosci od lokalizacji i typu nieruchomosci.

W miastach wojewddzkich (np. Poznan, Gdansk, tddz), gdzie limity MdM byty wysokie, zblizone do
$rednich jednostkowych cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego, odnotowano
wieksze zainteresowanie programem (wiekszy wolumen udzielonych kredytéw hipotecznych). W
tych miastach mozna byto zakupi¢ mieszkanie w ramach programu MdM w prestizowych
lokalizacjach, w centrum miasta, co wielu kupujacych zachecito do skorzystania z ulg. W miastach
(Warszawa, Krakéw, Wroctaw), gdzie limity programu MdM znacznie rozmijaty sie z cenami
oferowanymi na rynku zainteresowanie programem byto mniejsze.

W analizowanym okresie zaobserwowano wptyw programu MdM na $rednie jednostkowe ceny
transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego. W miastach, w ktérych w analizowanym
okresie nastgpity najwieksze wzrosty limitéw (Olsztyn o 15,53%, Warszawa o 12,30% oraz Wroctaw
0 8,53%), odnotowano jednoczesnie wysokie trendy zmiany cen nieruchomosci lokalowych z rynku
pierwotnego (ok. + 5%).

Na poczatku 2015 roku odnotowano spadek s$rednich stép procentowych dla kredytéw
hipotecznych o 0,89 pkt. proc. w stosunku do analogicznego okresu w 2014 roku. Przy jednoczesnej
poprawie sytuacji na rynku pracy (spadek bezrobocia we wszystkich miastach wojewddzkich w
analizowanym okresie), czynniki te zachecajg potencjalnych kupujgcych do zakupu nieruchomosci.
Tansze kredyty poprawiajg nastroje potencjalnych klientdw, stajgc sie bardziej dostepne, co ma
wplyw na rozwdj i poprawe sytuacji na rynku nieruchomosci. Zaleznos¢ polegajgcg na wzroscie cen
$rednich nieruchomosci w okresie, w ktérym spadfo oprocentowanie kredytéw mozna obserwowac
w zdecydowanej wiekszosci lokalizacji bedgcych przedmiotem analizy.

Spadek stép procentowych jest korzystny dla kredytobiorcéw, jednak zdecydowanie niekorzystny
dla oszczedzajgcych. Spadajgce oprocentowania lokat bankowych mogg wiec wptyngé na
atrakcyjnosé rynku nieruchomosci i stac sie alternatywa dla lokaty kapitatu.

W pierwszym kwartale 2015 roku oddano o 3886 mieszkan do uzytkowania mniej niz w
analogicznym okresie 2014 roku. Jednocze$nie w pierwszym kwartale 2015 roku wydano o 3 908
pozwolen na budowe wiecej niz w pierwszym kwartale 2014 roku oraz o 2 522 wiecej niz w
ostatnim kwartale 2014 roku. Korzystna sytuacja na rynku nieruchomosci zacheca potencjalnych
inwestorow do budowy nowych mieszkan, co jednoczesnie wptywa na jego rozwdj.

10) Nie odnotowano wptywu zmiany cen produkcji budowlano-montazowej na zmiany S$rednich

jednostkowych cen nieruchomosci.

11) W 2014 roku Srednioroczna inflacja wyniosta 0%. W zwigzku z tym nie zauwazono wptywu inflacji

na zmiany srednich jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci mieszkaniowych. Ogdlny
poziom inflacji jest badany jedynie na poziomie krajowym, w zwigzku z powyzszym nie moze by¢
przedmiotem szczegdtowej analizy na rynkach lokalnych.
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VIl.  ANALIZA 1ll — CECHY NIERUCHOMOSCI, KTORE W NAJWIEKSZYM STOPNIU WPLYWAJA NA
POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI NA LOKALNYCH RYNKACH NIERUCHOMOSCI

VII.1 ANALIZA l1l — CECHY NIERUCHOMOSCI WPLYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI - METODYKA

Analiza cen transakcyjnych oparta zostata o dane zawarte w bazie danych Emmerson Evaluation Sp. z o.o0. -
struktura przedstawionych danych opiera sie na reprezentatywnych danych wtasnych ale nie obejmuje
wszystkich transakcji zawartych w Polsce w okresie bedgcym przedmiotem analizy.

Zakres badania cen transakcyjnych wyznaczony zostat od | kwartatu 2014 roku do Il kwartatu 2015 roku
(od 01.01.2014 r. do 30.06.2015 r.); analiza zostata sporzgdzona w ujeciu kwartalnym.

W badaniu wzieto pod uwage nastepujace wskazniki:

e Cs (zt/m?) - cena s$rednia jednostkowa — w przeliczeniu na 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

Analize lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dokonano w oparciu o trzy skorelowane ze sobg cechy:

e powierzchni — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujace przedziaty powierzchni: do 35,00 m% 35,01 — 50,00 m?% 50,01 — 70,00 m’, powyzej
70,01 m?,

e konstrukcji — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na nastepujace
przedziaty konstrukcji: murowana oraz mieszana,

e rodzaju budynku — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujgce przedziaty budynkow: niski (do 5 kondygnacji wtgcznie) oraz wysoki (powyzej 5
kondygnacji).

Analize lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dokonano w oparciu o cztery skorelowane ze sobg cechy:

e powierzchni — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujgce przedziaty powierzchni: do 35,00 m?%; 35,01 — 50,00 m?% 50,01 — 70,00 m?, powyzej
70,01 m?,

e roku budowy — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujace przedziaty lat: do 1960 roku, 1961r. —1990 r. oraz od 1991 r.

e konstrukcji — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na nastepujace
przedziaty konstrukcji: murowana, prefabrykowana oraz mieszana,

e rodzaju budynku — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujgce przedziaty budynkéow: niski (do 5 kondygnacji wtgcznie) oraz wysoki (powyzej 5
kondygnacji).

Analize budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtérnego dokonano w oparciu o cztery
skorelowane ze sobg cechy:

e powierzchni uzytkowej budynku — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w
podziale na nastepujace przedziaty powierzchni: do 100,00 m?% 100,01 — 150,00 m? 150,01 —
200,00 m?; powyzej 200,01 m?,

e powierzchni gruntu — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujace przedziaty powierzchni: do 600,00 m?; 600,10 — 1 000,00 m?; powyzej 1 000,10 m?,
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roku budowy — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujgce przedziaty lat: do 1990 roku oraz od 1991 roku,

typu zabudowy — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujace typy zabudowy: blizniacza, szeregowa oraz wolnostojgca.

Analize gruntow pod zabudowe mieszkaniowg dokonano w oparciu o trzy cechy:

powierzchni gruntu — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujace przedziaty powierzchni: do 600,00 m% 600,10— 1 000,00 m?; 1 000,10 — 1 500,00 m?,
powyzej 1 500,10 m?,

przeznaczenia terenu — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujgce przeznaczenia terenu: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,

stanu prawnego — dane o jednostkowych cenach transakcyjnych analizowano w podziale na
nastepujace stany prawne: wiasnos¢, uzytkowanie wieczyste.

Autorzy opracowania podkres$lajg, iz dobér wyzej wymienionych cech dla poszczegdlnych analiz

podyktowany jest mozliwoscig ich czytelnej identyfikacji i odniesienia do cen Srednich. Nie s3 to

natomiast wszystkie cechy w praktyce wptywajgce na cene nieruchomosci.

W Analizie Ill dokonano badania zaleznosci pomiedzy jednostkowymi cenami Srednimi poszczegdlnych

typdéw nieruchomosci, a opisanymi powyzej cechami.

Analiza lll zostata sporzadzona dla nastepujgcych typdw nieruchomosci:

lokali mieszkalnych:

o nabywanych na rynku pierwotnym,

o nabywanych na rynku wtérnym,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na rynku wtérnym,
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Analiza lll zostata sporzadzona dla obszaru:

miast wojewddzkich,
najwiekszych miast wojewddzkich (Warszawa, Wroctaw, Poznan, Trojmiasto, todz, Krakow) w
rozbiciu na dzielnice administracyjne miast.
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VII.2 ANALIZA 1l — CECHY NIERUCHOMOSCI WPEYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

VII.2.1 ANALIzA lll = WPLYW POWIERZCHNI NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
PIERWOTNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem przedziatéw powierzchni lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym. W tabeli
przedstawiono jednostkowe ceny $rednie transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku pierwotnego dla miast
wojewddzkich wedtug powierzchni w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 109. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

="e

mD03500m2 m3501-50,00m2 ®50,01-70,00m2 ®Od 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi o powierzchniach od 50,01 do 70,00 m” — stanowity one 39% wszystkich transakcji zawartych
na rynku pierwotnym w analizowanym okresie. Nieco mniejszym zainteresowaniem cieszyty sie mieszkania
o powierzchniach od 35,01 m® do 50,01 m’ — 32% ogdlnej liczby transakcji. Najmniejsza liczba transakgji
dotyczyta lokali mieszkalnych o najmniejszych powierzchniach do 35,00 m? (9% ogdtu).

Srednie ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w miastach wojewdédzkich w okresie od
poczatku 2014 roku do potowy 2015 roku byty najwyzsze dla lokali najmniejszych (o powierzchni do 35 m?),
wahajac sie w przedziale od 3 347 zt/m” w Zielonej Gérze do 7 949 zt/m? w Warszawie. Najnizsze $rednie
ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego byty dla lokali najwiekszych (o powierzchni od
70 m?), uzyskujac wartoéci w przedziale od 3295 zt/m’> Gorzowie Wielkopolskim do 7592 zt/m”> w
Warszawie. W zwigzku z powyzszym w analizowanym okresie zaobserwowano ogdlng tendencje, iz
jednostkowa cena lokali o powierzchniach mniejszych jest wyzsza od mieszkan o powierzchni wiekszej.

Wyijatkiem od zauwazonej tendencji byty Warszawa, Krakéw< Katowice oraz Gdansk, w tych miastach
odnotowano wzrost jednostkowej Sredniej ceny transakcyjnej dla lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego
o powierzchniach powyzej 70,01 m> w odniesieniu do lokali o powierzchniach od 50,01 m* do 70,00 m”.
Wynika to ze specyfiki rynkéw, zaréwno w Warszawie, jak i w pozostatych wskazanych miastach w
przedziale powierzchni powyzej 70,01 m? znajdujg sie prestizowe lokale o charakterze luksusowym,
przeznaczone dla waskiej grupy odbiorcéw.
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W miastach Bydgoszcz, Zielona Géra, Kielce oraz Szczecin zauwazono niewielkie réznice pomiedzy srednimi
cenami jednostkowymi w poszczegdlnymi przedziatach powierzchni. Najwieksze réznice pomiedzy srednimi
cenami jednostkowymi w poszczegdlnych przedziatach powierzchni zaobserwowano we Wroctawiu,
Warszawie, Katowicach i Lublinie.
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Tabela 93. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg

powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crin (21/m”)
L. Obszar* do35,00m* | 35,01-50,00 m* | 50,01-70,00m’ | od 70,01 m*
2014-Q1 2014-Q1 2014-Q1 do 2014-Q1 do
do 2015-Q2 do 2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 4217 3 953] 3700] 3353
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 4487 3953 3700 3373
112 Wroctaw - Krzyki 4327 4169 4299 3353
113 Wroctaw - Psie Pole 4217 4025 3900 3435
114 Wroctaw - Stare Miasto 6115 5085 4544 4 866
115 Wroctaw - Srédmiescie 6430 4877 4300 3493
1.2 Bydgoszcz 2871 2 563 2461 2461
13 Lublin 3700 3700 3357 3500
14 Gorzéw Wielkopolski 2995 2 471 2933 2 526
15 Zielona Géra 2 948| 2 690 2 515 2772
1.6 £6di 2706 2960 2123 2000
1.6.1 t6dz - Batuty 3900 3510 2722 2015
1.6.2 t6dz - Gérna 4001 3900 3045 2 166
1.6.3 t6dz - Polesie 4300 4104 2 640 3030
1.6.4 t6dz - Srédmiescie 4032 2 960 2292 3507
1.6.5 t6dz - Widzew 2 706 3149 2123 2 000
1.7 Krakéw 4107 4196 4307 4150
171 Krakow - Krowodrza 5113 4799 4821 5 200
1.7.2 Krakéw - Nowa Huta 4103 4196 4319 4898
173 Krakow - Podgérze 4944 4561 4315 4150
174 Krakéw - Srédmiescie 4107 4298 4307 4221
1.8 Warszawa 3493 3923 3230 4 150
1.8.1 Bemowo 5766 5561 4 950 4127
1.8.2 Biatoteka 5487 4316 4950 3230
183 Bielany 6 705 5262 5367 4567
184 Mokotéw 3493 5683 5367 5426
1.8.5 Ochota 6 059 5598] 3897 5173
1.8.6 Praga - Potudnie 5500 3923 3968 4710
1.8.7 Praga - Pétnoc 5995 4715 5129 4746
1.8.8 Rembertéw 5878 5770 5 414 3511
1.8.9 Srédmiescie 5020 5531 5381 4320
1.8.10 Targéwek 5 850 4574 4 416 3973
1.8.11 Ursus 6 463 5000 3471 3723
1.8.12 Ursynéw 8190 4102 4709 4620
1.8.13 Wawer 5036 4 600 4 669 3811
1.8.14 Wesota 5996 5407 3561 3571
1.8.15 Wilanéw 7 037 5731 5 544 3294
1.8.16 Wiochy 5500 4421 5170 5221
1.8.17 Wola 6072 5789 5000 4714
1.8.18 Zoliborz 5575 3984 3316 3320
1.9 Opole 3383 3125 3362 3058
1.10 Rzeszéw 4027 2 4609 2415 3285
1.11 Biatystok 3185 2 993 2 815 2753
1.12 Gdansk 4000 4230 4 005 4101
113 Katowice 2199 2346 3503 2 358|
1.14 Kielce 3083 3327 2 939 3027
1.15 Olsztyn 3620 3529 3500 2 800
1.16 Poznanh 3894 2500 2610 2850
1.16.1 Poznan - Grunwald 4854 3157 2 647 3253
1.16.2 Poznan - Jezyce 4064 2 769 2839 2929
1.16.3 Poznar - Nowe Miasto 5332 4774 4527, 3776
1.16.4 Poznarn - Stare Miasto 3949 2 500 2610 3417
1.16.5 Poznan - Wilda 3 894 2783 4352 2 850
1.17 Szczecin 2814 2981 2718 2711

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 94. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnax (2H/M?)
Lp. Obszar* do 35,00 m’> | 35,01-50,00 m’ | 50,01-70,00 m*> | od 70,01 m?
2014-Q1 2014-Q1 2014-Q1 do 2014-Q1 do
do 2015-Q2 do 2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 10979 11153 12377 11270
111 Wrocltaw - Fabryczna 8 802 11153 10 875 8633
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 9526 8 666 9502 9595
113 Wrocfaw - Psie Pole 6399 6575 8141 7 236
1.14 Wrocfaw - Stare Miasto 10 697 10 800 12377 11193
1.1.5 Wroclaw - Srédmiescie 10979 8 085 10518 11270
1.2 Bydgoszcz 5235 6282 6 295 6358
13 Lublin 6269 6 865 6 900 6 889
14 Gorzéw Wielkopolski 4468 4622 4632 4104
15 Zielona Géra 4382 4879 4976 4752
1.6 todi 5702 6537 6762 6854
1.6.1 t6dz - Batuty 4679 6136 5849 6595
1.6.2 t6dzi - Gérna 4985 6537 6762 6 854
1.6.3 t6dz - Polesie 5702 5299 5940 5402
1.6.4 £6dz - Srédmiescie 5698 5666 6 008 5629
1.6.5 t6dz - Widzew 5281 5899 6427 6291
1.7 Krakéw 9278 9 600 9611 9598
1.7.1 Krakéw - Krowodrza 91278 9561 8998 8999
1.7.2 Krakéw - Nowa Huta 6399 7503 6663 5745
173 Krakéw - Podgodrze 8276 9014 8163 8010
174 Krakéw - Srédmiescie 9180 9 600 9611 9598
18 Warszawa 15694 17 000 17 105 17 545
1.8.1 Bemowo 8000 8920 8 250 8103
1.8.2 Biatoteka 7532 10 648 8290 7 878
1.8.3 Bielany 8 850 12 621 11 085 13628
184 Mokotéw 12914 16 345 14752 17 430
1.8.5 Ochota 10 800 10 166 11291 15668
1.8.6 Praga - Potudnie 9789 10491 14 467 13 044
1.8.7 Praga - Péinoc 9336 9 469 11272 12 600
1.8.8 Rembertéw 7 498 7 508 6524 6852
1.8.9 Srédmiescie 15694 17 000 17 105 17 545
1.8.10 Targowek 7 025 7672 7927 7773
1.8.11 Ursus 7334 8479 8235 7793
1.8.12 Ursynéw 9999 9010 9 800 10 040
1.8.13 Wawer 7 750 7512 7 800 8424
1.8.14 Wesota 6785 6622 6 480 6410
1.8.15 Wilanéw 8 086 11494 9136 11412
1.8.16 Wiochy 7 990 8559 9765 11952
1.8.17 Wola 10 700 11798 10733 11238
1.8.18 Zoliborz 10197 10088 10 345 15116
1.9 Opole 4628 5269 5388 5301
1.10 Rzesz6w 6810 6732 7 015 7 004
111 Biatystok 6147 6253 6216 6284
112 Gdarisk 7 650 7 549 8183 7911
113 Katowice 7 464 6 684 6 459 7512
114 Kielce 5694 5752 6 195 6084
1.15 Olsztyn 6122 6318 6413 6222
1.16 Poznan 9090 9415 9568 9504
1.16.1 Poznan - Grunwald 8 850 9000 9568 8900
1.16.2 Poznan - Jezyce 7 200 9415 7 405 7 113
1.16.3 Poznan - Nowe Miasto 6 567 6707 9419 9407
1.16.4 Poznan - Stare Miasto 9090 9104 9292 9353
1.16.5 Poznan - Wilda 6 690 9109 9001 9504
117 Szczecin 5600 6101 6 099 6272

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 95. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg

powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cy (zH/m?’)
Lp. Obszar* do35,00m’ | 35,01-50,00 m’ | 50,01-70,00m’ | od 70,01 m’
2014-Q1 2014-Q1 2014-Q1 do 2014-Q1 do
do 2015-Q2 do 2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wrocdtaw 6 559 5830 5676 5542
1.1.1 Wroclaw - Fabryczna 5600 5533 5283 4772
1.1.2 Wroclaw - Krzyki 6332 5936 5733 5589
113 Wroclaw - Psie Pole 5679 5375 5287 5347
1.14 Wroclaw - Stare Miasto 8081 7971 8327 6752
1.1.5 Wroctaw - Srédmiescie 8082 6562 6 609 7 065
1.2 Bydgoszcz 4332 4422 4391 4468
13 Lublin 6315 4 806 4 895 4874
14 Gorzéw Wielkopolski 3503 3426 3437 3295
15 Zielona Géra 3347 3458 3450 3399
1.6 tédz 4 587 4 495 4536 4303
1.6.1 t6dz - Batuty 4350 4636 4668 4 454
1.6.2 todz - Gérna 4842 4701 4822 4326
1.6.3 t6dz - Polesie 4705 4 586 4426 4201
1.64 £6dz - Srédmiescie 4 805 4601 4796 4515
1.6.5 tédz - Widzew 4246 4327 4367 4169
1.7 Krakow 6315 6542 6157 6488
1.7.1 Krakow - Krowodrza 6418 6721 6425 6420
1.7.2 Krakéw - Nowa Huta 5115 5545 5251 5427
1.7.3 Krakow - Podgérze 6356 6284 5901 6187
174 Krakéw - Srodmiescie 6 895 7474 6757 6 837
1.8 Warszawa 7 949 7397 7312 7592
1.8.1 Bemowo 6 887 6969 6718 6398
1.8.2 Biatoteka 6299 6 037 5755 5496
1.8.3 Bielany 7 810 7943 7 475 7534
184 Mokotéw 8674 8501 8305 8726
1.8.5 Ochota 9716 8550 8325 8306
1.8.6 Praga - Potudnie 7 481 7712 7 302 6963
1.8.7 Praga - Pétnoc 7193 7 306 6 965 6735
1.8.8 Rembertow 6709 6389 5981 5580
1.8.9 Sréodmiescie 11628 11530 12 320 12 324
1.8.10 Targéwek 6480 6289 6383 6259
1.8.11 Ursus 6761 6308 6302 5900
1.8.12 Ursynéw 8944 8288 8303 7721
1.8.13 Wawer 6297 6337 6206 5588
1.8.14 Wesofa 5996 5943 5850 4634
1.8.15 Wilanéw 7673 6987 7 209 6631
1.8.16 Wiochy 7097 6725 6 904 6520
1.8.17 Wola 8263 8072 7 648 7428
1.8.18 Zoliborz 8482 8159 8 066 7923
1.9 Opole 3884 4301 4227 4112
1.10 Rzeszow 5182 4780 4554 4387
111 Biatystok 4680 4494 4493 4219
1.12 Gdarisk 5537 5649 5689 5965
113 Katowice 5090 4787 4796 5257
114 Kielce 4 640 4580 4523 4588
1.15 Olsztyn 4736 4527 4724 4706
1.16 Poznan 5893 5 805 6 006 5929
1.16.1 Poznan - Grunwald 6178 6026 6337 6740
1.16.2 Poznan - Jezyce 5590 5536 5582 5415
1.16.3 Poznan - Nowe Miasto 5723 5605 5814 5622
1.16.4 Poznan - Stare Miasto 5876 5737 5897 5779
1.16.5 Poznan - Wilda 5571 6102 6 034 6 820
117 Szczecin 4577 4 585 4557 4488

* brak danych dla Torunia

Zrédto:

opracowanie wfasne
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Wykres 110. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Szczecin

Poznan

Olsztyn

Kielce

Katowice

Gdansk

Biatystok

Rzeszow

Opole

Warszawa

Krakow

todz

Zielona Gora

Gorzow Wielkopolski

Lublin

Bydgoszcz

Wroctaw

o

Hod 70,01 m2
m50,01-70,00 m2
m 35,01-50,00 m2
B do 35,00 m2

1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 111. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 112. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Wroctawia wg powierzchni w okresie od pierwotnego dla Bydgoszczy wg powierzchni w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 113. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 114. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego dla Lublina wg powierzchni w okresie od 2014- pierwotnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg powierzchni w

Q1 do 2015-Q2

10000
9000
8000
7000
6000
5 00
4000
3000

D‘ ““ ‘ ‘l“l‘ “
o|| ||‘ ‘ |‘ ||

2000
1000
02014 Q2014 Q2014 WO 2014 102015 NG 2015

W Do 35,00m2 m35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 mOd 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 115. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 116. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego dla Zielonej Géry wg powierzchni w okresie od pierwotnego dla todzi wg powierzchni w okresie od 2014-Q1

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 117. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 118. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Krakowa wg powierzchni w okresie od 2014- pierwotnego dla Warszawy wg powierzchni w okresie od

Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2

10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
000 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
0 0

iQ2014 1Q 2014 1IQ2014 Q2014 IQ2015 102015 iQ2014 102014 Q2014 Q2014 102015 102015

¥ D0 35,00m2 m35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 mOd 70,01 m2 m Do 35,00 m2 m 35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 mOd 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 119. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 120. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Opola wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 pierwotnego dla Rzeszowa wg powierzchni w okresie od 2014-

do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 121. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 122. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Biategostoku wg powierzchni w okresie od pierwotnego dla Gdariska wg powierzchni w okresie od 2014-

2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 123. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 124. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Katowic wg powierzchni w okresie od 2014- pierwotnego dla Kielc wg powierzchni w okresie od 2014-Q1

Q1 do 2015-Q2 do 2015-Q2
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o
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 125. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 126. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Olsztyna wg powierzchni w okresie od 2014- pierwotnego dla Poznania wg powierzchni w okresie od 2014-

Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 127. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Szczecina wg powierzchni w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 128. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wroctaw - Fabryczna Wroctaw - Krzyki Wroctaw - Psie Pole  Wroctaw - Stare Miasto  Wroctaw - Srédmieécie
m do 35,00 m2 = 35,01-50,00 m2 H50,01-70,00 m2 B od 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 129. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla todzi w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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® do 35,00 m2 m 35,01-50,00 m2 ® 50,01-70,00 m2 mod 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 130. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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® do 35,00 m2 m 35,01-50,00 m2 ® 50,01-70,00 m2 mod 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 131. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Warszawy w podziale na

dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 132. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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m do 35,00 m2 m 35,01-50,00 m2 = 50,01-70,00 m2 mod 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.2.2 ANALIZA Ill = WPLYW KONSTRUKCJI NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
PIERWOTNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem rodzaju konstrukcji budynkéw, w ktérych usytuowane sg lokale mieszkalne na
rynku pierwotnym. W tabeli przedstawiono jednostkowe ceny $rednie transakcji lokalami mieszkalnymi z
rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wedtug konstrukcji w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 133. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku pierwotnego dla miast wojewédzkich wg
konstrukcji w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

B Murowana M Mieszana

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych wiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi o konstrukcji mieszanej — stanowity one 58% wszystkich transakcji zawartych na rynku
pierwotnym w analizowanym okresie.

Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w miastach wojewdédzkich
w analizowanym okresie byly wyzsze w budynkach o konstrukcji mieszanej, niz murowanej. Srednie ceny
transakcyjne dla lokali potozonych w budynkach o konstrukcji murowanej wahaty sie w przedziale od 3 435
zt/m® w Gorzowie Wielkopolskim do 7 063 zt/m® w Warszawie. Dla budynkéw o konstrukcji mieszanej
$rednie jednostkowe ceny transakcyjne zawarte byty w przedziale od 3263 zt/m® w Gorzowie
Wielkopolskim do 7 434 zt/m’ w Warszawie. Zaobserwowano ogélna tendencje, iz jednostkowe $rednie
cena transakcyjne dla lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego byta wyisze dla lokali potozonych w
budynkach wielorodzinnych o konstrukcji mieszanej.

Wyijatek od zauwazonej tendencji stanowity miasta Katowice, Gorzow Wielkopolski, Zielona Géra, Biatystok,
Kielce i Olsztyn — w tych miastach srednie jednostkowe ceny transakcyjne byty wyzsze w budynkach o
konstrukcji murowanej.

Najwieksze rdéznice pomiedzy srednimi jednostkowymi cenami transakcyjnymi w okresie od pierwszego
kwartatu 2014 roku do drugiego kwartatu 2015 roku w budynkach o konstrukcji mieszanej w stosunku do
budynkdéw o konstrukcji murowanej zaobserwowano w miastach Rzeszéw (wzrost 0 21%) , Wroctaw (wzrost
0 10%) oraz Opole (8%).
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Tabela 96. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crin (2t/m’)
Lo. T Murowana Mieszana
2014-Q1 2014-Q1
do 2015-Q2 do 2015-Q2
11 Wroctaw 3373 3353
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 3373 3 646
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 4 169 3353
113 Wroctaw - Psie Pole 3900 3435
114 Wroctaw - Stare Miasto 7 346 4544
115 Wroctaw - Srédmiescie 4711 3493
1.2 Bydgoszcz 2461 3556
13 Lublin 3357 4777
14 Gorzéw Wielkopolski 2471 2515
1.5 Zielona Goéra 2515 3295
1.6 t+6dz 2 000 4196
1.6.1 t6dz - Batuty 2015 2 065
1.6.2 t6dz - Gorna 2 166 2205
1.6.3 t6dz - Polesie 2 640 2698
1.6.4 tédz - Srédmiescie 2292 2369
1.6.5 t6dz - Widzew 2 000 2 006
17 Krakéw 4107 4196
171 Krakow - Krowodrza 4821 4799
1.7.2 Krakow - Nowa Huta 4319 4196
173 Krakéw - Podgdrze 4 150 4315
1.7.4 Krakéw - Srédmiescie 4107 4221
1.8 Warszawa 3493 3 230
18.1 Bemowo 4987 4127
1.8.2 Biatoteka 3746 3230
183 Bielany 4785 4567
184 Mokotéw 3493 4174
185 Ochota 4023 3897
1.8.6 Praga - Potudnie 3968 3923
1.8.7 Praga - P6tnoc 4730 4715
1.8.8 Rembertéw 4087 3511
1.8.9 Srédmiescie 4320 5381
1.8.10 Targéwek 3973 4 416
1.8.11 Ursus 3725 3471
1.8.12 Ursynéw 4236 4102
1.8.13 Wawer 3894 3811
1.8.14 Wesota 3571 3561
1.8.15 Wilanéw 4023 3294
1.8.16 Wiochy 4 465 4421
1.8.17 Wola 4 890 4714
1.8.18 Zoliborz 3 698| 3316
19 Opole 3 058| 3894
1.10 Rzeszéw 2415 4082
111 Biatystok 2 800 2753
112 Gdarnisk 4005 4000
113 Katowice 2199 3759
1.14 Kielce 2939 2985
1.15 Olsztyn 3500 2800
1.16 Poznan 2500 3157
1.16.1 Poznari - Grunwald 2 647 3157
1.16.2 Poznan - Jezyce 2769 4677
1.16.3 Poznari - Nowe Miasto 4 194 3776
1.16.4 Poznari - Stare Miasto 2 500 5136
1.16.5 Poznan - Wilda 2783 4352
1.17 Szczecin 2718 2711

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 97. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crax (2/m’)
Lp. Obszar* Murowana Mieszana
2014-Q1 2014-Q1
do 2015-Q2 do 2015-Q2
11 Wroctaw 11193 12 377
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 8875 11153
112 Wroctaw - Krzyki 9 494 9595
113 Wroctaw - Psie Pole 6 090 8141
114 Wroctaw - Stare Miasto 12 036 12 377
115 Wroctaw - Srédmiescie 11 056 11 270,
1.2 Bydgoszcz 6 358 5523
13 Lublin 6 900 6 400
1.4 Gorzéw Wielkopolski 4632 4628
15 Zielona Gora 4976 4879
1.6 t6di 6 854 4696
1.6.1 t6dz - Batuty 6 595 4 696
1.6.2 t6dz - Gorna 6 854 6785
1.6.3 t6dz - Polesie 5940 5236
1.6.4 tédz - Srédmiescie 6008 5987
1.6.5 t6dz - Widzew 6427 6302
1.7 Krakéw 9611 9598
1.7.1 Krakéw - Krowodrza 9561 9278
1.7.2 Krakow - Nowa Huta 7079 7 503
1.73 Krakéw - Podgérze 7 940 9 014
174 Krakéw - Srédmiescie 9611 9598
1.8 Warszawa 17 449 17 545
181 Bemowo 8897 8 920
1.8.2 Biatoteka 6131 10 648
1.8.3 Bielany 12 036 13 628
184 Mokotéw 11030 17 430
1.85 Ochota 10 850 15 668
1.8.6 Praga - Potudnie 8781 14 467
1.8.7 Praga - Pétnoc 11036 12 600,
1.8.8 Rembertow 7 403 7 508
1.8.9 Srédmiescie 17 449 17 545
1.8.10 Targowek 7 905 7927
1.8.11 Ursus 8023 8479
1.8.12 Ursynéw 10023 10 040,
1.8.13 Wawer 8362 8424
1.8.14 Wesota 6785 6622
1.8.15 Wilanéw 9 852 11 494
1.8.16 Wiochy 8147 11952
1.8.17 Wola 11 502 11798
1.8.18 Zoliborz 12 036 15 116,
1.9 Opole 5301 5388
1.10 Rzeszéw 7 004 7015
1.11 Biatystok 6284 5684
112 Gdansk 8183 8163
113 Katowice 7512 6 184
1.14 Kielce 6195 6 036
1.15 Olsztyn 6413 6 166
1.16 Poznanh 9419 9568
1.16.1 Poznar - Grunwald 8 756 9568
1.16.2 Poznan - Jezyce 9415 7 200
1.16.3 Poznari - Nowe Miasto 9419 9388
1.16.4 Poznari - Stare Miasto 9353 8 800
1.16.5 Poznar - Wilda 9 245 9504
117 Szczecin 6092 6272

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 98. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cér [zl/m’)
Lp. Obszar* Murowana Mieszana
2014-01 2014-01
do 2015-02 do 2015-02
11 Wrodaw 5327 5920
1.11 Wroctaw - Fabryczna 4901 5471
1.12 Wroctaw - Krzyki 5601 5904
113 Wrodaw - Psie Pole 4984 5424
114 Wrodaw - Stare Miasto 6960 7733
115 Wrodaw - $rodmiescie 5 409 7079
12 Bydgoszcz 4 398 4461
13 Lublin 4 868 5111
14 Gorzow Wielkopol ski 3435 3263
15 Zielona Gora 3499 3359
16 todi 4 460| 4817
1.6.1 todi - Baluty 4 604 4572
1.6.2 todi - Gorna 4 525 4 887
1.6.3 todi - Polesie 4 450 4 806
1.6.4 todi - Srédmiescie 4669 5043
1.6.5 todi - Widzew 4307 4 652
17 Krakéw 6350 6363
1.71 Krakow - Krowodrza 6260 6826
1.7.2 Krakdw - Nowa Huta 5355 5348
1.73 Krakow - Podgdrze 6003 6372
174 Krakéw - Srodmiescie 7111 6700
18 Warszawa 7063 7434
1.81 Bemowo 6741 6727
1.8.2 Bialoteka 4767 5 864
1.83 Bielany 7252 7633
1.84 Mokotow 8 354 8534
1.85 Ochota 7 630| 8610
1.86 Praga - Poludnie 6612 7389
1.87 Praga - Poinoc 6644 7204
1.88 Rem bertow 5203 5929
1.89 Srodmiescie 10 140 12281
1.8.10 Targowek 6033 6351
1.811 Ursus 5 956| 6 269
1.812 Ursynow 7 816| 8 146
1.813 ‘Wawer 5791 6095
1.814 Wesola 4931 5645
1.8.15 Wilanow 6529 6827
1.8.16 Wiochy 6 6E6| 6 846
1.817 Wola 7405 7795
1.8.18 Zoliborz 7 649 8052
19 Opole 4 166 4504
110 Rzeszow 4 557 5737
111 Bialystok 4451 4 386
112 Gdarisk 5513 5 809
113 Katowice 4963 4 562
114 Kielce 4 562 4334
115 Olsztyn 4 684 4609
116 Poznan 5729 6144
1.16.1 Poznan - Grunwald 6097 6313
1.16.2 Poznarn - Jeiyce 5418 5894
1.16.3 Poznari - Nowe Miasto 6011 5571
1.16.4 Poznar - Stare Miasto 5734 6335
1.16.5 Poznari - Wilda 4992 6308
117 Szczedn 4 556 4556

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne

173



Wykres 134. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

174



Wykres 135. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 136. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Wroctawia wg konstrukcji w okresie ~ pierwotnego dla Bydgoszczy wg konstrukcji w okresie od 2014-

od 2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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W Murowana W Mieszana W Murowana W Mieszana
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 137. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 138. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Lublina wg konstrukcji w okresie od pierwotnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg konstrukcji w

2014-Q1 do 2015-Q2 okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 139. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 140 Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Zielonej Géry wg konstrukcji w pierwotnego dla todzi wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 141. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z \Wykres 142. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Krakowa wg konstrukcji w okresie od pierwotnego dla Warszawy wg konstrukcji w okresie od 2014-

2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 143. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 144. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Opole wg konstrukcji w okresie od pierwotnego dla Rzeszowa wg konstrukcji w okresie od 2014-

2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 145. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 146. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Biategostoku wg konstrukcji w pierwotnego dla Gdanska wg konstrukcji w okresie od 2014-

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 147. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z \Wykres 148. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Katowic wg konstrukcji w okresie od pierwotnego dla Kielc wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do

2014-Q1 do 2015-Q2 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne -Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 149. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 150. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku pierwotnego dla Olsztyna wg konstrukcji w okresie od pierwotnego dla Poznania wg konstrukcji w okresie od 2014-

2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 151.5r. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Szczecina wg konstrukcji w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 152. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 153. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla todzi w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 154. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

178



Wykres 155. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Warszawy w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 156. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

10000
9000
8000
7 000
6000
5000
4000
3000
2 000
1000
0
Poznan - Grunwald Poznan - Jezyce Poznan - Nowe Miasto Poznarn - Stare Miasto Poznan - Wilda
B Murowana W Mieszana

Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.2.3 ANALIZA Il = WPtYW RODZAJU BUDYNKU NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z
RYNKU PIERWOTNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem rodzaju budynku dla lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym. W tabeli
przedstawiono jednostkowe ceny $rednie transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku pierwotnego dla miast
wojewddzkich wedtug rodzaju budynku w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 157. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku pierwotnego dla miast wojewédzkich wg
rodzaju budynku w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

M Niski ™ Wysoki
Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych wiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi w budynkach wielorodzinnych niskich (do 5 kondygnacji wtgcznie) — stanowity one 52%
wszystkich transakcji zawartych na rynku pierwotnym w analizowanym okresie.

W analizowanym okresie zaobserwowano ogélng tendencje, iz jednostkowe $rednie ceny transakcyjne
lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w miastach wojewddzkich byty wyzsze dla lokali potozonych w
budynkach wysokich (powyzej 5 kondygnacji), niz w budynkach niskich (do 5 kondygnacji). W grupie
budynkéw wysokich znajdujg sie budynki o charakterze apartamentowcdéw, ktdrych przecietne ceny
transakcyjne sg wyzsze niz w budynkach typowych ze wzgledu na szczegdlne walory architektoniczne i
podwyzszony standard. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne dla lokali potozonych w budynkach niskich
(do 5 kondygnacji wtgcznie) wahaty sie w przedziale od 3 423 zt w Zielonej Gérze do 6 706 zt w Warszawie, a
w budynkach wysoki (powyzej 5 kondygnacji) w zakresie 3 134 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 7 915 zt w
Warszawie.

Wyijatkiem od zauwazonej tendencji byly miasta Gorzéw Wielkopolski oraz Kielce, w ktérych srednie
jednostkowe ceny transakcyjne byty wyzsze w budynkach niskich (w Gorzowie Wielkopolskim o ok. 10%, w
Kielcach o ok. 4%) w poréwnaniu do budynkéw wysokich. W todzi nie zauwazono wptywu rodzaju budynku
na poziom cen, odnotowano bardzo zblizone jednostkowe $rednie ceny transakcyjne (4 466 zt/m* dla
budynkéw niskich oraz 4 451 zt/m? dla budynkéw wysoki).

Najwieksze rdézinice pomiedzy srednimi jednostkowymi cenami transakcyjnymi w okresie od pierwszego
kwartatu 2014 roku do drugiego kwartatu 2015 roku w budynkach niskich w stosunku do budynkéw
wysokich zanotowano w miastach Katowice (réznica o 17%), Rzeszéw (réznica o 16%) oraz Warszawa
(réznica o0 15%).

181



Tabela 99. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crin (2t/m’)
Niski Wysoki
L.p. Obszar*
2014-Q1 2014-Q1
do 2015-Q2 | do 2015-Q2
11 Wroctaw 3353 3766
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 3373 4 000
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 3353 3766
113 Wroctaw - Psie Pole 3435 4774
114 Wroctaw - Stare Miasto 5807 4 544
115 Wroctaw - Srédmiescie 3493 4300
1.2 Bydgoszcz 2461 3548
13 Lublin 3617 3357
14 Gorzéw Wielkopolski 2471 2963
1.5 Zielona Géra 2515 2963
1.6 todi 2 000 2123
1.6.1 to6dz - Batuty 2015 3295
1.6.2 todz - Gérna 2 166 2411
1.6.3 t6dz - Polesie 3 008| 2 640
1.6.4 t6dz - Srédmiescie 2292 2960
1.6.5 todz - Widzew 2 000 2123
1.7 Krakéw 4107 4221
171 Krakéw - Krowodrza 4894 4799
1.7.2 Krakow - Nowa Huta 4 196 4 532]
173 Krakéw - Podgorze 4 150 4561
1.7.4 Krakéw - Srédmiescie 4107 4221
1.8 Warszawa 3230 3294
18.1 Bemowo 4127, 4 950
1.8.2 Biatoteka 3230 4 349
1.8.3 Bielany 4 567 5161
1.8.4 Mokotéw 3493 4174
1.8.5 Ochota 3897 5173
1.8.6 Praga - Potudnie 3923 4710
1.8.7 Praga - Pétnoc 5902 4715
1.8.8 Rembertow 3511 5480
1.8.9 Srédmiescie 4320 5020
1.8.10 Targéwek 3973 5707
1.8.11 Ursus 3471 3723
1.8.12 Ursynéw 4102 6 400|
1.8.13 Wawer 3811 4 600
1.8.14 Wesota 3561 3 606
1.8.15 Wilanéw 4051 3294
1.8.16 Wiochy 4421 5493
1.8.17 Wola 5879 4714
1.8.18 Zoliborz 6991 3316
1.9 Opole 3058 4097
1.10 Rzeszéw 2415 3739
1.11 Biatystok 3081 2753
112 Gdansk 4005 4000
1.13 Katowice 2199 3759
1.14 Kielce 2939 2999
1.15 Olsztyn 3500 2800
1.16 Poznar 2610 2500
1.16.1 Poznari - Grunwald 2 647 3157
1.16.2 Poznari - Jezyce 2769 3 658|
1.16.3 Poznari - Nowe Miasto 3776 3923
1.16.4 Poznar - Stare Miasto 2 500 3923
1.16.5 Poznan - Wilda 2783 2850
1.17 Szczecin 2711 3069

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne

182



Tabela 100. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Corex [2H/m”)
1 Obszar* Niski Wysoki
2014-Q1 2014-Q1
do2015-02 | do2015-Q2
11 Wroctaw 12 377 10979
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 11153 6625
112 Wroctaw - Krzyki 9 595 9526
113 Wroctaw - Psie Pole 8141 6802
1.14 Wroctaw - Stare Miasto 12377 10893
1.15 Wroctaw - $rédmieécie 11270 10979
1.2 Bydgoszcz 6 295 6 358
13 Lublin 6 889 6900
14 Gorzdw Wielkopolski 4632 43325
15 Zielona Géra 4 879 4976
16 Lédf 6 854 5940
16.1 t6df - Batuty 6 595 5814
16.2 tédf - Géma 6 854 5913
163 té6df - Polesie 5402 5940
164 Léds - Srédmiescie 6 008 5822
165 t6df - Widzew 6427 5 899
17 Krakéw 9561 9611
171 Krakéw - Krowodrza 9561 8824
172 Krakéw - Nowa Huta 7503 7079
173 Krakéw - Podgérze 7 469 9014
174 Krakéw - Srédmiescie 9537 9611
1.8 Warszawa 16 821 17 545
181 Bemowo & 097 8920
182 Biatoteka 10 648 7283
183 Bielany 13628 11831
134 Mokotéw 16 345 17430
185 Ochota 15 668 15527
186 Praga - Poludnie 14 467 10491
187 Praga - Péinoc 11 466 12 600
188 Rembertéw 6 852 7 508
189 Srédmiescie 16821 17 545
1.8.10 Targdwek 7927 7437
1.8.11 Ursus 8235 8479
1.8.12 Ursynéw 10 040 9250
1.8.13 Wawer 8424 6 846
1.8.14 Wesota 6622 6 785
1.8.15 Wilandw 11494 11023
1.8.16 Wrtachy 11952 8990
1.8.17 Wola 10137 11798
1.8.18 Zoliborz & 595 15116
19 Opole 5 388 5301
1.10 Rzeszéw 7004 7015
111 Bialystok 6284 6253
112 Gdarsk 8183 7911
1.13 Katowice 7512 7 464
1.14 Kielce 6195 5403
1.15 Olsztyn 6 298 6413
1.16 Poznati 9419 9568
1.16.1 Poznali - Grunwald 9000 9568
1.16.2 Poznafi - Jeiyce 9415 7200
1.16.3 Poznali - Nowe Miasto 9419 9388
1.16.4 Poznali - Stare Miasto 9353 8 800
1.16.5 Poznath - Wilda 7 000 9504
117 Szczecin 6272 6101

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne

183



Tabela 101. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewédzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

G (2t/m’)
Lp. Obszar* Niski Wysoki
2014-Q1 2014-Q1
do 2015-Q2 | do 2015-Q2
11 Wroctaw 5490 6 300]
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 5 244 5635
112 Wroctaw - Krzyki 5569 6 213|
113 Wroctaw - Psie Pole 5125 5 634
114 Wroctaw - Stare Miasto 8 831] 7 699
115 Wroctaw - Srédmiescie 7 094 6 976
1.2 Bydgoszcz 4 339 4 624
1.3 Lublin 4823 5 032]
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3457, 3134
1.5 Zielona Gora 3423 3505
1.6 £6dz 4 466 4451
1.6.1 t6dz - Batuty 4 464 5121
1.6.2 t6dz - Gorna 4 784 4092
1.6.3 t6dz - Polesie 4489 4416
1.6.4 tédz - Srédmiescie 4598 4715
1.6.5 todz - Widzew 4272 4330
1.7 Krakéw 6 325 6 382]
171 Krakow - Krowodrza 6 658 6342
1.7.2 Krakéw - Nowa Huta 5138 5 615
1.73 Krakéw - Podgérze 6073 6251
1.7.4 Krakéw - Srédmiescie 6 871 6 807,
1.8 Warszawa 6 706 7915
181 Bemowo 6579 6 875
1.8.2 Biatoteka 5807 6 003|
1.83 Bielany 7 581 7 641
184 Mokotow 8168 8715
1.85 Ochota 8114 8493
1.8.6 Praga - Potudnie 7 151 7 466
1.8.7 Praga - Pétnoc 7 650 7 204
1.8.8 Rembertéow 5770 6 276
1.8.9 Srédmiescie 11 990 12 146
1.8.10 Targéwek 6 314 6 438|
1.8.11 Ursus 6 385 6252
1.8.12 Ursynéw 7 879 8247
1.8.13 Wawer 6 053 6 004
1.8.14 Wesota 5603 5323
1.8.15 Wilanéw 6 834 6 492]
1.8.16 Wiochy 6 683 7 067|
1.8.17 Wola 8117 7 784
1.8.18 Zoliborz 7670 8056
1.9 Opole 4186 4770
1.10 Rzeszéw 4 375 5231
111 Biatystok 4277 4639
1.12 Gdansk 5465 6178
113 Katowice 4 605 5571
1.14 Kielce 4 631] 4 468|
1.15 Olsztyn 4368 4967
1.16 Poznan 5883 5 938|
1.16.1 Poznar - Grunwald 6 559 5910
1.16.2 Poznan - Jezyce 5 416 5999
1.16.3 Poznari - Nowe Miasto 5 788| 5 445]
1.16.4 Poznan - Stare Miasto 5672 5948
1.16.5 Poznan - Wilda 5198 6 182]
1.17 Szczecin 4432 4 688|

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 158. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 159. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 160. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Wroctawia wg rodzaju budynku w okresie od pierwotnego dla Bydgoszczy wg rodzaju budynku w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 161. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 162. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Lublina wg rodzaju budynku w okresie od pierwotnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg rodzaju

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 163. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 164. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Zielonej Gory wg rodzaju budynku w okresie pierwotnego dla todzi wg rodzaju budynku w okresie od 2014-
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Wykres 165. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 166. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Krakowa wg rodzaju budynku w okresie od pierwotnego dla Warszawy wg rodzaju budynku w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 167. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 168. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Opola wg rodzaju budynku w okresie od 2014- pierwotnego dla Rzeszowa wg rodzaju budynku w okresie od
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Wykres 169. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 170. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Biategostoku wg rodzaju budynku w okresie pierwotnego dla Gdariska wg rodzaju budynku w okresie od
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Wykres 171. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 172. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Katowic wg rodzaju budynku w okresie od pierwotnego dla Kielc wg rodzaju budynku w okresie od 2014-
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 173. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 174. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Olsztyna wg rodzaju budynku w okresie od pierwotnego dla Poznania wg rodzaju budynku w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 175. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego dla Szczecina wg rodzaju budynku w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 176. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 177. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla todzi w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 178. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 179. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Warszawy w podziale na

dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 180. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.2.4 ANALIZA IIl — CECHY NIERUCHOMOSCI WPLYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO (KOMENTARZ)

Celem niniejszej analizy byto okreslenie wptywu cech nieruchomosci na poziom cen nieruchomosci
lokalowych z rynku pierwotnego. Przeanalizowano nastepujgce cechy nieruchomosci: powierzchnia
uzytkowa (do 35,00 m% od 35,01 m?do 50,00 m? oraz powyzej 70,01 m?), konstrukcja budynku (murowana,
mieszana) oraz rodzaj budynku (niski, wysoki).

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowaé nastepujace wnioski:

1) Najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami mieszkalnymi o powierzchniach od
50,01 m” do 70,01 m? (39% ogétu). Najmniejszym zainteresowaniem cieszyly sie lokale mieszkalne o
powierzchniach najmniejszych (do 35,00 m?) — 9% ogdtu.

2) Zauwazono wzrost zainteresowania wiekszym metrazem, wzrasta liczba transakcji lokalami o
wiekszych powierzchniach, przy jednoczesnym spadku liczebnos$ci transakcji lokalami mieszkalnymi.

3) Zaobserwowano zaleznos$¢, iz jednostkowa cena lokalu byta wyzsza dla lokali mieszkalnych o
powierzchniach mniejszych. Wyjatek od zauwazonej reguty odnotowano w Warszawie, Krakowie,
Katowicach oraz Gdansku.

4) Wiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami mieszkalnymi znajdujgcymi sie w
budynkach o konstrukcji mieszanej (58%), pozostaty udziat dotyczyt lokali w budynkach o
konstrukcji murowanej (42%).

5) Wyisze Srednie jednostkowe ceny transakcyjne odnotowano dla lokali potozonych w budynkach o
konstrukcji mieszanej, niz w budynkach o konstrukcji murowane;.

6) Nabywcy nieruchomosci lokalowych czesciej byli zainteresowani zakupem lokali w budynkach
niskich (do 5 kondygnacji wtgcznie), niz w budynkach wysokich. Odnotowano niewielkg przewage
transakcji lokalami mieszkalnymi w budynkach niskich w stosunku do budynkéw wysokich (réznica
4%).

7) Na rynku pierwotnym w ostatnich latach kupujacy coraz czesciej decydujg sie na zakup mieszkania
potozonego w budynku wysokim, z ciekawym widokiem na panorame miasta.

8) Srednie jednostkowe ceny transakcyjne byly wyisze dla lokali potozonych w budynkach wysokich
(powyzej 5 kondygnacji).

Przeprowadzona analiza jedynie czesciowo pokazuje czynniki, ktére wptywajg na cene nieruchomosci
lokalowej w danej lokalizacji. Na cene nieruchomosci w najwiekszej mierze wptywa lokalizacja i standard, a
cechy te nie byty analizowane ze wzgledu na brak mozliwosci okreslenia wartosci tych cech w danych
zrédtowych.

Lokalizacja nieruchomosci oznacza lokalne potozenie nieruchomosci na tle analizowanego miasta — strefa
centralna, srddmiejska, czy peryferyjna. Przez ceche nieruchomosci lokalizacja nalezy rozumieé jej
potozenie wzgledem centrum miasta, poziom dostepnosci do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo —
ustugowych oraz terenéw zieleni. Standard lokalu zalezy od jakosci zastosowanych materiatéw oraz ich
stanu technicznego. Wykorzystanie materiatéw o bardzo dobrej jakosci wptywa na podwyzszenie standardu
lokalu, a tym samym na jego cene. Cecha stan techniczny uzalezniona jest od technologii budowy
(murowana, mieszana), a takze stanu technicznego budynku oraz jego stopnia zuzycia.

W zwigzku z tym wptyw procentowy cech nieruchomosci na cene okreslono w podejsciu eksperckim na
podstawie doswiadczenia i wiedzy Rzeczoznawcéw Majgtkowych dla lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego:
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Tabela 102. Wpfyw cech nieruchomosci na cene lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego

Cecha

Waga [przedziat]

Lokalizacja

25%-35%

Standard lokalu

20%-30%

Powierzchnia lokalu

15%-20%

Stan techniczny budynku

10%-15%

Potozenie lokalu w budynku

10%-15%

Typ zabudowy

5%-10%

Zrédto: opracowanie wtasne

Poza cechami wymienionymi powyzej na cene nieruchomosci mogg mie¢ wptyw réwniez inne czynniki, do

ktdrych zaliczyé mozna :

- bezposrednie otoczenie

- dostepnos¢ miejsc parkingowych,

- typ osiedla (zamkniete, otwarte),

- ekspozycja lokalu,

- funkcjonalnos¢ lokalu,

- dodatkowe powierzchnie przynalezne.
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VII.3 ANALIZA 1ll — CECHY NIERUCHOMOSCI WPtYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

VII.3.1 ANALIZA IIl — WPLYW POWIERZCHNI NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem przedziatéw powierzchni lokali mieszkalnych na rynku wtérnym. W tabeli
przedstawiono jednostkowe ceny $rednie transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast
wojewddzkich wedtug powierzchni w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 181. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtornego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

ED03500m2 M 3501-50,00m2 50,01-70m2  ® Powyzej 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtérnym lokali mieszkalnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi o powierzchniach od 35,01 do 50,00 m” — stanowity one 40% wszystkich transakcji zawartych
na rynku wtérnym w analizowanym okresie. Nieco mniejszym zainteresowaniem cieszyty sie mieszkania o
powierzchniach od 50,01 m® do 70,00 m® — 29% ogdlnej liczby transakcji. Najmniejsza liczba transakcji
dotyczyta lokali mieszkalnych o najwiekszych powierzchniach od 70 m? (13% ogdtu).

W analizowanym okresie, dla lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w miastach wojewddzkich stwierdzono
ogdblng tendencje, iz jednostkowa cena lokali o powierzchniach mniejszych jest wyzsza od mieszkan o
powierzchni wiekszej. Srednie ceny transakcyjne dla lokali najmniejszych (o pow. do 35,00 m?) wahaty sie w
przedziale od 2 793 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 7 926 zt w Warszawie. Dla lokali o powierzchniach
$rednich (od 35,01 m?do 50,00 m” oraz od 50,01 m? do 70,00 m?) érednie jednostkowe ceny transakcyjne
przyjmowaty wartosci od 2 737 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 7172 zt w Warszawie. Najnizsze
jednostkowe Srednie ceny transakcyjne dla lokali mieszkalnych z rynku wtérnego odnotowano dla lokali
najwiekszych o powierzchniach od 70 m?, w zakresie od 2 531 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 8 011 zt w
Warszawie.

Wyijatek od stwierdzonej tendencji odnotowano w Warszawie, Krakowie, Gdyni, Sopocie, Katowicach i
Kielcach. W wyzej wymienionych miastach Srednie jednostkowe ceny transakcyjne dla lokali z rynku
wtérnego w przedziale powyzej 70,01 m?* byly wyzsze niz $rednie jednostkowe ceny transakcyjne dla lokali
mniejszych (w przedziale od 50,01 m? do 70,00 m?).

Najmniejsze rdinice pomiedzy s$rednimi jednostkowymi cenami transakcyjnymi w poszczegdlnych
przedziatach powierzchni odnotowano w todzi, Katowicach, Zielonej Gdrze i Lublinie.
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Tabela 103. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdérego dla miast wojewddzkich wg

powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Covin (24/m°)
- Obszar do35,00m* | 35,01-50,00m* | 50,01-70,00m> | od 70,01 m*
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 2445 1750 1571 1628
111 Wroctaw - Fabryczna 2445 2192 1571 2180
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 2917 1 750| 1 868 1628
113 Wroctaw - Psie Pole 2740 1774 2 650 3016
114 Wroctaw - Stare Miasto 4202 3016 3242 3424
115 Wroctaw - Srédmiescie 3 013] 2 392] 2107 2 090
1.2 Bydgoszcz 1723 1746 1738 1762
13 Torun 2162 2028 1989 2003
14 Lublin 1578 1770 1503 1641
15 Gorzéw Wielkopolski 1379 1326 1363 1323
1.6 Zielona Géra 1606 1240 1053 1311
17 t6di 977 1146 1012 974
171 t6dz - Batuty 1041 1146 1746 1043
1.7.2 todi - Gorna 1 060 1381 1452 1 248
1.7.3 todi - Polesie 1461 1173 1012 1082
1.74 £6dz - Srédmiescie 1 020| 1455 1 310 974
1.7.5 t6dz - Widzew 977 1 344 1643 1185
1.8 Krakéw 2500 2488 2 469 2 486
18.1 Krakéw - Krowodrza 2 500 2680 3120 2 496
1.8.2 Krakéw - Nowa Huta 2640 2884 2 469 3560
183 Krakéw - Podgdrze 2 805 2488 2473 2 836
1.84 Krakéw - Srédmiescie 2979 2577 2748 2486
1.9 Warszawa 3012 3099 3002 3047
19.1 Bemowo 5920 4124 3185 3263
1.9.2 Biatoteka 3030 3155 3 160 3213
193 Bielany 3195 3425 3033 3 228|
194 Mokotéw 3217 3261 3 509 3 047|
195 Ochota 4 035 3247 4229 4214
19.6 Praga - Potudnie 3107 3216 3385 3128
1.9.7 Praga - Pétnoc 3106 3668 3086 4122
1.9.8 Rembertéow 5584 4412 4069 3524
1.9.9 Srédmiescie 4 066 3099 3281 3619
1.9.10 Targéwek 3012 3722 3266 3810
1.9.11 Ursus 3725 3688 3102 3893
1.9.12 Ursynow 5764 4090 3871 3832
1.9.13 Wawer 5801 3660 3002 3613
1.9.14 Wesota 7 002] 4249 4520 3 210
1.9.15 Wilanéw 4956 4790 4892 3925
1.9.16 Wiochy 4141 4123 4704 3 858|
1.9.17 Wola 3757 3 800 3 554 4588
1.9.18 Zoliborz 3136 3910 5418| 5291
1.10 Opole 1219 1562, 1333 1378
111 Rzeszow 2083 1 250 2 268 1413
1.12 Biatystok 2113 1574 1 689 1698
1.13 Gdanisk 1139 1131 1431 1 596
1.14 Katowice 1734 1 760| 1759 1772
1.15 Kielce 2119 1507 1602 1790
1.16 Olsztyn 1739 1 410| 1 839 1369
1.17 Poznan 1 408| 1 408| 1434 1711
1171 Poznar - Grunwald 1845 1751 2177 1711
1.17.2 Poznan - Jezyce 2 839 2 450 1434 2 438
1173 Poznari - Nowe Miasto 2788 2200 2038 2243
1174 Poznar - Stare Miasto 1408 1408 1625 2393
1.17.5 Poznan - Wilda 3714 2778 1903 2081
1.18 Szczecin 2 077| 1915 1909 1957

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 104. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdorego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cray (21/m”)
Lp. Obszar do35,00m’ | 35,01-50,00 m*> | 50,01-70,00m’ | od 70,01 m’
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 8763 8 747, 8117 8211
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 8 066 8 747, 7 616 7192
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 8682 7 889 8117 8211
113 Wroctaw - Psie Pole 7 682 7 962 7 110 5514
114 Wroctaw - Stare Miasto 8763 8 680 7 716 7 684
1.15 Wroctaw - Srédmiescie 8707 7 937, 7 663 7393
1.2 Bydgoszcz 5961 6075 6 124 5755
13 Torun 6 548 6520 6733 6529
14 Lublin 6 886 7283 6 930 7 320
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5178 5 158| 4 891 4 837
1.6 Zielona Géra 5 096 8 065 5061 5 876
1.7 todz 5378 5190 5392 5410
171 t6dz - Batuty 5378 4942 5361 5410
1.7.2 t6dz - Gorna 4597 5133 4 434 5030
173 t6dz - Polesie 5274 4 986 5 054 5387
174 tédz - Srédmiescie 4592 5 190 5229 5212
1.7.5 t6dz - Widzew 4697 5048 5392 5356
1.8 Krakow 9 416 9421 9 380 9 410
181 Krakéw - Krowodrza 9 416 9279 9 364 9410
1.8.2 Krakéw - Nowa Huta 8291 9 106 7 897 8239
183 Krakow - Podgérze 9 356 9 360 9 082 9 032]
1.84 Krakéw - Srédmiescie 9390 9421 9 380 9319
1.9 Warszawa 17 174 18 649 16 936 18 977
19.1 Bemowo 10531 9 407, 10503 11614
1.9.2 Biatoteka 10 144 9615 9702 7988
1.9.3 Bielany 12 299 12 810 11 103 16 433
194 Mokotéw 16 930 18 649 16 639 18977
1.9.5 Ochota 12 222 15 265 11671 13729
1.9.6 Praga - Potudnie 12 003 12 490 14 891 15984
1.9.7 Praga - Pétnoc 11032 13291 10 800 11 900
1.9.8 Rembertéw 7 635 7 361 6 434 6613
19.9 Srédmiescie 17 174 17 623 16 936 18 868
1.9.10 Targéwek 9 290 8 414 9 474 9 643
1.9.11 Ursus 10 427 8652 8159 7 945
1.9.12 Ursynéw 11 509 12 108 10 969 15 037
1.9.13 Wawer 8178| 7633 10 239 8018|
1.9.14 Wesota 7 084 7 809 7 290 6 700
1.9.15 Wilanéw 9 360 10970 11579 14 891
1.9.16 Wiochy 10513 9245 10193 11220
1.9.17 Wola 14 706 17 396 14 426 15 000
1.9.18 Zoliborz 11 049 15 584 13 909 18 463
1.10 Opole 6071 5990 6221 6 146
1.11 Rzesz6w 6 700 6355 6 634 6 841
112 Biatystok 6 602 6 500 6 667 6 004
113 Gdarisk 8 871 9103 8 840 8 842
1.14 Katowice 6 465 6525 6592 6527
1.15 Kielce 6 241 5997 5769 5818
1.16 Olsztyn 6727 6401 6 636 6144
1.17 Poznan 12 000 8522 11378 10 862
1.17.1 Poznar - Grunwald 8 758| 8522 10 406 9737
1.17.2 Poznari - Jezyce 9 750 7 749 9 524 7 560
1.17.3 Poznari - Nowe Miasto 8784 8 278| 8015 9 606
1.17.4 Poznari - Stare Miasto 12 000 8261 11378 10 862
1.17.5 Poznari - Wilda 8 641 8 374 8557 9 650
1.18 Szczecin 6 563 6527 6 492 6 543

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 105. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cy (zt/m’)
Lp. Obszar do35,00m’ | 35,01-50,00 m*> | 50,01-70,00m’ | od 70,01 m’
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 5824 5282 4880 4 483
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 5657 5279 4 802 4 533
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 5998 5388 5003 4 606
113 Wroctaw - Psie Pole 5395 4 896 4 639 4 286
114 Wroctaw - Stare Miasto 6 349 5 499 5211 5151
1.15 Wroctaw - Srédmiescie 5448 5190 4 840 4 2009
1.2 Bydgoszcz 3661 3519 3488 3252
13 Torun 4321 4089 3969 3 609
14 Lublin 4 620 4 458| 4 455] 4 320
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2793 2 737 2747 2531
1.6 Zielona Géra 3169 2996 3 046 3 005
1.7 todz 3083 3179 3193 3018
171 t6dz - Batuty 3218 3197, 3315 3286
1.7.2 t6dz - Gorna 3152 3220 3142 3 545
173 t6dz - Polesie 3016 3 094 3 036 2 801
174 tédz - Srédmiescie 2773 2961 2961 2676
1.7.5 t6dz - Widzew 3024 3263 3537 3632
1.8 Krakow 6177 5721 5537 5 744
181 Krakéw - Krowodrza 6 815 6190 6 037 5919
1.8.2 Krakéw - Nowa Huta 5275 4 856 4 776 4945
183 Krakow - Podgérze 5775 5 756 5 374 5229
1.84 Krakéw - Srédmiescie 6 771] 6 204 6 056 6 290
1.9 Warszawa 7 926 7172 7123 8011
19.1 Bemowo 7 641] 7 062 6 466 6 870
1.9.2 Biatoteka 6423 6 050 5776 5349
1.9.3 Bielany 7 594 6 806 6517 6 976
194 Mokotéw 8079 7 637, 7 614 9 149
1.9.5 Ochota 8003 7 178 7 516 8143
1.9.6 Praga - Potudnie 7 269 6838 6 802 7 556
1.9.7 Praga - Pétnoc 6 859 6 316 6238 6 807
1.9.8 Rembertéw 6 682 6 227, 5 740 5210
19.9 Srédmiescie 9 920 9 078| 9281 10679
1.9.10 Targéwek 6276 5971 5 876 5934
1.9.11 Ursus 6 463 6334 6 040 6 389
1.9.12 Ursynéw 8825 8234 7 626 7792
1.9.13 Wawer 6 850 5727, 5981 5590
1.9.14 Wesota 7 043 6024 5722 5130
1.9.15 Wilanéw 8 530 8 104 7 845 7 368
1.9.16 Wiochy 6 909 6 770 6753 6298
1.9.17 Wola 8061 7374 7 398 8675
1.9.18 Zoliborz 7 838 7 306 8197 10 062
1.10 Opole 4125 3 889 3762 3345
1.11 Rzesz6w 4489 4 065 3988 3901
112 Biatystok 4 286 4 079 3976 3 714
113 Gdarisk 5375 4 926 4 849 4 495
1.14 Katowice 3521 3354 3319 3478
1.15 Kielce 3708 3568 3729 4 132]
1.16 Olsztyn 4372 4 044 4104 3609
1.17 Poznan 5434 5063 4 839 4 489
1.17.1 Poznar - Grunwald 5302 4 898| 4732 4 414
1.17.2 Poznari - Jezyce 5518 5176 4730 4311
1.17.3 Poznari - Nowe Miasto 5301 5151 4 898 4 531
1.17.4 Poznari - Stare Miasto 5472 5127 4971 4787
1.17.5 Poznari - Wilda 5663 4705 4 463 3760
1.18 Szczecin 4153 3849 3815 3579

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 182. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego dla miast wojewédzkich wg
powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 183. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

Wykres 184. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

wtdrnego dla Wroctawia wg powierzchni w okresie od 2014- wtdrnego dla Bydgoszczy wg powierzchni w okresie od 2014-

Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 185. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdérnego dla Torunia wg powierzchni w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

0 IIII IIII IIII IIII IIII IIII

1000
02014 Q2014 Q2014 WO 2014 102015 Q2015

M Do 3500m2 M 3501-5000 m2 M50,01-70,00 m2 M powyiej 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 187. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg powierzchni w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 186. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Lublina wg powierzchni w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 188. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Zielonej Gory wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 189. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 190. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla todzi wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do wtdrnego dla Krakowa wg powierzchni w okresie od 2014-Q1

2015-Q2 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 191. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 192. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Warszawy wg powierzchni w okresie od 2014- wtdrnego dla Opola wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do

Q1 do 2015-Q2 2015-Q2
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mDo3500m2 m35,01-50,00 m? m50,01-70,00 m2 Mpowyzej 70,01 m2 W Do 35,00m2 W35,01-50,00 m2 M 50,01-70,00 m2 M powyiej 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 193. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku  Wykres 194. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Rzeszowa wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Biategostoku wg powierzchni w okresie od 2014-

do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6000 6000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
0 0
Q2014 10 2014 102014 MQ2014 102015 1iQ 2015 Q2014 Q2014 Q2014 MQ2014 Q2015 1iQ 2015
B Do 35,00m2 m35,01-50,00 m2 m 50,01-70,00 m2 W powyzej 70,01 m2 ED03500m2 M3501-50,00 m2 M50,01-70,00 m2 M powyzej 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 195. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 196. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtornego dla Gdariska wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Katowic wg powierzchni w okresie od 2014-Q1

do 2015-Q2 do 2015-Q2
10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
5000 5000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
] ]
02014 10 2014 Q2014 WQ2014 102015 10 2015 02014 1IQ 2014 Q2014 NQ2014 102015 1Q 2015
WDo3500m2 m35,01-5000 m2 m50,01-70,00 m2 Wpowyzej 70,01 m2 HDo3500m2 M3501-5000 m2 M50,01-70,00 m2 W powyZej 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédfo: opracowanie wtasne

Wykres 197. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 198. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Kielc wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do wtdrnego dla Olsztyna wg powierzchni w okresie od 2014-Q1

2015-Q2 do 2015-Q2

10000 10000
9000 9000
5000 5000
7000 7000
5000 5000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
0 0

Q2014 1Q 2014 WQ 2014 MQ2014 1Q2015 10 2015 Q2014 1Q 2014 WQ 2014 MQ2014 1Q2015 10 2015

B D0 35,00m2 m35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 W powysej 70,01 m2 B D0 35,00m2 m35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 W powysej 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 199. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 200. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Poznania wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Szczecina wg powierzchni w okresie od 2014-Q1

do 2015-Q2 do 2015-Q2
10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6000 6000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
0 0
Q2014 Q2014 1102014 Q2014 1Q2015 1Q 2015 Q2014 Q2014 1102014 Q2014 1Q2015 1Q 2015
mDo3500m2 W35,01-50,00 m2 ®50,01-70,00 m2 M powyse] 70,01 m2 mDo35,00m2 m35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 W powyzej 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 201. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

10000
9000
8000
7 000
6000
5000
4000
3000
2 000
1000
0
Wroctaw - Fabryczna Wroctaw - Krzyki Wroctaw - Psie Pole  Wroctaw - Stare Miasto  Wroctaw - Srédmieécie
® do 35,00 m2 m 35,01-50,00 m2 m50,01-70,00 m2 mod 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 202. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla todzi w podziale na dzielnice
wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

10000
9 000
8 000
7 000
6 000
5000
4000

3 000
2 000
1000

0

todz - Baluty todz - Gorna todz - Polesie tédi - Srédmiescie todz - Widzew
H do 35,00 m2 W 35,01-50,00m2 ®50,01-70,00 m2 Hod 70,01 m2
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 203. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

10000
9000
8000
7 000
6000
5000
4000
3000
1000
0
Krakow - Krowodrza Krakow - Nowa Huta Krakow - Podgorze Krakéw - Srédmieécie
B do 35,00 m2 B 35,01-50,00 m2 H50,01-70,00 m2 B od 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 204. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Warszawy w podziale na

dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Zoliborz

Wola

Wiochy

Wilanow

Wesota

Wawer

Ursynow

Ursus

Targowek

Srodmiesdcie

Rembertow

Praga - Potnoc

Praga - Potudnie

Ochota

Mokotow

Bielany

Biatoteka

Bemowo

o

8
S

M~
3
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8
S

8 000

10000

12000

14000

H od 70,01 m2
® 50,01-70,00 m2
B 35,01-50,00 m2
M do 35,00 m2

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 205. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

10000
9 000
8 000
7 000
6 000
5000

4000
3 000
2 000

0

Poznan - Grunwald Poznan - Jezyce Poznan - Nowe Miasto Poznan - Stare Miasto Poznan - Wilda

B do 35,00 m2 B 35,01-50,00 m2 H50,01-70,00 m2 mod 70,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.3.2 ANALIZA IIl — WPLYW KONSTRUKCJI NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem rodzaju konstrukcji budynkéw, w ktérych usytuowane sg lokale mieszkalne na
rynku wtérnym. W tabeli przedstawiono jednostkowe ceny sSrednie transakcji lokalami mieszkalnymi z
rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich wedtug konstrukcji w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 206. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtornego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

H Murowana M Prefabrykowana Mieszana
Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtérnym lokali mieszkalnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi w budynkach o konstrukcji prefabrykowanej — stanowity one 45% wszystkich transakcji
zawartych na rynku wtérnym w analizowanym okresie. Najmniej transakcji stanowity transakcje lokalami
mieszkalnymi usytuowanymi w budynkach o konstrukcji mieszanej (15% ogétu).

Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w miastach wojewédzkich w
analizowanym okresie byty najwyzsze w budynkach o konstrukcji mieszanej. Najnizsze srednie jednostkowe
ceny transakcyjne dla lokali z rynku wtdrnego odnotowano dla lokali potozonych w budynkach o konstrukcji
prefabrykowanej. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne w miastach wojewddzkich dla lokali potozonych
w budynkach o konstrukcji murowanej wahaty sie w przedziale od 2 871 zt w Gorzowie Wielkopolskim do
7 874 w Warszawie. Dla budynkdéw o konstrukcji prefabrykowanej srednie jednostkowe ceny transakcyjne
zawarte byty w przedziale od 2 474 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 6 768 w Warszawie, a dla budynkéw o
konstrukcji mieszanej w przedziale od 3 260 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 7 744 w Warszawie.

Wyijatek od zauwazonej tendencji stanowity miasta Warszawa i Sopot — w wymienionych miastach srednie
jednostkowe ceny transakcyjne lokali potozonych w budynkach o konstrukcji murowanej byty wyzsze niz
lokali w budynkach o konstrukcji mieszanej i prefabrykowanej. We wskazanych miastach w grupie
budynkéw o konstrukcji murowanej znaczng czes$é stanowig odnowione kamienice, ktére potozone sg w
prestizowych lokalizacjach w centrum miasta. Na srednig jednostkowg cene transakcyjng miata wptyw nie
tylko konstrukcja, ale i lokalizacja.
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Tabela 106. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crin (24/m’)
Lp. Obszar Murowana Prefabrykowana Mieszana
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 1603 1571 1714
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 1603 1571 1714
112 Wroctaw - Krzyki 1628| 1750 2363
113 Wroctaw - Psie Pole 1774 2 923] 3811
114 Wroctaw - Stare Miasto 3242 3016 4 487
115 Wroctaw - Srédmiescie 2090 3 846 3700
1.2 Bydgoszcz 1723 1738 2105
13 Torun 1989 2 251 2676
1.4 Lublin 1578| 1503 3075
1.5 Gorzéw Wielkopolski 1326 1323 2192
1.6 Zielona Goéra 1053 1240 2355
1.7 t6dz 974 1012] 2036
1.7.1 t6dz - Batuty 1041 1 146 2 184
1.7.2 t6dz - Gorna 1 060 1248 2 036
1.7.3 t6dz - Polesie 1082 1012 2156
174 tédz - Srédmiescie 974 1121 2203
1.7.5 t6dz - Widzew 977 1338 2403
1.8 Krakéw 2473 2 469 3072
181 Krakow - Krowodrza 2 496 2 500 3072
182 Krakow - Nowa Huta 2 495 2 469 3442
183 Krakow - Podgérze 2473 2 625 3472
1.84 Krakéw - Srédmiescie 2486 3 238| 3955
19 Warszawa 3002 3086 3012
1.9.1 Bemowo 3794 3185 4193
1.9.2 Biatoteka 3434 3947 3030
1.9.3 Bielany 3033 3 195 3675
1.9.4 Mokotow 3047 3 261 4022
1.9.5 Ochota 4211 3247 4432
1.9.6 Praga - Potudnie 3107 3128| 3358
1.9.7 Praga - Pétnoc 3 106 3086 4699
1.9.8 Rembertéw 3657 3 524 5202
1.9.9 Srédmiescie 3099 4310 4340
1.9.10 Targéwek 3722 3 266 3012
1.9.11 Ursus 3102 3 688 4 406
1.9.12 Ursynéw 4472 3871 3832
1.9.13 Wawer 3002 3 660 3613
19.14 Wesota 5112 4 249 3210
1.9.15 Wilanéw 5191 4790 3925
1.9.16 Wiochy 4 540 4141 3858
1.9.17 Wola 3554 3757 4147
1.9.18 Zoliborz 3136 4079 5413
1.10 Opole 1219 1562 2047
111 Rzeszéw 1413 1250 2344
1.12 Biatystok 1614 1574 3181
113 Gdansk 1139 1131 1821
114 Katowice 1760 1734 2 168
1.15 Kielce 1507 1 602] 2236
1.16 Olsztyn 1369 1816 3000
1.17 Poznanh 1 408| 1408 3241
1.17.1 Poznar - Grunwald 1711 1751 4550
1.17.2 Poznan - Jezyce 1434 2 561 3597
1.17.3 Poznari - Nowe Miasto 2 038 2 509 3241
1174 Poznari - Stare Miasto 1 408| 1408 5270
1.17.5 Poznari - Wilda 1903 2 786 4625
1.18 Szczecin 1909 2077 2223

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 107. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crax(2t/m’)
Lp. Obszar Murowana Prefabrykowana Mieszana
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 8763 8213 8747
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 7791 7 714 8747
112 Wroctaw - Krzyki 8211 8213 8 682
113 Wroctaw - Psie Pole 6617 6 513| 7 962
114 Wroctaw - Stare Miasto 8763 8075 8 680
115 Wroctaw - Srédmiescie 7 937 6798 8707
1.2 Bydgoszcz 6124 5118 6075
13 Torun 6733 5813 5821
1.4 Lublin 7 320 6 420 6729
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5178| 4017 4783
1.6 Zielona Géra 8 065 4327 5705
1.7 t6dz 5410 5147 5 406
171 t6d7 - Batuty 5410 5 147| 5 406
1.7.2 t6dz - Gorna 5133 4819 5133
173 £6dz - Polesie 5387 4824 5298
174 6dz - Srédmiescie 5229 4769 5220
1.7.5 t6dz - Widzew 5392 4779 5302
18 Krakéw 9421 9102 9410
181 Krakéw - Krowodrza 9 416 9102 9410
1.8.2 Krakéw - Nowa Huta 9 106 7716 8213
183 Krakéw - Podgérze 9 356 8604 9 360
1.8.4 Krakéw - Srédmiescie 9421 8 805 9390
1.9 Warszawa 18 649 15 000 18 977
19.1 Bemowo 9570 8584 11614
1.9.2 Biatoteka 6324 6 942] 10 144
1.9.3 Bielany 12 217 11588 16 433
194 Mokotéw 18 649 13 750 18977
1.9.5 Ochota 13274 12 222 15 265
1.9.6 Praga - Potudnie 14 891 12 647 15984
1.9.7 Praga - Pétnoc 11032 10 449 13291
1.9.8 Rembertow 7 362 7 034 7 635
1.9.9 Srédmiescie 18 220, 14 607, 18 868
1.9.10 Targéwek 7975 9 569 9 643
1.9.11 Ursus 8011 10 427 8652
1.9.12 Ursynéw 15037 10 543 12 108
1.9.13 Wawer 10 239 7 201 8775
1.9.14 Wesota 6710 6 365 7 809
1.9.15 Wilanéw 8994 8876 14 891
1.9.16 Wiochy 8484 10513 11 220
1.9.17 Wola 13 043 15 000 17 396
1.9.18 Zoliborz 18 463 10 151 16 884
1.10 Opole 6221 5 896 5 660
1.11 Rzesz6w 6841 6390 6634
112 Biatystok 6667 6 410 6 500
113 Gdarisk 9103 8 646 8840
1.14 Katowice 6592 6 204 5737
1.15 Kielce 6241 5423 5423
1.16 Olsztyn 6 727, 6 369 6401
1.17 Poznan 11378 7 981 12 000
1171 Poznari - Grunwald 10 406 6 667 7 966
1.17.2 Poznari - Jezyce 9 750 7981 7 905
1.17.3 Poznari - Nowe Miasto 9 606 7532 9019
1174 Poznari - Stare Miasto 11378 7 004 12 000
1.17.5 Poznar - Wilda 9 650 6 226 7482
1.18 Szczecin 6543 5862 6563

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 108. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Calzt/m’)
Lp. Obszar Murowana Prefabrykowana Mieszana
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 4789 5 085 5706
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 4 852 4879 5 684
112 Wroctaw - Krzyki 4743 5208 5723
113 Wroctaw - Psie Pole 4532 4 487 5395
114 Wroctaw - Stare Miasto 5 534 5 534 6611
1.1.5 Wroctaw - Srédmiescie 4 665 5 545 5930
1.2 Bydgoszcz 3488 3399 4295
13 Torun 4198 3772 4372
14 Lublin 4727 4 186 5105
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2871 2 474 3 260
1.6 Zielona Géra 3072 2912 3370
1.7 todz 2 976 3227 3872
171 t6d7 - Batuty 3238 3 228] 3873
1.7.2 t6dz - Gorna 2 956 3222 3 866
173 t6dz - Polesie 2902 3142 3770
174 6dz - Srédmiescie 2757 3162 3795
1.7.5 t6dz - Widzew 3349 3344 3909
18 Krakéw 5962 5 258| 6613
181 Krakéw - Krowodrza 6 349 5 854 6 859
1.8.2 Krakéw - Nowa Huta 4 946 4772 5773
183 Krakéw - Podgérze 5808 4987 6551
1.8.4 Krakéw - Srédmiescie 6503 5686 7040
19 Warszawa 7 874 6768 7 744
19.1 Bemowo 6433 5 838| 7 479
1.9.2 Biatoteka 4833 5 484 5 944
1.9.3 Bielany 7228 6 567 7422
194 Mokotéw 8083 6 998| 9 149
1.9.5 Ochota 7574 7 087 8283
1.9.6 Praga - Potudnie 7 057 6 285 7 691
1.9.7 Praga - Pétnoc 6471 6 048 7 586
1.9.8 Rembertow 5608 5502 6399
1.9.9 Srédmiescie 9498 8 806 11 290
1.9.10 Targéwek 5615 5674 6711
1.9.11 Ursus 5497 5658 6 565
1.9.12 Ursynow 7871 6 605 8450
1.9.13 Wawer 6077 5 560 5957
1.9.14 Wesota 5781 5108 5848
1.9.15 Wilanéw 7 280 6 541 7 646
1.9.16 Wiochy 6387 6 841] 6 765
1.9.17 Wola 7 346 7 351 8754
1.9.18 Zoliborz 8456 7 268| 9702
1.10 Opole 3813 3797 4367
1.11 Rzesz6w 4235 3923 4029
112 Biatystok 4325 3 560 4 664
113 Gdarisk 5001 4838 5695
1.14 Katowice 3456 3317 4095
1.15 Kielce 4072 3452 4042
1.16 Olsztyn 4 096 3878 4569
1.17 Poznan 5106 4785 6362
1171 Poznari - Grunwald 4910 4690 5974
1.17.2 Poznari - Jezyce 4 908| 4 969 5 800
1.17.3 Poznari - Nowe Miasto 5 457, 4747, 6 350
1174 Poznari - Stare Miasto 5476 4 825 7 663
1.17.5 Poznar - Wilda 4 565 4479 6023
1.18 Szczecin 3704 3800 4703

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 207. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego dla miast wojewédzkich wg
konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 208. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtornego dla Wroctawia wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 210. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Torunia wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 212. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg konstrukcji w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 209. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtornego dla Bydgoszczy wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 211. $r. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Lublina wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000

0 |I| III III II| II| II|

2000
1000
102014 Q2014 Q2014 MWO2014 1Q2015 Q2015

B Murowana B Prefabrykowana  Mieszana

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 213. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Zielonej Gory wg konstrukcji w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 214. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 215. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla todzi wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do wtdrnego dla Krakowa wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1

2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 216. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 217. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Warszawy wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Opola wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do

do 2015-Q2
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Wykres 218. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 219. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Rzeszowa wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Biategostoku wg konstrukcji w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2

do 2015-Q2

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

o

10000
9000
8000
7000
6000
5000

4000
3000
2000
1000

o

102014 Q2014 Q2014 NMQ2014 102015 IO 2015

B Murowana

W Prefabrykowana ® Mieszana

Zrédto: opracowanie wiasne

02014 Q2014 Q2014 WO 2014 102015 NG 2015

m Murowana B Prefabrykowana m Mieszana

Zrédfto: opracowanie wiasne

211



Wykres 220. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 221. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Gdariska wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Katowic wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do

do 2015-Q2
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Wykres 222. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 223. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Kielc wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do wtdrnego dla Olsztyna wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1
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Wykres 224. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku Wykres 225. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Poznania wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 wtdrnego dla Szczecina wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1
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Wykres 226. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 227. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla todzi w podziale na dzielnice
wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 228. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 229. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Warszawy w podziale na

dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 230. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg konstrukcji w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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VII.3.3 ANALIZA Il — WPLYW RODZAJU BUDYNKU NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z
RYNKU WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem rodzaju budynku lokali mieszkalnych na rynku wtérnym. W tabeli przedstawiono
jednostkowe ceny S$rednie transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich
wedtug rodzaju budynku w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 231. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtornego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

M Niski ™ Wysoki

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtérnym lokali mieszkalnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi w budynkach wielorodzinnych niskich (do 5 kondygnacji wtgcznie) — stanowity one 65%
wszystkich transakcji zawartych na rynku wtérnym w analizowanym okresie.

W okresie od pierwszego kwartatu 2014 roku do drugiego kwartatu 2015 roku s$rednie jednostkowe ceny
transakcyjne byly zblizone dla lokali potozonych w budynkach niskich (do 5 kondygnacji wiacznie) w
poréwnaniu do srednich cen lokali potozonych w budynkach wysokich (powyzej 5 kondygnacji). Nie
stwierdzono wptywu rodzaju budynku na jednostkowg cene transakcyjna.

Srednie ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w miastach wojewddzkich w grupie
budynkéw niskich (do 5 kondygnacji witgcznie) zawarte byty w przedziale od 2735 zt w Gorzowie
Wielopolskim do 7 710 zt w Sopocie, a w grupie budynkéw wysoki (powyzej 5 kondygnacji) w przedziale od
2 678 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 7 624 zt w Warszawie.
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Tabela 109. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnin (21/m?)
Obszar Niski Wysoki
2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2
Wroctaw 1603 1571
Wroctaw - Fabryczna 1 603 1571
Wroctaw - Krzyki 1628 1750
Wroctaw - Psie Pole 1774 3181
Wroctaw - Stare Miasto 3016 3 836
Wroctaw - Srédmiescie 2102 2090
Bydgoszcz 1723 1738
Torun 1989 2330
Lublin 1503 1999
Gorzéw Wielkopolski 1323 1513
Zielona Géra 1053 1329
t6dz 974 1012
t6dz - Batuty 1041 1933
£6dz - Gorna 1060 2153
t6dz - Polesie 1038 1012
£6dz - Srédmiescie 974 1758
£6dz - Widzew 977 2134
Krakéw 2 469 2473
Krakéw - Krowodrza 2496 2 500
Krakéw - Nowa Huta 2 469 2583
Krakéw - Podgérze 2488 2473
Krakéw - Srédmiescie 2486 2650
Warszawa 3002 3086
Bemowo 3185 3553
Biatoteka 3 030] 3155
Bielany 3033 3195
Mokotow 3047 3261
Ochota 4035 3247
Praga - Potudnie 3107 3128
Praga - Pétnoc 3106 3 086
Rembertéw 3524 3 524
Srédmiescie 3281 3099
Targéwek 3012 3266
Ursus 3102 4 406
Ursynéw 3871 3832
Wawer 3002 4023
Wesota 3210 4790
Wilanéw 3925 4141
Wiochy 3858 4107
Wola 3 554 4107
Zoliborz 3 136 4079
Opole 1219 1675
Rzeszéw 1250 1 346
Biatystok 1 574 2113
Gdanisk 1 131] 1821
Katowice 1759 1734
Kielce 1507 1602
Olsztyn 1369 2070
Poznarh 1408 1751
Poznar - Grunwald 1711 1751
Poznan - Jezyce 1434 2423
Poznari - Nowe Miasto 2 038] 2673
Poznari - Stare Miasto 1408 2 000
Poznar - Wilda 1903 2472
Szczecin 1909 2014

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 110. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Conmn (2t/m)
TR Niski Wysoki
2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-02 2015-02
Wroclaw 8 763 8707
Wroclaw - Fabryczna 8747 8244
Wroctaw - Krzyki 8 682 7986
Wroclaw - Psie Pole 7962 7038
Wroctaw - Stare Miasto 8 763 8358
Wroclaw - §rédmiescie 7937 8707
Bydgoszez 6124 6075
Toruk 6733 5821
Lublin 7 286 7320
Gorzéw Wielkopolski 5178| 4740
Zielona Géra 8065 5876
téds 5410 5392
t6dsf - Batuty 5410 5136
té6df - Gbrna 4 893 5133
té6ds - Polesie 5 387 5074
téds - Srédmieécie 5190 5229
t6df - Widzew 5352 5392
Krakéw 9421 9410
Krakéw - Krowodrza 9416 9410
Krakéw - Nowa Huta 9 10§ 7828
Krakéw - Podgérze 9356 9360
Krakéw - §rédmiescie 9421 9390
Warszawa 18 977 18 868
Bemowo 11 292 11614
Biatoteka 10 144 8500
Bielany 16 433 12 810
Mokotéw 18 977 18 358
Ochota 15 265 13729
Praga - Poludnie 15 255 15 984
Praga - Péinoc 11032 13 291
Rembertdw 7 635 7625
$rédmiescie 18 000 18 868
Targéwek 9643 8 608
Ursus 10427, 8652
Ursynéw 15037 12 108
Wawer 10 239' 6574
Wesota 7 SDQI 7 803
Wilandw 14 891 14 456
Wiochy 11 220, 10193
Wola 11913 17 396
Zoliborz 18 463 15 584
Opole 6221 5 105
Rzeszdw 6841 6673
Biatystok 6 667 6 500
Gdafisk 9103 8794
Katowice 6534 6592
Kielee 6241 5 810
Olsztyn 6727 6401
Poznad 11 378 12 000
Poznali - Grunwald 10 40§ 8522
Poznafi - Jezyce 9 750 7905
Poznali - Nowe Miasto 8 1?9' 9 606
Poznali - Stare Miasto 11 3?8' 12 000
Poznath - Wilda 9650 8641
Szczecin 6563 6527

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 111. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg
rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

C (at/m’)
Obszar Niski Wysoki
2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2
Wroctaw 5059 5222
Wroctaw - Fabryczna 5 050 5033
Wroctaw - Krzyki 5187 5325
Wroctaw - Psie Pole 4754 4 867
Wroctaw - Stare Miasto 5563 5704
Wroctaw - Srédmiescie 4825 5231
Bydgoszcz 3483 3 604
Torun 4074 3795
Lublin 4488 4401
Gorzéw Wielkopolski 2735 2 678
Zielona Géra 3052 3034
tédi 3086 3380
t6dz - Batuty 3203 3352
t6dz - Gorna 3142 3337
tédz - Polesie 2985 3305
+6dz - Srédmiescie 2747 3342
t6dz - Widzew 3237 3545
Krakow 5738 5822
Krakéw - Krowodrza 6 205 6335
Krakéw - Nowa Huta 4834 5096
Krakow - Podgérze 5523 5693
Krakéw - Srédmiescie 6347 6207
Warszawa 7 254 7 624
Bemowo 6782 6 859
Biatoteka 5889 5925
Bielany 7 024 6 827
Mokotéw 7 994 7 980
Ochota 7537 7 561
Praga - Potudnie 7 054 6 976
Praga - Pétnoc 6431 6589
Rembertéw 5947 6 056
Srédmiescie 9359 9 850
Targéwek 6112 5954
Ursus 5732 6 624
Ursynéw 7591 8 130
Wawer 5912 5497
Wesota 5 666 5100
Wilanéw 7613 6 984
Witochy 6 685 6757
Wola 7 059 8130
Zoliborz 8051 7989
Opole 3805 3871
Rzeszéw 4061 4152
Biatystok 4023 4155
Gdanisk 4923 4970
Katowice 3318 3 496
Kielce 3743 3474
Olsztyn 4026 4240
Poznan 4952 5051
Poznar - Grunwald 4837 4938
Poznan - Jezyce 4930 5 088
Poznari - Nowe Miasto 5037 5027
Poznari - Stare Miasto 5122 5063
Poznar - Wilda 4452 5 206
Szczecin 3833 3905

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 232. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego dla miast wojewédzkich wg

rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 233. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 234. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtornego dla Wroctawia wg rodzaju budynku w rynku wtérnego dla Bydgoszczy wg rodzaju budynku w

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 235. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 236. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Torunia wg rodzaju budynku w okresie rynku wtdrnego dla Lublina wg rodzaju budynku w okresie od

od 2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
10000 10000
9000 9000
5000 5000
7000 7000
5000 5000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
0 0
Q2014 1Q 2014 1IQ 2014 WQ2014 IQ2015 NIQ 2015 Q2014 1Q 2014 1IQ 2014 WQ2014 IQ2015 NIQ 2015
mNiski W Wysoki u Niski m Wysoki
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 237. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 238. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtornego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg rodzaju rynku wtérnego dla Zielonej Gory wg rodzaju budynku w

budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 239. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 240. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla todzi wg rodzaju budynku w okresie od rynku wtérnego dla Krakowa wg rodzaju budynku w okresie

2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 241. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 242. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtornego dla Warszawy wg rodzaju budynku w okresie  rynku wtérnego dla Opola wg rodzaju budynku w okresie od
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Wykres 243. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 244. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Rzeszowa wg rodzaju budynku w okresie rynku wtdérnego dla Biategostoku wg rodzaju budynku w
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222



Wykres 245. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 246. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtornego dla Gdariska wg rodzaju budynku w okresie rynku wtdornego dla Katowic wg rodzaju budynku w okresie

od 2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 247. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 248. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Kielc wg rodzaju budynku w okresie od rynku wtdrnego dla Olsztyna wg rodzaju budynku w okresie
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Wykres 249. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 250. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtornego dla Poznania wg rodzaju budynku w okresie  rynku wtérnego dla Szczecina wg rodzaju budynku w okresie
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Wykres 251. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 252. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla todzi w podziale na dzielnice
wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 253. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 254. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Warszawy w podziale na

dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 255. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg rodzaju budynku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.3.4 ANALIZA llIl —= WPLYW ROKU BUDOWY NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU
WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem lat budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktdérych potozone byty
lokale bedac przedmiotem sprzedazy na rynku wtérnym. W tabeli przedstawiono jednostkowe ceny srednie
transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wedtug lat budowy w okresie
2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 256. Struktura transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg lat
budowy w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

mDo 1960 m1961-1990 Od 1991

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtérnym lokali mieszkalnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi w budynkach wielorodzinnych wybudowanych od lat 60. do lat 90. — stanowity one prawie
potowe wszystkich transakcji zawartych na rynku wtérnym w analizowanym okresie. Zblizone liczebnosci
transakcji zanotowano w pozostatych przedziatach lat, tj. budynki wybudowane do 1960 r. (23% og6tu) oraz
budynki wybudowane po 1991 r. (29% ogétu).

W analizowanym okresie zaobserwowano ogdlng tendencje, iz jednostkowe Srednie jednostkowe ceny
transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego w miastach wojewddzkich byty najwyzsze w budynkach
najnowszych (wybudowanych po 1991 roku).

Srednie jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego w miastach wojewdédzkich w
analizowanym okresie w budynkach wybudowanych do 1960 roku byty w przedziale od 2 463 zt w Gorzowie
Wielkopolskim do 8 004 zt w Warszawie. Natomiast jednostkowe srednie ceny transakcyjne lokali w
budynkach wybudowanych od 1961 roku do 1990 roku wahaty sie w przedziale od 2 463 zt w Gorzowie
Wielkopolskim do 6 837 zt w Warszawie. W budynkach najnowszych (wybudowanych po 1991 roku) srednie
jednostkowe ceny transakcyjne zawarte byty w przedziale od 3 449 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 8 741
zt w Sopocie.

Wyijatkiem od zauwazonej tendencji byta Warszawa, w ktérej najwyzsze Srednie jednostkowe ceny
transakcyjne odnotowano dla lokali w budynkach wybudowanych do 1960 roku. W tej grupie budynkéw
duzy udziat stanowity zrewitalizowane kamienice, ktére najczesciej potozone sg w prestizowych
lokalizacjach w centrum stolicy, gdzie jednostkowe ceny lokali sg wyzsze.
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Tabela 112. Min. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtornego dla miast wojewddzkich wg lat
budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Conin (2H/m’)
do 1960 r. 1961-1990r. | 1991 -2015r.
L.p. Obszar
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
1.1 Wroctaw 1603 1571 1714
111 Wroctaw - Fabryczna 1603 1571 1714
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 1628 1750 2 363
113 Wroctaw - Psie Pole 1774 2923 3811
114 Wroctaw - Stare Miasto 3016 3918 5156
1.15 Wroctaw - Srédmiescie 2090 4043 4458
1.2 Bydgoszcz 1723 1738 2 105
13 Torun 1989 2 251 2028
14 Lublin 1578 1503 1828
1.5 Gorzéw Wielkopolski 1326 1323 1481
1.6 Zielona Géra 1053 1329 1574
1.7 t6di 974 1012 1512
1.7.1 to6dz - Batuty 1041 1 146 1512
1.7.2 to6dz - Gorna 1 060 1 248| 2 067
1.7.3 t6dz - Polesie 1082 1012 2 633
1.7.4 t6dz - Srédmiescie 974 1121 3 050
1.7.5 to6dz - Widzew 977 1185 2034
1.8 Krakéw 2469 2 500 2 473
1.8.1 Krakéw - Krowodrza 2 496 2500 3072
182 Krakéw - Nowa Huta 2 469 2 583 3442
1.8.3 Krakéw - Podgoérze 2636 2 625] 2 473
1.84 Krakéw - Srédmiescie 2 486 3 238| 2 650
19 Warszawa 3047 3012 3002
1.9.1 Bemowo 6 026 3185 4587
1.9.2 Biatoteka 4187 3947 3 030
193 Bielany 3228 3033 4313
1.9.4 Mokotow 3047 3261 4022
1.9.5 Ochota 4211 3247 4487
1.9.6 Praga - Potudnie 3107 3128 3 358|
1.9.7 Praga - Pétnoc 3106 3086 5 320
1.9.8 Rembertow 4 069 3524 3657
1.9.9 Srédmiescie 3099 4310 4340
1.9.10 Targéwek 3722 3012 3 833
1.9.11 Ursus 3102 3 688| 4 406
1.9.12 Ursynéw 5987 3871 3 832
1.9.13 Wawer 4000 3660 3002
1.9.14 Wesota 5468 4249 3210
1.9.15 Wilanéw 4789 4790 3925
1.9.16 Wiochy 4540 4141 3 858|
1.9.17 Wola 3554 3757 4309
1.9.18 Zoliborz 3136 4578 5 413
1.10 Opole 1 219 1675 1602
111 Rzeszéw 1250 13899 2248
112 Biatystok 2390 1574 2 030
1.13 Gdarisk 1139 1131 1821
1.14 Katowice 1772 1734 2091
1.15 Kielce 1507 1 602] 1648
1.16 Olsztyn 1 369 1793 1410
1.17 Poznari 1434 1408 1531
1.17.1 Poznan - Grunwald 1711 1751 3580
1.17.2 Poznan - Jezyce 1434 2 561 1531
1173 Poznan - Nowe Miasto 2 038| 2509 2592
1.17.4 Poznan - Stare Miasto 1625 1408 2738
1.17.5 Poznan - Wilda 1903 3530 3780
1.18 Szczecin 1909 2077 2223

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 113. Max. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdornego dla miast wojewddzkich wg lat
budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Conax (28/m?)
Lp. Obszar do 1960 r. 1961-1990r. | 1991 - 2015r.
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 8763 7 660 8747
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 7 040 7 660 8747,
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 8213 7 512 8 682
113 Wroctaw - Psie Pole 6 275 6 513| 7 962
114 Wroctaw - Stare Miasto 8763 7 500 8680
115 Wroctaw - Srédmiescie 7937 6798 8707
1.2 Bydgoszcz 5878 5 000 6 124
13 Torun 5 485 5813 6733
1.4 Lublin 7 283| 5 831 7 320
1.5 Gorzéw Wielkopolski 4 978| 4017 5178|
1.6 Zielona Géra 8065 4327 5876
1.7 toédi 5 274 5147 5 410|
171 t6dz - Batuty 4875 5 147| 5410
1.7.2 t6dz - Gorna 4326 4819 5133
1.7.3 t6dz - Polesie 5 387 4668 5074
174 tédz - Srédmiescie 4983 4769 5229
1.7.5 t6dz - Widzew 4127 4779 5392
1.8 Krakow 9 421 9102 9 410
181 Krakéw - Krowodrza 9416 9102 9410
182 Krakéw - Nowa Huta 8291 7716 9 106
183 Krakéw - Podgérze 9 356 8604 9 360
1.84 Krakéw - Srédmiescie 9421 8750 9390
1.9 Warszawa 18 649 15 000 18 977
19.1 Bemowo 6 694 8584 11614
1.9.2 Biatoteka 6 324 6 942] 10 144
1.9.3 Bielany 12 217 11 000 16 433
194 Mokotow 18 649 13 750 18977
1.9.5 Ochota 13274 12 222 15 265
1.9.6 Praga - Potudnie 14 891 12 647 15984
1.9.7 Praga - Pétnoc 11 032 10 449 13 291
1.9.8 Rembertéw 7 362 7 034 7 635
1.9.9 Srédmiescie 18 868 14 607 18 014
1.9.10 Targowek 6 267 9 569 9643
1.9.11 Ursus 7297 10427 8 652
1.9.12 Ursynéw 8 594 10 543 15 037
1.9.13 Wawer 6 485 7 201 10 239
1.9.14 Wesota 6 023] 6 365 7 809
1.9.15 Wilanéw 8965 8 876 14 891
1.9.16 Wiochy 7 854 10513 11 220
1.9.17 Wola 13 525 15 000 17 396
1.9.18 Zoliborz 18 463 10 151 15584
1.10 Opole 5 899 5 656 6 221
111 Rzeszow 6 841] 6 349 6 700
112 Biatystok 6 602 5532 6 667
113 Gdarisk 9103 8 646 8978
1.14 Katowice 6077 6 204 6 592
1.15 Kielce 5079 5245 6 241
1.16 Olsztyn 6 260 6 369 6727
1.17 Poznan 11378 8926 12 000
1.17.1 Poznar - Grunwald 9737 8 926 10 406
1.17.2 Poznar - Jezyce 8 806 7 981 9750
1173 Poznari - Nowe Miasto 6014 7 109 9 606
1174 Poznari - Stare Miasto 11378 7 004 12 000
1.17.5 Poznari - Wilda 8641 5924 9 650
1.18 Szczecin 6433 5862 6563

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 114. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich wg lat
budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cy (zt/m?)
Lp. Obszar do 1960 r. 1961-1990r. | 1991 - 2015r.
2014-Q1 do 2014-Q1 do 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 4701 5 068| 5604
1.1.1 Wroctaw - Fabryczna 4614 4 863 5 648|
1.1.2 Wroctaw - Krzyki 4 439 5200 5803
113 Wroctaw - Psie Pole 4311 4 489 5524
114 Wroctaw - Stare Miasto 5499 5571 6 457
115 Wroctaw - Srédmiescie 4 646 5487 6 235
1.2 Bydgoszcz 3069 3396 4233
13 Torun 3318 3764 4628
1.4 Lublin 4 059 4180 5005
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2 463 2 463 3 449
1.6 Zielona Géra 2784 2 949 3 849
1.7 todi 2 640 3221 4080
171 t6dz - Batuty 2922] 3 225 3858
1.7.2 t6dz - Gorna 2518 3219 3761
173 t6dz - Polesie 2 623| 3131 4 400
174 tédz - Srédmiescie 2 605 3 166 4332
1.7.5 t6dz - Widzew 2 548 3322 4294
1.8 Krakéw 5 986 5 267 6 184
181 Krakéw - Krowodrza 6 406 5871 6533
182 Krakéw - Nowa Huta 4 625 4 750 5900
183 Krakéw - Podgérze 6 054 4959 5964
1.8.4 Krakéw - Srédmiescie 6579 5773 6538
19 Warszawa 8 004 6 837 7727
19.1 Bemowo 6387 5821 7 481
1.9.2 Biatoteka 4939 5 404 5 930
1.9.3 Bielany 7 281 6 583 7444
194 Mokotow 8139 7 078] 9199
1.9.5 Ochota 7 593 7 139 8294
1.9.6 Praga - Potudnie 7112 6 365 7 699
1.9.7 Praga - Pétnoc 6 462 6 137 7 666
1.9.8 Rembertéw 5 666 5 530 6 305
1.9.9 Srédmiescie 9533 8 880 11753
1.9.10 Targowek 5 109| 5679 6 693
1.9.11 Ursus 5455 5619 6 558
1.9.12 Ursynéw 6 803 6 604 8419
1.9.13 Wawer 5 857 5 686 6 049
1.9.14 Wesota 5312 5157 5 801
1.9.15 Wilanéw 6737 6 541 7 996
1.9.16 Wiochy 7 420 6 700 6 545
1.9.17 Wola 7 540 7 320 8 935
1.9.18 Zoliborz 8472 7 255 10121
1.10 Opole 3501 3 828| 4 405
111 Rzeszow 4030 3 887 4526
112 Biatystok 3983 3587 4569
113 Gdarisk 4744 4831 5334
114 Katowice 3099 3276 4724
1.15 Kielce 3396 3447 4493
1.16 Olsztyn 3510 3 810 4615
1.17 Poznah 4384 4767 5898
1.17.1 Poznar - Grunwald 4 361 4 670 5912
1.17.2 Poznar - Jezyce 4 470 4942 5644
1173 Poznari - Nowe Miasto 3970 4734 5992
1174 Poznari - Stare Miasto 4 583 4 821 5 959
1.17.5 Poznari - Wilda 4201 4528 5736
1.18 Szczecin 3419 3 806 4 655

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 257. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg lat

budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 258. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z

Wykres 259. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku

rynku wtdrnego dla Wroctawia wg lat budowy w okresie od wtdérnego dla Bydgoszczy wg lat budowy w okresie od 2014-Q1
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 260. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Torunia wg lat budowy w okresie od wtérnego dla Lublina wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 262. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg lat
budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 261. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 263. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego dla Zielonej Gory wg lat budowy w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 264. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 265. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku wtdrnego dla todzi wg lat budowy w okresie od 2014- wtdrnego dla Krakowa wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do

Q1 do 2015-Q2 2015-Q2
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Wykres 268. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 269. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
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Wykres 270. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wykres 271. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
rynku wtornego dla Gdariska wg lat budowy w okresie od wtdérnego dla Katowice wg lat budowy w okresie od 2014-Q1
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Wykres 274. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z Wpykres 275. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku
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Wykres 276. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Wroctawia w podziale na
dzielnice wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 277. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla todzi w podziale na dzielnice
wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 278.5r. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Krakowa w podziale na
dzielnice wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 279. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtérnego dla Warszawy w podziale na
dzielnice wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 280. Sr. ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego dla Poznania w podziale na
dzielnice wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

10000
9 000
8 000
7 000
6 000
5000

4000
3 000
2 000
1000

0

Poznan - Grunwald Poznan - Jezyce Poznan - Nowe Miasto Poznan - Stare Miasto Poznan - Wilda
mdo 1960r. W 1961-1990r. m1991-2015r.

Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.3.5 ANALIZA Il — CECHY NIERUCHOMOSCI WPLYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — LOKALE
MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO (KOMENTARZ)

Celem niniejszej analizy byto okreslenie wptywu cech nieruchomosci na poziom cen nieruchomosci
lokalowych z rynku wtérnego. Przeanalizowano nastepujgce cechy nieruchomosci: powierzchnia uzytkowa
(do 35,00 m% od 35,01 m? do 50,00 m? oraz powyzej 70,01 m?), konstrukcja budynku (murowana,
prefabrykowana, mieszana), rodzaj budynku (niski, wysoki) oraz rok budowy (do 1960 r., 1961 — 1990 ., od
1991r.).

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowaé nastepujgce wnioski:

1) Najwiekszy udziat w liczbie transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku wtdérnego odnotowano w
lokalach o przedziatach od 35,01 m? do 50,00 m? (40% ogdtu). Najmniejszy udziat w liczbie
transakcji odnotowano dla lokali o powierzchniach powyzej 70,01 m” (13% ogétu).

2) Podobnie jak w przypadku lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego stwierdzono, iz jednostkowa
cena lokali mieszkalnych o powierzchniach mniejszych byta wyzsza niz dla lokali o powierzchniach
wiekszych.

3) Najwiekszym zainteresowaniem cieszyly sie lokale potozone w budynkach o konstrukcji
prefabrykowanej (45%), a najmniejszym lokale potozone w budynkach o konstrukcji mieszanej
(15%).

4) W wiekszosci z analizowanych miast najwyzsze jednostkowe ceny sSrednie odnotowano dla lokali
potozonych w budynkach o konstrukcji mieszanej, a najnizsze w budynkach o konstrukcji
prefabrykowanej.

5) W analizowanym okresie wiekszym zainteresowaniem cieszyty sie lokale potozone w budynkach
niskich (65% ogoétu), niz w wysokich. Nie stwierdzono wptywu rodzaju budynku na jednostkowa
cene transakcyjna.

6) Prawie potowe wszystkich transakcji stanowity lokale potozone w budynkach wybudowanych od lat
60. do lat 90. Najmniejszym zainteresowaniem cieszyly sie lokale potozone w budynkach
najstarszych (do 1960 r.).

7) Najwyzisze Srednie jednostkowe ceny transakcyjne byty dla lokali potozonych w budynkach
najnowszych, a najnizsze dla lokali potozonych w budynkach najstarszych.

Przeprowadzona analiza jedynie czesciowo pokazuje czynniki, ktére wptywajg na cene nieruchomosci
lokalowej w danej lokalizacji. Na cene nieruchomosci w najwiekszej mierze wptywa lokalizacja i standard, a
cechy te nie byty analizowane ze wzgledu na brak mozliwosci okreslenia wartosci tych cech w danych
zrédtowych.

Lokalizacja nieruchomosci oznacza lokalne potozenie nieruchomosci na tle analizowanego miasta — strefa
centralna, srodmiejska, czy peryferyjna. Przez ceche nieruchomosci lokalizacja nalezy rozumieé jej
potozenie wzgledem centrum miasta, poziom dostepnosci do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo —
ustugowych oraz terenéw zieleni. Standard lokalu zalezy od jakosci zastosowanych materiatéw oraz ich
stanu technicznego. Wykorzystanie materiatdw o bardzo dobrej jakosci wptywa na podwyzszenie standardu
lokalu, a tym samym na jego cene. Cecha stan techniczny uzalezniona jest od technologii budowy
(murowana, mieszana, prefabrykowana), a takze stanu technicznego budynku oraz jego stopnia zuzycia.

W zwigzku z tym wptyw procentowy cech nieruchomosci na cene okreslono w podejsciu eksperckim na
podstawie doswiadczenia i wiedzy Rzeczoznawcdéw Majatkowych dla lokali mieszkalnych z rynku wtérnego:
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Tabela 115. Wpfyw cech nieruchomosci na cene lokali mieszkalnych z rynku wtdérnego

Cecha

Waga [przedziat]

Lokalizacja

20% - 30%

Standard lokalu

25% - 35%

Powierzchnia lokalu

15% - 20%

Stan techniczny budynku 10% - 15%
Potozenie lokalu w budynku 10% - 15%
Typ zabudowy 5% - 10%

Zrédto: opracowanie wtasne

Poza cechami wymienionymi powyzej na cene nieruchomosci mogg mie¢ wptyw réwniez inne czynniki, do

ktorych zaliczyé mozna :

- bezposrednie otoczenie

- dostepnos¢ miejsc parkingowych,

- typ osiedla (zamkniete, otwarte),

- ekspozycja lokalu,

- funkcjonalnos¢ lokalu,

- dodatkowe powierzchnie przynalezne.
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VIl.4 ANALIZA Il — CECHY NIERUCHOMOSCI WPLYWAIACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI
MIESZKALNE JEDNORODZINNE Z RYNKU WTORNEGO

VII.4.1 ANALIZA Il = WPLYW POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI
MIESZKALNE JEDNORODZINNE Z RYNKU WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem przedziatéw powierzchni budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na rynku
wtornym. W tabeli przedstawiono jednostkowe ceny Ssrednie transakcji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich wedtug powierzchni w okresie 2014-Q1 do
2015-Q2.

Wykres 281. Struktura transakcji budynkami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg
przedziatow powierzchni uzytkowej w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

® Do 100,00m2  ® 100,01- 150,00 m2 150,01-200,00m2  ® Od 200,01 m2

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtdrnym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty
transakcje budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o powierzchniach od 100,01 m* do 150,00 m* —
stanowity one 38% wszystkich transakcji zawartych na rynku wtérnym w analizowanym okresie. Nieco
mniejszym zainteresowaniem cieszyly sie budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni uzytkowej od
150,01 m® do 200,00 m* — 27% ogdlnej liczby transakcji. Najmniejsze liczby transakcji dotyczyty budynkéw
mieszkalnych o powierzchniach od 200 m? (17% ogétu) oraz do 100,00 m” (18% ogdtu).

W analizowanym okresie, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtdérnego w miastach
wojewddzkich stwierdzono ogdlng tendencje, iz jednostkowa cena powierzchni uzytkowej budynku jest
wyisza dla budynkéw mniejszych. Srednie ceny transakcyjne dla budynkéw mieszkalnych najmniejszych (o
pow. do 100 m?) wahaty sie w przedziale od 2 574 zt w Opolu do 6 641 zt w Warszawie. Najnizsze $rednie
ceny transakcyjne dla budynkéw mieszkalnych dotyczyty budynkéw o powierzchni powyzej 200,01 m? - od
2 020 zt w Opolu do 5 766 zt w Warszawie.
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Tabela 116. Min. ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych z rynku wtdérnego dla miast wojewddzkich
wg powierzchni uzytkowej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnin (21/ mz)
i Obszar do 100,00 m* | 100,01-150,00 m> | 150,01-200,00 m2 | powyzej 200 m*
2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015-
Q2 Q2 Q2 Q2
1.1 Wroctaw 2711 2 041 2014 2029
1.2 Bydgoszcz 1277 1391 1820 1225
13 Torun 2 450 2 045 2 057 2 055
1.4 Lublin 1193 1190 1954 1383
1.5 Gorzéw Wielkopolski 1716 1424 2 094 1839
1.6 Zielona Goéra 2 400 2417 2 286 1987
1.7 tédz 1647 1637 1641 2 563
1.8 Krakéw 2 450 2 500 2 475 3014
1.9 Warszawa 3 000 3177 3024 3 000
1.10 Opole 1000 822 1136 1022
1.11 Rzeszéw 1630 1667 1862 1634
1.12 Biatystok 1754 1731 1727 1775
1.13 Gdansk 1489 1567 1250 2651
1.14 Katowice 3 000 2201 2244 2451
1.15 Kielce 2031 2 259 2 137 2083
1.16 Olsztyn 2182 2 500 2 296 2 256
1.17 Poznan 2 286 1562 1465 1722
1.18 Szczecin 2525 2778 2490 2 492

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 117. Max. ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich
wg powierzchni uzytkowej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crax (28/m’)
i Obszar do 100,00 m* | 100,01-150,00 m> | 150,01-200,00 m2 | powyzej 200 m*
2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015-
Q2 Q2 Q2 Q2
11 Wroctaw 7700 7699 7 146 7 843
1.2 Bydgoszcz 5769 5000 4389 3542
13 Torur 5230 5229 4494 4423
14 Lublin 5300 5000 4938 4444
1.5 Gorzéw Wielkopolski 3 659 4 306 3746 3627
16 Zielona Gora 4368 4444 4562 3365
17 todz 5707 5357 5 691 3901
1.8 Krakéw 8611 8750 8823 8833
1.9 Warszawa 12 418 13 607 12 436 13 636
1.10 Opole 4570 4180 5357 3150
111 Rzeszéw 4412 4390 4281 3800
112 Bialystok 4438 4583 4226 4567
113 Gdarisk 5 662 6233 6235 6079
114 Katowice 5 455 5309 4930 3833
115 Kielce 6027 6929 6171 4363
116 Olsztyn 4972 4836 4940 4791
117 Poznari 7 875 8 000 8028 8 069
1.18 Szczecin 5764 5375 5569 5634

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 118. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich wg
powierzchni uzytkowej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

C;, (zt/m”)
i Obszar do 100,00 m* | 100,01-150,00 m> | 150,01-200,00 m2 | powyzej 200 m*
2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015- | 2014-Q1 do 2015-
Q2 Q2 Q2 Q2
11 Wroctaw 5159 4756 3853 3699
1.2 Bydgoszcz 3131 3143 3092 2310
13 Toruri 3941 3519 2 849 3225
14 Lublin 3111 3348 3369 2818
15 Gorzéw Wielkopolski 2 683 3006 2608 2378
16 Zielona Gora 3832 3446 3158 2209
17 todz 3210 3224 3210 2707
1.8 Krakow 4786 4955 4193 4511
1.9 Warszawa 6 641 6034 5329 5 766
1.10 Opole 2574 2548 2922 2020
111 Rzeszéw 2997 2807 2757 2477
112 Bialystok 2800 2817 2825 2355
113 Gdarisk 4028 4321 3 864 4232
114 Katowice 4227 3876 3707 3302
115 Kielce 4209 4022 3268 3218
1.16 Olsztyn 3587 3449 3169 3467
117 Poznari 4362 4193 3 807 3604
1.18 Szczecin 4270 4029 3791 3928

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 282. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla miast wojewédzkich wg

powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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M Powyiej 200,01 m2
¥ 150,01-200,00 m2
W 100,01-150,00 m2
m Do 100,00 m2

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 283. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Wroctawia wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

-Wykres 285. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku
wtérnego dla Torunia wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 287. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg
powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 284. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Bydgoszczy wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 286. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Lublina wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 288. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Zielonej Gory wg powierzchni w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2

8000
7000
6000
5000
4000

3000

2000

= il i M
o]

02014 Q2014 Q2014 Q2014 102015 NQ 2015

N Do 100,00 m2
= 150,01-200,00 m2

W 100,01-150,00 m2
W Powyiej 200,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 289. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla todzi wg powierzchni w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 291. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z

rynku wtdrnego dla Warszawy wg powierzchni w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 293. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z

rynku wtornego dla Rzeszowa wg powierzchni w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 290. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Krakowa wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 292. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Opola wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 294. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Biategostoku wg powierzchni w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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W 100,01-150,00 m2
W Powyzej 200,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 295. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Gdariska wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 297. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Kielc wg powierzchni w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 299. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Poznania wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2

8000
7000
6000
5000

4000
3000
2000
1000

o

02014 Q2014 Q2014 Q2014 102015 NQ 2015

N Do 100,00 m2
= 150,01-200,00 m2

W 100,01-150,00 m2
W Powyiej 200,01 m2

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 296. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Katowic wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 298. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Olsztyna wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 300. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Szczecina wg powierzchni w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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VII.4.2 ANALIZA lll = WPLYW POWIERZCHNI GRUNTU NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE Z RYNKU WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem przedziatéw powierzchni gruntu na rynku wtdérnym. W tabeli przedstawiono
jednostkowe ceny srednie transakcji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtérnego dla miast
wojewddzkich wedtug powierzchni gruntu w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 301. Struktura transakcji budynkami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wg
przedziatow powierzchni gruntu w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

13% |

M Do 600,00 mkw.  ® 600,10 - 1000,00 mw. Od 1000,10 mkw.

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtérnym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty
transakcje budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi potozonymi na dziatkach gruntu o powierzchni do
600,00 m” — stanowity one 64% wszystkich transakcji zawartych na rynku wtérnym w analizowanym
okresie. Mniejszym zainteresowaniem cieszyty sie budynki mieszkalne jednorodzinne potozone na gruncie o
powierzchni od 600,10 m* do 1 000,00 m* — 23% ogdlnej liczby transakcji. Najmniejsza liczba transakcji
dotyczyta budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na gruncie o najwiekszych powierzchniach -
powyzej 1 000,10 m? (13% ogdtu).

W analizowanym okresie nie zaobserwowano jednoznacznego wptywu powierzchni gruntu na srednig cene
transakcyjng budynkéw mieszkalnych.

Srednie ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtérnego w miastach
wojewddzkich potozonych na dziatkach o powierzchni do 600,00 m? wahaty sie w przedziale od 2 773 zt w
Opolu do 5775 zt w Warszawie. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtdrnego
potozonych na dziatkach w przedziale od 600,10 do 1 000,00 m? érednie ceny transakcyjne zawieraty sie w
przedziale od 2 232 zt w Opolu do 5 648 zt w Warszawie. Natomiast Srednie ceny transakcyjne budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na dziatkach o powierzchni powyzej 1 000,10 m* wyniosty od
2 412 zt w Opolu do 6 517 zt w Warszawie.
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Tabela 119. Min. ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych z rynku wtornego dla miast wojewddzkich
wg powierzchni gruntu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Covin (28/m”)

- Obszar do 600,00 m> 600,10-1000,00 m” | powyzej 1000,10 m>
2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2

1.1 Wroctaw 2014 2041 2128
1.2 Bydgoszcz 1277 1225 2100
1.3 Torun 2057 2 045 2 060
1.4 Lublin 1667 1383 1190
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2 088 1716 1424
1.6 Zielona Géra 2273 2146 1987
1.7 tédsz 1637 1667 1641
1.8 Krakéw 2 500 2 450 2475
1.9 Warszawa 3 000 3014 3165
1.10 Opole 1361 822 1036
1.11 Rzeszé6w 1648 1630 1634
1.12 Biatystok 1727 1754 1820
1.13 Gdansk 1250 1489 1958
1.14 Katowice 2201 2731 2987
1.15 Kielce 2031 2083 2171
1.16 Olsztyn 2182 2 665 2 801
1.17 Poznan 1465 1974 2286
1.18 Szczecin 2490 2736 2933

Zrédto: opracowanie wiasne
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Tabela 120. Max. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich
wg powierzchni gruntu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnax (28/m”)

L. Obssar do 600,00 m> 600,10-1000,00 m” | powyzej 1000,10 m>
2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2

1.1 Wroctaw 7 700 7 500 7 843
1.2 Bydgoszcz 5 000 4 400 5769
13 Torun 5230 5229 4195
1.4 Lublin 5300 5194 4 435
1.5 Gorzéw Wielkopolski 4252 4 150 4306
1.6 Zielona Goéra 4562 4149 3564
1.7 todz 5389 5707 5691
1.8 Krakéw 8182 8750 8833
1.9 Warszawa 13 636 13 206 12 019
1.10 Opole 4570 5357 3143
1.11 Rzeszow 4412 4390 4343
1.12 Biatystok 4583 4226 4 567
1.13 Gdansk 6233 6 235 6 111
1.14 Katowice 5 455 4791 5073
1.15 Kielce 6 088 6171 6 929
1.16 Olsztyn 4972 4791 4940
1.17 Poznan 8 069 6 681 7 875
1.18 Szczecin 5764 5436 5634

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 121. $r. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewédzkich wg
powierzchni gruntu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cy (2t/m”)

L. Obssar do 600,00 m> 600,10-1000,00 m” | powyzej 1000,10 m>
2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2

1.1 Wroctaw 4328 4163 4 567
1.2 Bydgoszcz 3068 3105 3255
13 Torun 3507 3672 3209
1.4 Lublin 3328 3140 2661
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2 830 2 894 2798
1.6 Zielona Goéra 3581 3043 3 006
1.7 todz 3047 3167 3167
1.8 Krakéw 4 364 4 868 4 966
1.9 Warszawa 5775 5648 6517
1.10 Opole 2773 2232 2412
1.11 Rzeszow 2781 2 647 2939
1.12 Biatystok 2776 2 669 3018
1.13 Gdansk 4122 4275 4042
1.14 Katowice 3781 3936 3940
1.15 Kielce 3817 3662 3783
1.16 Olsztyn 3233 3749 3738
1.17 Poznan 4 000 3 864 4 349
1.18 Szczecin 3913 3848 4 692

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 302. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla miast wojewédzkich wg
powierzchni gruntu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 303. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z Wykres 304. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdérnego dla Wroctawia wg powierzchni gruntu w rynku wtérnego dla Bydgoszczy wg powierzchni gruntu w

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 305. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 306. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Torunia wg powierzchni gruntu w okresie  rynku wtornego dla Lublina wg powierzchni gruntu w okresie
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Wykres 307. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z Wykres 308. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg rynku wtornego dla Zielonej Gory wg powierzchni gruntu w
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Wykres 309. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla todzi wg powierzchni gruntu w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 311. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
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rynku wtornego dla Rzeszowa wg powierzchni gruntu w

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

o

102014 Q2014 Q2014 MO 2014 102015 Q2015

HDoB00,00m2 m600,10-1000,00 m2  mPowyZej 1000,10 m2

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 310. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Krakowa wg powierzchni gruntu w
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Wykres 312. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Opola wg powierzchni gruntu w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 314. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Biategostoku wg powierzchni gruntu w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 315. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z Wykres 316. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Gdariska wg powierzchni gruntu w rynku wtérnego dla Katowic wg powierzchni gruntu w

okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 317. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 318. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Kielc wg powierzchni gruntu w okresie od rynku wtdérnego dla Olsztyna wg powierzchni gruntu w
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Wykres 319. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 320. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdérnego dla Poznania wg powierzchni gruntu w rynku wtdérnego dla Szczecina wg powierzchni gruntu w
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VII.4.3 ANALIZA 1Il — WPLYW TYPU ZABUDOWY NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE Z RYNKU WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem typu zabudowy na rynku wtérnym. W tabeli przedstawiono jednostkowe ceny
Srednie transakcji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich
wedtug typu zabudowy w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 321. Struktura transakcji budynkami mieszkalnymi z rynku wtornego dla miast wojewdédzkich wg
typu zabudowy w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

51%

M Bliniacza M Szeregowa Wolnostojaca
Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtdrnym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych najwiekszy udziat w liczbie transakcji miaty
transakcje budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojacej — stanowity one 51%
wszystkich transakcji zawartych na rynku wtédrnym w analizowanym okresie. Zblizonym zainteresowaniem
cieszyty sie budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej (27%) oraz w zabudowie blizniaczej
(22%).

W analizowanym okresie nie zaobserwowano jednoznacznego wptywu typu zabudowy na $rednig cene
transakcyjng budynkéw mieszkalnych.

Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych wolnostojacych z rynku wtérnego w
miastach wojewddzkich wahaty sie w przedziale od 2 331 zt w Opolu do 5948 zt w Warszawie. Srednie
jednostkowe ceny transakcyjne budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej zawarte
byty w przedziale od 2601 zt w Rzeszowie do 5740 zt w Warszawie. Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej srednie jednostkowe ceny transakcyjne wahaty sie w przedziale
od 2 330 zt w Opolu do 5 766 zt w Warszawie.
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Tabela 122. Min. ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych z rynku wtdérnego dla miast wojewddzkich
wg typu zabudowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnin (24/m”)
Blizniacza Szeregowa | Wolnostojgca
L.p. Obszar
2014-Q1 do | 2014-Ql do | 2014-Q1 do

2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 2041 2029 2014
1.2 Bydgoszcz 1277 1560 1225
13 Torun 2176 2 057 2 045
14 Lublin 2084 2 396 1190
15 Gorzéw Wielkopolski 1716 2 309 1424
1.6 Zielona Goéra 2286 2273 1987
1.7 Lodz 1637 1869 1641
1.8 Krakéw 2 500 2 500 2 450
1.9 Warszawa 3024 3177 3 000
1.10 Opole 1750 2021 822
1.11 Rzeszéw 2201 1648 1630
1.12 Biatystok 2 107 1822 1727
1.13 Gdansk 1489 1567 1250
1.14 Katowice 2451 2244 2201
1.15 Kielce 3130 2 602 2031
1.16 Olsztyn 2182 2628 2296
1.17 Poznan 1562 1465 1944
1.18 Szczecin 2 647 2597 2490

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 123. Max. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich
wg typu zabudowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cona (21/m”)
Lp. Obszar Blizniacza Szeregowa | Wolnostojaca
2014-Q1 do | 2014-Q1do | 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2

1.1 Wroctaw 7 700 7 649 7 843
1.2 Bydgoszcz 4884 4137 5769
13 Torun 4300 5200 5230
1.4 Lublin 4914 5116 5300
1.5 Gorzéw Wielkopolski 3659 4252 4 306
1.6 Zielona Gora 4082 4562 4 444
1.7 todz 5350 5707 5691
1.8 Krakow 7937 8182 8 833
1.9 Warszawa 13 636 13 607 13 206
1.10 Opole 3462 4570 5357
1.11 Rzeszéw 4051 4307 4412
1.12 Biatystok 4 348 4438 4583
1.13 Gdansk 6233 5 649 6 235
1.14 Katowice 4740 5455 5073
1.15 Kielce 5405 6 088 6929
1.16 Olsztyn 4972 4286 4940
1.17 Poznan 8 069 6 681 8 000
1.18 Szczecin 5208 5764 5634

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 124. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich wg
typu zabudowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

C (2t/m?)
Lp. Obszar Blizniacza Szeregowa | Wolnostojaca
2014-Q1 do | 2014-Q1do | 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2 2015-Q2

1.1 Wroctaw 4063 4794 4173
1.2 Bydgoszcz 2 905 3062 3104
13 Torun 3282 3579 3453
1.4 Lublin 3329 3 660 3063
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2563 3136 2823
1.6 Zielona Gora 3175 3717 3167
1.7 todz 2745 3355 3130
1.8 Krakéw 4231 4 494 4767
1.9 Warszawa 5766 5740 5948
1.10 Opole 2330 3196 2331
1.11 Rzeszéw 3039 2 601 2 853
1.12 Biatystok 3119 2 829 2719
1.13 Gdansk 4126 3728 4 478
1.14 Katowice 3956 4052 3676
1.15 Kielce 3938 4176 3597
1.16 Olsztyn 3106 3430 3446
1.17 Poznan 3979 3978 4074
1.18 Szczecin 3713 4092 4079

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 322. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla miast wojewédzkich wg

typu zabudowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 323. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Wroctawia wg typu zabudowy w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 325. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Torunia wg typu zabudowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 327. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Gorzowa Wielkopolski wg typu
zabudowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 324. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Bydgoszczy wg typu zabudowy w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 326. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Lublina wg typu zabudowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2

8000
7000
6000
5000
4000

3000
2000
1000

o

02014 1Q 2014 WO 2014 NMO2014 1IQ2015 NG 2015

mBliiniacza M Szeregowa m Wolnostojaca
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Wykres 328. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Zielonej Géry wg typu zabudowy w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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ykres 329. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z Wykres 330. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla todzi wg typu zabudowy w okresie od rynku wtérnego dla Krakowa wg typu zabudowy w okresie

2014-Q1 do 2015-Q2 od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 331. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 332. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Warszawy wg typu zabudowy w okresie rynku wtornego dla Opola wg typu zabudowy w okresie od
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Wykres 335. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  \Wykres 336. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Gdariska wg typu zabudowy w okresie od  rynku wtdrnego dla Katowic wg typu zabudowy w okresie od

2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2

8000
8000

7000
7000

6000
6000

5000
5000

4000
4000

3000
3000

2000
2000

1000
5 1000
02014 Q2014 1IQ2014 MQ2014 102015 1IQ 2015 o

102014 Q2014 Q2014 MO 2014 102015 Q2015

W Bliniacza M Szeregowa B Wolnostojaca
mBliiniacza M Szeregowa B Wolnostojaca

Zrédto: opracowanie wiasne ., .
Zrédfo: opracowanie wtasne

Wykres 337. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 338. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Kielc wg typu zabudowy w okresie od rynku wtérnego dla Olsztyna wg typu zabudowy w okresie od
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VII.4.4 ANALIZA Il = WPLYW ROKU BUDOWY NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE Z RYNKU WTORNEGO

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji w poszczegdlnych miastach
wojewddzkich z uwzglednieniem roku budowy budynku na rynku wtérnym. W tabeli przedstawiono
jednostkowe ceny srednie transakcji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z rynku wtérnego dla miast
wojewddzkich wedtug lat budowy w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 339. Struktura transakcji budynkami mieszkalnymi z rynku wtérnego dla miast wojewdédzkich wg
lat budowy w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

ED01990r. ®mOd1991r.

Zrédto: opracowanie wtasne

Na rynku wtérnym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wiekszy udziat w liczbie transakcji miaty
transakcje budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wybudowanymi od 1991 r. — stanowity one 51%
wszystkich transakcji zawartych na rynku wtérnym w analizowanym okresie.

W okresie od pierwszego kwartatu 2014 roku do drugiego kwartatu 2015 roku stwierdzono ogdlng
tendencje, iz jednostkowe ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w miastach
wojewodzkich byty wyzsze w budynkach nowszych (wybudowanych po 1991 roku).

Srednie jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtérnego wybudowanych przed
1990 rokiem wahaty sie w przedziale od 2 370 zt w Opolu do 6 818 zt w Warszawie. Natomiast $rednie
jednostkowe ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych nowszych (wybudowanych po 1991 roku)
znajdowaty sie w przedziale od 2 837 zt w Opolu do 5 326 zt w Warszawie.

Wyijatek od stwierdzonej zaleznosci stanowity miasta Warszawa, Wroctaw, Gdansk oraz Krakdéw, w ktérych
odnotowano wyzsze jednostkowe ceny srednie dla budynkow starszych (wybudowanych do 1990 roku) w
poréwnaniu do budynkéw nowszych.
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Tabela 125. Min. ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych z rynku wtornego dla miast wojewddzkich
wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnin (21/ mz)
Lp. Obszar do 1990 r. od 1991 r.
2014-Q1 do | 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 2093 2014
1.2 Bydgoszcz 1225 1587
13 Torun 2045 2 060
14 Lublin 1190 1645
1.5 Gorzéw Wielkopolski 1424 1839
1.6 Zielona Goéra 1987 2273
1.7 todz 1637 1754
1.8 Krakow 2 450 2 490
1.9 Warszawa 3184 3 000
1.10 Opole 822 1367
1.11 Rzeszéw 1630 1648
1.12 Biatystok 1727 1764
1.13 Gdansk 1250 1567
1.14 Katowice 2201 2244
1.15 Kielce 2031 2180
1.16 Olsztyn 2182 2296
1.17 Poznan 1562 1465
1.18 Szczecin 2490 2492

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 126. Max. ceny transakcyjne budynkow mieszkalnych z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich
wg lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnax (21/m’)
Lp. Obszar do 1990 r. od 1991 r.
2014-Q1 do | 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 7 843 7 167
1.2 Bydgoszcz 5769 4628
13 Torun 4300 5230
14 Lublin 5300 5194
1.5 Gorzéw Wielkopolski 4150 4306
1.6 Zielona Goéra 4273 4 562
1.7 todz 5357 5707
1.8 Krakéw 8823 8833
1.9 Warszawa 13 636 12 698
1.10 Opole 5357 4 649
1.11 Rzeszéw 4412 4 390
1.12 Biatystok 4306 4583
1.13 Gdansk 6 235 6233
1.14 Katowice 5091 5 455
1.15 Kielce 6 088 6 929
1.16 Olsztyn 4972 4 836
1.17 Poznan 8 000 8 069
1.18 Szczecin 5764 5634

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 127. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z rynku wtdrnego dla miast wojewddzkich wg
lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

C;, (2t/m”?)
Lp. Obszar do 1990 r. od 1991 r.
2014-Q1 do | 2014-Q1 do
2015-Q2 2015-Q2
11 Wroctaw 4442 4135
1.2 Bydgoszcz 3081 3 069
13 Torun 3189 3797
1.4 Lublin 3031 3401
1.5 Gorzéw Wielkopolski 2529 3151
1.6 Zielona Goéra 2978 3549
1.7 todz 2925 3361
1.8 Krakéw 4636 4 585
1.9 Warszawa 6 818 5326
1.10 Opole 2370 2837
1.11 Rzeszéw 2 645 2904
1.12 Biatystok 2 638 2 895
1.13 Gdansk 4185 4104
1.14 Katowice 3688 3983
1.15 Kielce 3 656 4 007
1.16 Olsztyn 3371 3431
1.17 Poznan 3927 4 075
1.18 Szczecin 3900 4152

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 340. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla miast wojewédzkich wg

lat budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 341. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Wroctawia wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 343. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Torunia wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 345. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Gorzowa Wielkopolskiego wg lat
budowy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

8000
7000
6000
5000
4000

3000
2000
1000 I I I
o
02014 NQ 2014 Q2014 NMQ2014 102015 Q2015

Do 1990T. mOd 1991 r.

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 342. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Bydgoszczy wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 344. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Lublina wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 346. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Zielonej Gory wg lat budowy w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 347. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla todzi wg lat budowy w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 349. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Warszawy wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 351. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Rzeszowa wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 348. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Krakowa wg lat budowy w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 350. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtdrnego dla Opola wg lat budowy w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 352. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Biategostoku wg lat budowy w okresie
od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 353. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z \Wykres 354. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtornego dla Gdanska wg lat budowy w okresie od rynku wtérnego dla Katowic wg lat budowy w okresie od
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Wykres 355. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 356. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Kielc wg lat budowy w okresie od 2014- rynku wtérnego dla Olsztyna wg lat budowy w okresie od
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Wykres 357. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z  Wykres 358. Sr. ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych z
rynku wtérnego dla Poznania wg lat budowy w okresie od rynku wtdrnego dla Szczecina wg lat budowy w okresie od
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VI.4.5 ANALIZA Il — CECHY NIERUCHOMOSCI WPtYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI
MIESZKALNE JEDNORODZINNE (KOMENTARZ)

Celem niniejszej analizy byto okreslenie wptywu cech nieruchomosci na poziom cen budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Przeanalizowano nastepujgce cechy nieruchomosci: powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego (do 100,00 m? od 100,01 m® do 150,00 m? od 150,01 m?* do
200,00 m?, od 200,01 m?), powierzchnia gruntu (do 600,00 m% od 600,01 m* do 1 000,00 m?; od 1 000,01
m?), typ zabudowy (wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa) oraz rok budowy (do 1990 r., od 1991 r.).

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowaé nastepujgce wnioski:

1) Najwiekszym zainteresowaniem cieszyly sie budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchniach
od 100,01 m? do 150,00 m?, stanowiac 38% wszystkich zawartych transakcji na rynku. Najrzadziej
przedmiotem obrotu rynkowego byly budynki mieszkalne o powierzchniach powyzej 200,01 m?
(17%) oraz do 100 m?* (18%).

2) Im mniejsza powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego tym S$rednia
jednostkowa cena transakcyjna byfa wyzsza.

3) Najwiekszy udziat w liczbie transakcji budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi stanowity budynki
potozone na dziatkach o powierzchniach do 600,00 m” (64% ogétu), a najmniejszy udziat budynki na
dziatkach o powierzchni powyzej 1 000,10 m?.

4) Brak jednolitej, uniwersalnej zaleznosci pomiedzy jednostkowg ceng $rednig budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, a powierzchnig gruntu. Jednak w przewazajacej czesci lokalizacji ceny wyzsze dla
budynkéw potozonych na najwiekszych dziatkach.

5) Najpopularniejsze byty domy w zabudowie wolnostojacej (51%), najmniejszym zainteresowaniem
cieszy sie budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej (22%). Nie zaobserwowano
jednolitej, uniwersalnej zaleznosci odzwierciedlajagcej wptyw typu zabudowy na $rednie
jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Jednak nalezy stwierdzic,
iz najwyzsze ceny Srednie osiggane byty dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub szeregowej,
a najnizsze dla zabudowy blizniaczej.

6) Odnotowano réwnowage pomiedzy liczbg transakcji budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wybudowanymi przed 1990 r. oraz po 1990 r.

7) Wyzsze srednie jednostkowe ceny transakcyjne odnotowano w budynkach nowszych,
wybudowanych od 1991 r.

Przeprowadzona analiza jedynie czesciowo pokazuje czynniki, ktére wptywaja na cene budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w danej lokalizacji. Na cene budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
duzej mierze wptywa lokalizacja i standard, a cechy te nie byty analizowane ze wzgledu na brak mozliwosci
okreslenia wartosci tych cech w danych Zzrédtowych.

Lokalizacja nieruchomosci oznacza lokalne potozenie nieruchomosci na tle analizowanego miasta — strefa
centralna, srodmiejska, czy peryferyjna. Przez ceche nieruchomosci lokalizacja nalezy rozumied jej
potozenie wzgledem centrum miasta, poziom dostepnosci do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo —
ustugowych oraz terenéw zieleni. Standard lokalu zalezy od jakosci zastosowanych materiatéw oraz ich
stanu technicznego. Wykorzystanie materiatdw o bardzo dobrej jakosci wptywa na podwyzszenie standardu
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a tym samym na jego cene. Cecha stan techniczny uzalezniona
jest od technologii budowy (murowana, mieszana), a takze stanu technicznego budynku oraz jego stopnia
zuzycia.

W zwigzku z tym wptyw procentowy cech nieruchomosci na cene okreslono w podejsciu eksperckim na
podstawie doswiadczenia i wiedzy Rzeczoznawcow Majatkowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

272



Tabela 128. Wpfyw cech nieruchomosci na cene budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

Cecha

Waga [przedziat]

Lokalizacja

20% - 30%

Standard wykonczenia

25% - 35%

Stan techniczny budynku

10% - 15%

Powierzchnia uzytkowa budynku

15% - 20%

Powierzchnia gruntu

10% - 15%

Typ zabudowy

5% - 10%

Zrédto: opracowanie wtasne
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VII.5 ANALIZA 1l = CECHY NIERUCHOMOSCI WPLYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA

VII.5.1 ANALIZA Il — WPLYW POWIERZCHNI GRUNTU NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (PRAWO WEASNOSCI)

Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowy udziat transakcji dla wszystkich miast wojewddzkich
ogétem z uwzglednieniem przedziatéw powierzchni gruntéw na rynku wtérnym. W tabeli przedstawiono
jednostkowe ceny s$rednie transakcji gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o prawie
wiasnosci z rynku wtérnego dla miast wojewddzkich wedtug powierzchni w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2.

Wykres 359. Struktura transakcji gruntami pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dla miast
wojewddzkich wg przedziatow powierzchni w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2

EDo 600,00m2  m600,10-1000,00 m2 1000,10-1500,00m2  mOd 1500,10 m2

Zrédto: opracowanie wtasne

Najwiekszy udziat w liczbie transakcji na rynku gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng miaty
transakcje gruntami o powierzchniach od 600,10 m® do 1 000,00 m> — stanowity one 36% wszystkich
transakcji zawartych na rynku w analizowanym okresie. Mniejszym zainteresowaniem cieszyly sie grunty
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o powierzchniach do 600,10 m* — 24% ogdlInej liczby transakcji.
Najmniejsze liczby transakcji dotyczyty gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w przedziale
powierzchni od 1 000,10 m* do 1500,00 m* (21% ogdétu) oraz w przedziale powyzej 1 500,10 m* (19%
ogotu).

W analizowanym okresie stwierdzono, iz w wiekszosci z analizowanych miast najdrozsze byty grunty
najmniejsze (do 600,00 m?), $rednie jednostkowe ceny transakcyjne wahaty sie w przedziale od 117 zt w
Rzeszowie do 696 zt w Warszawie. Wyjgtkiem od zauwazonej tendencji byty Toruni, Gorzéw Wielkopolski,
Zielona Godra, £ddz, Rzeszéw, Olsztyn oraz Szczecin.

Srednie ceny transakcyjne gruntéw w przedziale o powierzchnia od 600,10 m* do 1000,00 zawieraty sie w
przedziale od 117 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 599 zt w Warszawie, a gruntdéw o powierzchniach od
1 000,10 m? do 1 500,00 m* od 82 zt w Gorzowie do 565 zt w Warszawie. W wiekszosci z analizowanych
miast najnizsze $rednie ceny transakcyjne gruntéw byty w przedziale powierzchni od 1 500,10 m” i zawieraty
sie w przedziale od 92 zt w Zielonej Gérze do 486 zt w Warszawie.
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Tabela 129. Min. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dla miast
wojewddzkich wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnin (24/m?)
do 600,00 m’ 600,01-1000,00 m2 | 1000,01-1500,00 m2 od 1500,10 m2
L.p. Obszar

2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2
11 Wroctaw 175 126 147 137
1.2 Bydgoszcz 100 92 115 90
13 Torun 123 113 107 104
14 Lublin 100 108 117 95
1.5 Gorz6éw Wielkopolski 44 40 42 53
1.6 Zielona Gora 50 56 62 72
1.7 tédz 112 100 100 33
1.8 Krakow 111 117 113 113
1.9 Warszawa 188 150 156 151
1.10 Opole 161 91 92 93
1.11 Rzeszéw 60 65 70 65
1.12 Biatystok 101 104 107 100
1.13 Gdansk 194 184 189 209
1.14 Katowice 284 150 158 143
1.15 Kielce 90 92 120 100
1.16 Olsztyn 100 100 115 110
1.17 Poznan 181 193 181 201
1.18 Szczecin 164 140 142 150

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 130. Max. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dla miast
wojewddzkich wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

cmax (z'/mz)

do 600,00 m’

600,01-1000,00 m2

1000,01-1500,00 m2

od 1500,10 m2

L.p. Obszar

2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 795 607 550 475
1.2 Bydgoszcz 517 457 235 306
13 Torun 316 500 442 393
1.4 Lublin 478 351 391 405
1.5 Gorzéw Wielkopolski 275 314 244 316
1.6 Zielona Gora 180 185 148 120
1.7 todz 377 523 309 391
1.8 Krakéw 1273 828 749 1374
1.9 Warszawa 2092 2 666 3839 1400
1.10 Opole 391 315 210 277
111 Rzeszow 263 270 270 279
1.12 Biatystok 330 350 241 293
1.13 Gdansk 498 517 276 343
1.14 Katowice 336 426 371 387
1.15 Kielce 382 397 265 230
1.16 Olsztyn 274 372 388 310
1.17 Poznan 792 720 607 623
1.18 Szczecin 341 359 352 332

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 131. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dla miast
wojewddzkich wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Gy, (zt/m?)
Lp. LG do 600,00 m? 600,01-1000,00 m2 | 1000,01-1500,00 m2 od 1500,10 m2

2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2 | 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 368 277 321 270
1.2 Bydgoszcz 237 229 176 192
13 Torun 199 244 276 254
1.4 Lublin 294 216 216 191
1.5 Gorzéw Wielkopolski 124 117 82 126
1.6 Zielona Gora 118 121 107 92
1.7 todz 194 199 150 219
1.8 Krakéw 381 328 246 295
1.9 Warszawa 696 599 565 486
1.10 Opole 256 180 144 169
111 Rzeszow 117 136 127 118
1.12 Biatystok 211 185 153 173
1.13 Gdansk 352 312 218 256
1.14 Katowice 306 240 260 223
1.15 Kielce 210 174 178 159
1.16 Olsztyn 202 217 230 209
1.17 Poznan 425 403 335 343
1.18 Szczecin 248 258 238 229

Zrédto: opracowanie wtasne

277



Wykres 360. Sr. ceny transakcyjne gruntéow pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dla miast
wojewddzkich wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 361. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng dla Wroctawia wg powierzchni
w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 363. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
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Wykres 365. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng dla Gorzowa Wielkopolskiego
wg powierzchni w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 362. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
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Wykres 364. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng dla Lublina wg powierzchni w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 367. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng dla todzi wg powierzchni w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 369. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng dla Warszawy wg powierzchni
w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

1000

0

400

= 1R A0 A A
o

02014 NQ 2014 Q2014 NMQ2014 102015 Q2015

H Do 600,00 m2 W 6500,10-1000,00 m2

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 371. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
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Wykres 370. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng dla Opola wg powierzchni w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 373. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinnqg dla Gdarska wg powierzchni w
okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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VII.5.2 ANALIZA Il — WPLYW PRZEZNACZENIA GRUNTU NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA (PRAWO WEASNOSCI)

W ponizszej tabeli przedstawiono $rednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg dla miast wojewddzkich w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2 wedtug przeznaczenia terenu.
Grunty pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng sg rzadziej przedmiotem obrotu rynkowego, duzo
czesciej na rynku pojawiajg sie transakcje gruntami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Ze wzgledu na matg reprezentatywnosc¢ préby gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng podano jednostkowe srednie ceny transakcyjne za caty analizowany okres.

Tabela 132. Min. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq dla miast wojewddzkich wg
przeznaczenia terenu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crin (2H/m’)
L.p. Obszar Mieszkaniowa jednorodzinna Mieszkaniowa wielorodzinna
2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
11 Wroctaw 126 404
1.2 Bydgoszcz 90 203
13 Torun 104 127
1.4 Lublin 95 100
1.5 Gorzoéw Wielkopolski 40 103
1.6 Zielona Goéra 50 95
1.7 todz 33 103
1.8 Krakow 111 321
1.9 Warszawa 150 503
1.10 Opole 91 189
1.11 Rzeszow 60 152
1.12 Biatystok 100 344
1.13 Gdansk 184 200
1.14 Katowice 143 198
1.15 Kielce 90 150
1.16 Olsztyn 100 150
117 Poznan 181 308
1.18 Szczecin 140 238

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 133. Max. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq dla miast wojewddzkich wg
przeznaczenia terenu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnax (28/m’)
L.p. Obszar Mieszkaniowa jednorodzinna Mieszkaniowa wielorodzinna
2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 795 4063
1.2 Bydgoszcz 517 861
13 Torun 500 906
14 Lublin 478 360
15 Gorzéw Wielkopolski 316 298
1.6 Zielona Géra 185 202
1.7 todz 523 530
1.8 Krakéw 1374 3 564
1.9 Warszawa 3839 7915
1.10 Opole 391 791
1.11 Rzeszéw 279 590
1.12 Biatystok 350 1082
1.13 Gdansk 517 3320
1.14 Katowice 426 885
1.15 Kielce 397 761
1.16 Olsztyn 372 633
1.17 Poznan 792 6 226
1.18 Szczecin 359 1113

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 134. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq dla miast wojewddzkich wg
przeznaczenia terenu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cy, (2t/m?)
L.p. Obszar Mieszkaniowa jednorodzinna Mieszkaniowa wielorodzinna
2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 295 1278
1.2 Bydgoszcz 221 461
13 Torun 243 297
14 Lublin 233 260
15 Gorzéw Wielkopolski 108 127
1.6 Zielona Géra 113 143
1.7 todz 191 200
1.8 Krakéw 313 1039
1.9 Warszawa 593 1820
1.10 Opole 187 589
1.11 Rzeszéw 124 423
1.12 Biatystok 189 838
1.13 Gdansk 303 774
1.14 Katowice 251 525
1.15 Kielce 185 282
1.16 Olsztyn 212 273
1.17 Poznan 379 1347
1.18 Szczecin 249 509

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 379. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq dla miast wojewédzkich wg
przeznaczenia terenu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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W analizowanym okresie stwierdzono, iz we wszystkich miastach drozsze byly grunty pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne dla gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wahaty sie w przedziale od 108 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 593 zt w
Warszawie. Natomiast srednie jednostkowe ceny transakcyjne dla gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wahaty sie w przedziale od 127 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 1 820 zt w Warszawie.
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VII.5.3 ANALIZA Il = WPLYW STANU PRAWNEGO NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA

W ponizszej tabeli przedstawiono $rednie jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng dla miast wojewddzkich w okresie 2014-Q1 do 2015-Q2 wedtug stanu

prawnego. Grunty w uzytkowaniu wieczystym sg rzadziej przedmiotem obrotu rynkowego, duzo czesciej na

rynku pojawiajg sie transakcje gruntami objete prawem wtasnosci. Ze wzgledu na matg reprezentatywnos¢

proby gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w uzytkowaniu wieczystym

podano jednostkowe $rednie ceny transakcyjne za caty analizowany okres.

Tabela 135. Min. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng dla miast
wojewddzkich wg stanu prawnego w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crinlzt/m’)
L.p. Obszar Wiasnosé Uzytkowanie wieczyste
2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 404 170
1.2 Bydgoszcz 203 96
13 Torun 127 70
14 Lublin 100 90
1.5 Gorzoéw Wielkopolski 103 63
1.6 Zielona Géra 95 45
1.7 todz 103 121
1.8 Krakow 321 185
1.9 Warszawa 503 209
1.10 Opole 189 94
1.11 Rzeszow 152 55
1.12 Biatystok 344 108
1.13 Gdarisk 200 223
1.14 Katowice 198 107
1.15 Kielce 150 91
1.16 Olsztyn 150 95
1.17 Poznan 308 283
1.18 Szczecin 238 153

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 136. Max. ceny transakcyjne gruntow pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng dla miast
wojewddzkich wg stanu prawnego w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Crnax (21/m®)
L.p. Obszar Witasnosé Uzytkowanie wieczyste
2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
11 Wroctaw 4063 2381
1.2 Bydgoszcz 861 550
13 Torun 906 225
1.4 Lublin 360 458
1.5 Gorzéw Wielkopolski 298 332
1.6 Zielona Géra 202 418
1.7 todz 530 269
1.8 Krakéw 3564 2924
1.9 Warszawa 7915 9 609
1.10 Opole 791 791
1.11 Rzeszéw 590 215
1.12 Biatystok 1082 425
1.13 Gdansk 3320 3320
1.14 Katowice 885 719
1.15 Kielce 761 1568
1.16 Olsztyn 633 925
1.17 Poznan 6 226 3968
1.18 Szczecin 1113 906

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 137. Sr. ceny transakcyjne gruntéow pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng dla miast
wojewddzkich wg stanu prawnego w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Cyr (zt/m’)
L.p. Obszar Witasnosé Uzytkowanie wieczyste
2014-Q1 do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
11 Wroctaw 1278 981
1.2 Bydgoszcz 461 170
13 Torun 297 113
1.4 Lublin 260 253
1.5 Gorzéw Wielkopolski 127 168
1.6 Zielona Géra 143 125
1.7 todz 200 162
1.8 Krakéw 1039 1294
1.9 Warszawa 1820 1777
1.10 Opole 589 308
1.11 Rzeszéw 423 149
1.12 Biatystok 838 226
1.13 Gdansk 774 1091
1.14 Katowice 525 428
1.15 Kielce 282 302
1.16 Olsztyn 273 302
1.17 Poznan 1347 705
1.18 Szczecin 509 349

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 380. Sr. ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng dla miast

wojewddzkich wg stanu prawnego w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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W analizowanym okresie stwierdzono, iz w wiekszosci z analizowanych miast drozsze byty grunty pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng objetych prawem wiasnoéci. Srednie jednostkowe ceny
transakcyjne dla gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng objetych prawem wtasnosci wahaty
sie w przedziale od 127 zt w Gorzowie Wielkopolskim do 1820 zt w Warszawie. Natomiast $rednie
jednostkowe ceny transakcyjne dla gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w uzytkowaniu
wieczystym wahaty sie w przedziale od 113 zt w Toruniu do 1 777 zt w Warszawie.
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VII.5.4 ANALIZA Il — CECHY NIERUCHOMOSCI WPLYWAJACE NA POZIOM CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTOW POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA (KOMENTARZ)

Celem niniejszej analizy byto okreslenie wptywu cech nieruchomosci na poziom cen gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa. Przeanalizowano nastepujace cechy nieruchomosci: powierzchnia gruntu (do 600,00 m%; od
600,10 m> do 1 000,00 m* od 1 000,10 m* do 1 500,00 m* od 1 500,10 m?), przeznaczenie terenu (pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng) oraz stan prawny (prawo wtasnosci, prawo
uzytkowania wieczystego).

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowaé nastepujgce wnioski:

1) Najwiekszy udziat w liczbie transakcji gruntami pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
stanowity grunty o powierzchniach od 600,00 m* do 1000, m? (36% ogdtu), a najmniejszym
zainteresowaniem cieszyly sie grunty o powierzchniach od 1 500,10 m>.

2) Najdrozsze byty grunty pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna najmniejsze (do 600,00 m?). W
wiekszosci z analizowanych miast najtafisze byty grunty najwieksze (o powierzchni od 1 500,10 m?).

3) Stwierdzono ogdlng tendencje, iz we wszystkich z analizowanych miast droisze byty grunty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

4) Transakcje gruntami w uzytkowaniu wieczystym rzadko sg przedmiotem obrotu rynkowego.

5) W wiekszosci miast drozsze byly grunty pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng objetych
prawem witasnosci niz uzytkowaniem wieczystym.

Przeprowadzona analiza jedynie czesciowo pokazuje czynniki, ktére wptywajg na ceny gruntéw w dane;j
miejscowosci. Na cene gruntéw w duzej mierze wptywa lokalizacja, a cecha ta nie byta analizowana ze
wzgledu na brak mozliwosci okreslenia wartosci tych cech w danych Zrédtowych.

Lokalizacja nieruchomosci oznacza lokalne potozenie nieruchomosci na tle analizowanego miasta — strefa
centralna, srodmiejska, czy peryferyjna. Przez ceche nieruchomosci lokalizacja nalezy rozumieé jej
potozenie wzgledem centrum miasta, poziom dostepnosci do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo —
ustugowych oraz terendw zieleni. Wptyw na cene gruntu majg rowniez warunki zabudowy (funkcjonalnosé
gruntu, uzbrojenie w infrastrukture techniczng).

W zwigzku z tym wptyw procentowy cech nieruchomosci na cene okreslono w podejsciu eksperckim na
podstawie doswiadczenia i wiedzy Rzeczoznawcéw Majagtkowych dla gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa:

Tabela 138. Wpfyw cech nieruchomosci na cene gruntow pod zabudowe mieszkaniowg

Cecha Waga [przedziat]
Lokalizacja 25% - 35%
Warunki zabudowy 20% - 30%
Powierzchnia gruntu 15%-25%
Przeznaczenie terenu 10% - 20%
Prawo do gruntu 5% - 10%

Zrédto: opracowanie wtasne
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VIIl.  ANALIZA IV - POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI
VIII.1 ANALIZA IV —POzZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - METODYKA

Analiza cen transakcyjnych oparta zostata o dane zawarte w bazie danych Emmerson Evaluation Sp. z o.0. -
struktura przedstawionych danych opiera sie na reprezentatywnych danych wtasnych ale nie obejmuje
wszystkich transakcji zawartych w Polsce w okresie bedgcym przedmiotem analizy.

Zakres badania cen transakcyjnych wyznaczony zostat od | kwartatu 2014 roku do Il kwartatu 2015 roku
(od 01.01.2014 r. do 30.06.2015 r.). Analiza zostata sporzagdzona w ujeciu kwartalnym.

W badaniu wzieto pod uwage nastepujace wskazniki:

e Cuin (z4/m? - cena minimalna jednostkowa — w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

®  Cpnax (zt/m?) - cena maksymalna jednostkowa — w przeliczeniu na 1m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

e C (z#/m? - cena $rednia jednostkowa — w przeliczeniu na 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego/powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego/powierzchni gruntu.

Dla lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego ceny bedace przedmiotem analizy wyrazone sg w stawkach
brutto.

Analiza IV zostata sporzadzona dla nastepujgcych typdéw nieruchomosci:
e |okali mieszkalnych:
o nabywanych na rynku pierwotnym,
o nabywanych na rynku wtérnym,
e budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych nabywanych na rynku wtérnym,

e gruntdw pod zabudowe mieszkaniowa.

Analiza IV zostata sporzadzona dla obszaru:

e catej Polski,

e poszczegdlnych wojewddztw,

e aglomeracji: warszawskiej, tddzkiej, krakowskiej, wroctawskiej, poznanskiej, szczeciniskiej, lubelskiej
i konurbacji: bydgosko-torunskiej, trojmiejskiej, gérnoslaskiej,

e miast wojewddzkich,

e bytych miast wojewddzkich (Biata Podlaska, Bielsko-Biata, Chetm, Ciechandw, Czestochowa, Elblag,
Jelenia Gora, Kalisz, Konin, Koszalin, Krosno, Legnica, Leszno, tomza, Nowy Sacz, Ostroteka, Pita,
Piotrkéw Trybunalski, Ptock, Przemysl, Radom, Siedlce, Sieradz, Skierniewice, Stupsk, Suwatki,
Tarnobrzeg, Tarnéw, Watbrzych, Wtoctawek, Zamos¢).

W Analizie IV przyjeto nastepujgcy zasieg terytorialny aglomeracji oraz konurbacji:
e Aglomeracja wroctawska:
o miasto Wroctaw,
o powiat wroctawski.
e Aglomeracja lubelska:
o miasto Lublin,
o powiat lubelski,
e Aglomeracja tédzka:
o miasto todz,

o powiat tédzki wschodni.
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e Aglomeracja krakowska:
o miasto Krakow,
o powiat krakowski.
e Aglomeracja warszawska:
o Miasto Warszawa,
o powiat warszawski zachodni.
o Aglomeracja poznanska:
o miasto Poznan,
o powiat poznanski
e Aglomeracja szczecinska:
o miasto Szczecin,
o powiat szczecinecki.
e Konurbacja bydgosko-torurska:
o miasto Bydgoszcz,
o miasto Torun.
e Konurbacja tréjmiejska:
o miasto Gdansk,
o miasto Gdynia,
o miasto Sopot.
e Konurbacja $laska:
miasto Bedzin,
miasto Bytom,
miasto Chorzéw,
miasto Czeladz,
miasto Dabrowa Gérnicza,
miasto Gliwice,
miasto Jaworzno,
miasto Katowice,
miasto Knurow,
miasto Mikotéw,
miasto Mystowice,
miasto Piekary Slaskie,
miasto Ruda Slaska,
miasto Siemianowice Slaskie,
miasto Sosnowiec,
miasto Swietochtowice,
miasto Tarnowskie Gory,
miasto Tychy,

o 0O 0O O O 0O oo 0o O O O o o o o o

miasto Zabrze.

Szczegétowe dane tabelaryczne dla Analizy IV stanowig integralng czes¢ opracowania w formie
zatgcznikow.
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VIII.2 ANALIZA IV — POzZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

VIII.2.1 ANALIZA IV = POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO —
POLSKA ORAZ WOJEWODZTWA

Wykres 381. Cpin, Cnax Cs lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego miescity sie w przedziale od ok. 2 100 zt do ok. 17 100 zt, a $rednia jednostkowa cena
transakcyjna wynosita ok. 5 400 zt.

Tabela 139. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewodztw w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015

1 Polska 4,00% 6,90%
1.1 dolnoslaskie -5,40% -3,50%
1.2 kujawsko-pomorskie -0,80% 3,30%
13 lubelskie 2,90% 1,70%
1.4 lubuskie 1,20% -3,00%
1.5 tédzkie 4,10% 0,30%
1.6 matopolskie -4,80% -2,30%
1.7 mazowieckie 3,70% 5,40%
1.8 opolskie -2,10% -3,20%
1.9 podkarpackie 2,80% -0,60%
1.10 podlaskie 3,30% 2,00%
1.11 pomorskie -4,90% -0,30%
1.12 $laskie -2,30% -1,40%
1.13 $wietokrzyskie 5,20% 2,40%
1.14 warminsko-mazurskie 3,00% -1,90%
1.15 wielkopolskie 5,30% 1,50%
1.16 zachodniopomorskie 1,00% 3,10%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 382. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg wojewoddztw
w analizowanym okresie

zachodniopomorskie
wielkopolskie
warminsko-mazurskie
Swietokrzyskie

Slgskie

pomorskie

podlaskie
podkarpackie

opolskie
mazowieckie
matopolskie

todzkie

lubuskie

lubelskie
kujawsko-pomorskie

dolnoslaskie

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 383. Cpin Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku Wykres 384. Cin, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. dolnoslgskim w okresie od 2014-Q1 do pierwotnego w woj. kujawsko-pomorskim w okresie od 2014-

2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 385. Cpin Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 386. Cpi, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. lubelskim w okresie od 2014-Q1 do 2015- pierwotnego w woj. lubuskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 387. Cniv Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 388. Cin Cmow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. todzkim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w woj. matopolskim okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 389. Cpin Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 390. Cpi, Cnaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. mazowieckim w okresie od 2014-Q1 do pierwotnego w woj. opolskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 391. C,i, Craw Cs lokali mieszkalnych z rynku Wykres 392. Cin Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. podkarpackim w okresie od 2014-Q1 do pierwotnego w woj. podlaskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 393. Cpiv Cmow Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 394. Ci, Cnow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. pomorskim w okresie od 2014-Q1 do 2015- pierwotnego o w woj. slgskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Wykres 395. Cpin Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. swietokrzyskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 397. Cpinn Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. wielkopolskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

W analizowanym okresie czasu najwyzszymi

jednostkowymi

Wykres 396. Cpin Cmaxw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. warminsko-mazurskim w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 398. Cpin Cmaxw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w woj. zachodniopomorskim w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Srednimi cenami transakcyjnymi

charakteryzowaty sie wojewddztwa mazowieckie (6 748 zt), matopolskie (5 705 zt), pomorskie (5 704 zt). W
wojewddztwie mazowieckim odnotowano najwyzszy poziom maksymalnych cen jednostkowych — w
kazdym kwartale wyniosty ponad 16 500 zt. Najnizsze jednostkowe $rednie ceny transakcyjne odnotowano
w wojewddztwach lubuskim (3 409 zf), opolskim (3977 zt), Slaskim (4 088 zi). Znaczne zréznicowanie
terytorialne dotyczyto sredniego poziomu zaréwno maksymalnych cen jednostkowych — od ok. 17 100 zt w
woj. mazowieckim, ok. 11 300 zt w woj. pomorskim, ok. 10 600 zt w woj. matopolskim, do ok. 5 900 zt w
woj. Swietokrzyskim, ok. 5 000 zt w woj. opolskim, ok. 4 900 zt w woj. lubuskim; jak i minimalnych — od ok.
4 000 zt w woj. pomorskim, ok. 3 100 zt w woj. dolnoslgskim, ok. 2 700 zt w woj. kujawsko-pomorskim, do
ok. 2 000 w woj. warminsko-mazurskim oraz $lgskim, ok. 1 900 zt w woj. podkarpackim.
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VIII.2.2 ANALIZA IV — POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO —
AGLOMERACJE ORAZ KONURBACIJE

Tabela 140. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg aglomeracji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |

2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
1.1 Aglomeracja wroctawska 3,00% -1,80%
1.2 Aglomeracja lubelska -1,90% -1,40%
1.3 Aglomeracja tédzka -0,10% 0,60%
14 Aglomeracja krakowska 2,80% 0,50%
1.5 Aglomeracja warszawska 4,30% 4,40%
1.6 Aglomeracja poznanska 3,70% 4,60%
1.7 Aglomeracja szczecinska -1,50% 2,10%

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 399. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg aglomeracji w
analizowanym okresie

Aglomeracja szczecinska
Aglomeracja poznanska
Aglomeracja warszawska
Aglomeracja krakowska
Aglomeracja tédzka 0,10%

Aglomeracja lubelska

Aglomeracja wroctawska

T T
-2% 0% 2% 4% 6%
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

-6% -4%
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 141. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg konurbacji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XIl 2014 | 2014 do VI 2015
11 Konurbacja bydgosko-toruriska* -5,20% 0,00%
1.2 Konurbacja tréjmiejska 2,80% -2,40%
1.3 Konurbacja slgska 2,50% -2,90%

*brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 400. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg konurbacji w
analizowanym okresie

Konurbacja $laska

Konurbacja tréjmiejska

Konurbacja bydgosko-torurnska*

B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do VI 2015

*brak danych dla Torunia
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Zrédto: opracowanie wtasne

Cmow Cs lokali mieszkalnych z rynku Wykres 402. C,i, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w aglomeracji wroctawskiej w okresie od 2014-Q1 pierwotnego w aglomeracji lubelskiej w okresie od 2014-Q1 do

2014-Q1
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 403. Ci, Cnaw Cs lokali mieszkalnych z rynku Wykres 404. C,in, Craw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w aglomeracji tédzkiej w okresie od 2014-Q1 do pierwotnego w aglomeracji krakowskiej okresie od 2014-Q1 do
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14 000 14 000
12 000 12 000
10 000 > S5 & = = B 10 000
8 000 8000 -
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4000 - 4000 -
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2014-1  2014-Q2  2014-Q3  2014-Q4  2015-Q1  2015-Q2 2014-Q1  2014-Q2  2014-Q3  2014-Q4  2015-Q1  2015-Q2
B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2) @ Cér (zt/m2) B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2)  sss=@ Cér (21/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 405. Cniy Cmow Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 406. Ci, Cpnow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w aglomeracji warszawskiej w okresie od 2014- pierwotnego w aglomeracji poznanskiej okresie od 2014-Q1 do

Q1do 2015-Q2 2015-Q2
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mmmm— Cmin (zt/m2) e Cmax (zt/m2) =@ Cér (zt/m2) mmmm— Cmin (zf/m2) e Cmax (zt/m2) =@ Csr (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 407. Cpi, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku Wykres 408. Cpin, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w aglomeracji szczecinskiej w okresie od 2014-Q1 pierwotnego w konurbacji bydgosko-torurskiej* w okresie od

do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2) =@ Cér (zt/m2) B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2)  ess@w Cér (zt/m2)

., . *brak danych dla Torunia
Zrddfo: opracowanie wtasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 409. C,i, Craw Cs lokali mieszkalnych z rynku Wykres 410. Cpin Craw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w konurbacji tréjmiejskiej w okresie od 2014-Q1 pierwotnego w konurbacji gornosigskiej w okresie od 2014-Q1

do 2015-Q2 do 2015-Q2
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2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2 2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2
m— Cmin (zt/m2) BN Cmax (zt/m2)  ess@e CSr (zt/m2) B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2)  ess=@w Cér (21/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.2.3 ANALIZA IV —P0OzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO —
MIASTA WOJEWODZKIE

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku pierwotnego miescity sie w przedziale od ok. 2 000 zt do ok. 17 500 zt. W ujeciu kwartalnym ceny
Srednie w poszczegdlnych miastach pozostawaty stabilne.

Wsrdd miast wojewddzkich na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych najnizszymi cenami jednostkowymi
charakteryzowaty sie t6dz oraz Katowice. Najnizszy poziom jednostkowych cen $rednich odnotowano w
Gorzowie Wielkopolskim: 3 409 zt (I kw. 2014 r.), 3 550 zt (Il kw. 2014 r.), 3 410 zt (Il kw. 2014 r.), 3 512 zt
(IV kw. 2014 r.), 3 223 zt (I kw. 2015 r.), 3 380 zt (Il kw. 2015 r.). Niski poziom cen srednich odnotowano
rowniez w Zielonej Gorze (ok. 3 400 zt) oraz Opolu (ok. 4 200 zt).

Najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi charakteryzowata sie Warszawa — od 16 764 zt do
17 545 zt. W Warszawie odnotowano réwniez najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich: 7 257 zt (I
kw. 2014 r.), 7 072 zt (Il kw. 2014 r.), 7 322 zt (Ill kw. 2014 r.), 7 508 zt (IV kw. 2014 r.), 7 490 zt (I kw. 2015
r.), 7931 zt (Il kw. 2015 r.). Wysoki poziom jednostkowych cen $rednich odnotowano takze Krakowie (ok. 6
400 zt). Zaobserwowano duze zréznicowanie zaréwno jednostkowych cen srednich, jak i maksymalnych i
minimalnych jednostkowych cen transakcyjnych w poszczegdlnych miastach wojewddzkich.

Tabela 142. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen w | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar* okresie od |1 2014 do | okresie od | 2014 do
Xl 2014 VI 2015

1.1 Wroctaw 5,40% 2,30%
1.2 Bydgoszcz -5,20% 0,00%
1.3 Lublin 2,00% -2,00%
1.4 Gorzéw Wielkopolski 3,50% -2,50%
1.5 Zielona Goéra 5,20% -3,70%
1.6 todz -0,20% 0,80%
1.7 Krakéw 0,90% -0,10%
1.8 Warszawa 5,20% 4,10%
1.9 Opole -2,60% -2,60%
1.10 Rzeszow 3,60% 0,80%
1.11 Biatystok -0,40% 1,30%
1.12 Gdarisk 4,70% 5,20%
1.13 Katowice 5,20% 4,80%
1.14 Kielce 0,80% -1,00%
1.15 Olsztyn 5,10% -0,70%
1.16 Poznan 5,30% 0,10%
1.17 Szczecin 0,90% 5,00%

* brak danych dla Torunia

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 411. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg miast

wojewddzkich w analizowanym okresie

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdansk
Biatystok
Rzeszow
Opole
Warszawa
Krakow
todz

Zielona Géra

Gorzow Wielkopolski
Lublin
Bydgoszcz

Wroctaw

oo

-6,00% -4,00% -2,00%

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Wykres 412. Cin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego we Wroctawiu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2)  ess@e Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 414. C.in Cpnow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Lublinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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mmmm— Cmin (z/m2) e Cmax (zt/m2) =@ Cir (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

0,00% 2,00% 4,00% 6,00%

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XII 2014

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 413. Cpin Crnaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Bydgoszczy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 415. Cpin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Gorzowie Wielkopolskim w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 416. Cin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku

Wykres 417. Cpin, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Zielonej Gorze w okresie od 2014-Q1 do 2015- pierwotnego w todzi okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Q2
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6000 3° 0 o o ° <

2014-Q1  2014-Q2  2014-Q3  2014-Q4  2015-Q1  2015-Q2

mmmm— Cmin (zt/m2) e Cmax (zt/m2) =@ Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 418. Cin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Krakowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 420. Cin, Cmow Csi lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Opolu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 422. Cnin Cnaw Co lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Biatymstoku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 419. Cnin Crnaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Warszawie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Cmin (zt/m2) B Cmax (z1/m2)  es=@w= CSr (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 421. C,in, Cnaw Co lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Rzeszowie okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 423. Cpiny Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Gdarisku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 424. C.in, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Katowicach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 426. Cnip, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Olsztynie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 428. Cin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Szczecinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 425. Cpin, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Kielcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

12 000

10 000

8000

6000

4000

2000

2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2

. Cmin (zf/m2) s Cmax (zt/m2)  es=@w=== C$r (zt/m2)

Zrédto: opracowanie witasne

Wykres 427. Cpiny Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Poznaniu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

305



VIII.2.4 ANALIZA IV —P0OzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO —
BYLE MIASTA WOJEWODZKIE

Wsrdd bytych miast wojewddzkich na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych najnizszymi cenami
jednostkowymi charakteryzowaty sie Wtoctawek oraz Sieradz. Najnizszy poziom jednostkowych cen
Srednich odnotowano w Sieradzu: 2 484 zt (I kw. 2014 r.), 2 531 zt (Il kw. 2014 r.), 2 569 zt (lll kw. 2014 r.),
2543 zt (IV kw. 2014 r.), 2567 zt (I kw. 2015 r.), 2460 zt (Il kw. 2015 r.). Niski poziom cen srednich
odnotowano réwniez we Wtoctawku (ok. 3 100 zt) oraz Zamosciu (ok. 3 100 z).

Najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi charakteryzowato sie Bielsko-Biata — od 5021 zt do
6 061 zt. Z kolei najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich byt w Koszalinie: 4 268 zt (I kw. 2014 r.),
4116 zt (Il kw. 2014 r.), 4 340 zt (Il kw. 2014 r.), 4 015 zt (IV kw. 2014 r.), 4 394 zt (I kw. 2015 r.), 4 452 (Il
kw. 2015 r.). Wysoki poziom jednostkowych cen srednich odnotowano takze w Bielsku-Biatej (ok. 4 200 zt)
oraz Ptocku (ok. 4 100 z1).
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Tabela 143. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg bytych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar* w okresie od | | okresie od 12014 do
2014 do XI1 2014 VI 2015

1.1 Jelenia Goéra 5,30% 3,10%
1.2 Legnica 3,30% 4,00%
1.3 Wioctawek 1,10% -3,20%
1.4 Cheim 4,90% -1,60%
1.5 Zamos¢ 3,00% -0,30%
1.6 Piotrkow Trybunalski -5,00% -2,10%
1.7 Sieradz 1,20% -4,80%
1.8 Skierniewice -5,20% -1,50%
1.9 Nowy Sacz 0,70% -0,10%
1.10 Ciechanéw -3,80% -4,20%
1.11 Ostroteka -5,40% -1,30%
1.12 Ptock -5,50% -0,70%
1.13 Radom -1,50% -3,80%
1.14 Siedice 0,90% 0,20%
1.15 Krosno -3,10% -3,20%
1.16 Przemysl -4,00% 0,30%
1.17 tomza 5,40% 0,50%
1.18 Suwatki -1,50% 0,20%
1.19 Stupsk 0,00% -2,60%
1.20 Bielsko-Biata -4,80% 0,10%
1.21 Czestochowa -5,60% -2,40%
1.22 Elblag -3,70% -3,50%
1.23 Kalisz -3,60% -2,90%
1.24 Konin 4,20% 3,00%
1.25 Leszno 3,30% -0,90%
1.26 Pita 5,50% 0,10%
1.27 Koszalin -3,60% -0,90%

* brak danych dla Tarnowa, Watbrzycha, Biatej Podlaskiej, Tarnobrzegu

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 429. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego wg bytych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Koszalin
Pita
Leszno
Konin
Kalisz
Elblag
Czestochowa
Bielsko-Biata
Stupsk
Suwatki
tomza
Przemysl|
Krosno
Siedlce
Radom
Pfock
Ostroteka
Ciechanéw
Nowy Sacz

Skierniewice
Sieradz
Piotrkéw Trybunalski

Zamos¢
Chetm
Whtoctawek
Legnica

Jelenia Géra

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do VI 2015 ™ Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 430. Cnin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 431. Cpi, Cpnaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Jeleniej Gorze w okresie od 2014-Q1 do 2015- pierwotnego w Legnicy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
Q2
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NS Cmin (zf/m2) WSS Cmax (z2t/m2) <O Cér (zt/m2) NS Cmin (zf/m2) ™8 Cmax (z/m2) <O Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne
Zrédfto: opracowanie wiasne
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Wykres 432. Cpiv Cmow Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 433. Cni, Cnow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego we Wioctawku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Chetmie okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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[N _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2) [ _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 434. Cpin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 435. Cpi, Cnaw Csi lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Zamosciu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Piotrkowie Trybunalskim w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 436. Cpin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 437. Cpin, Cnaw Csi lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Sieradzu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Skierniewicach w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 438. Cniv Cmow Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 439. Ci, Cnow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Nowym Sqczu w okresie od 2014-Q1 do 2015- pierwotnego w Ciechanowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 440. C.iy Cmow Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 441. Ci, Cpnow Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Ostrotece w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Plocku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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[N _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2) [ _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 442. C,in, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 443. Cpi, Cnaw Csi lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Radomiu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Siedlcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 444. C,in, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 445. Cpi, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w Krosnie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Przemyslu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 446. C,in, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 447. Cpi, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku

pierwotnego w tomzy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 pierwotnego w Suwatkach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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N Cmin (zt/m2) ooy (4/m2) O Cér (zt/m2) N Cmin (zt/m2) TN Chax (z2t/m2) O Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 448. C,in Cmaw Co& lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Stupsku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 450. Cpin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Czestochowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Wykres 452. Cpin Cmaw Co lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Kaliszu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 454. Ci, Cpnow Csi lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Lesznie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 449. Cnin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Bielsku-Biatej w okresie od 2014-Q1 do 2015-

& o
© >
N

2014-Q1  2014-Q2  2014-Q3 2014-4 2015-Q1 2015-Q2

S Cmin (zt/m2) W Chax (zt/m2) T Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 451. Cpin Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Elblggu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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[ _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 453. Cpin Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Koninie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 455. Cpin Cpmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Pile w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 456. Cpin, Cmaw Co lokali mieszkalnych z rynku
pierwotnego w Koszalinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.3 ANALIZA IV — POzZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

VIII.3.1 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO —
POLSKA ORAZ WOJEWODZTWA

Wykres 457. C,.i,, Cnax Csr lokali mieszkalnych z rynku wtornego w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2

N

2014-Q1

2014-Q2
B Cmin (zt/m2)

2014-Q3

B Cmax (zt/m?2)

2014-Q4

2015-Q1

2015-Q2

Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wtasne

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtérnego miescity sie w przedziale od ok. 1 100 zt do ok. 18 300 zi, a srednia jednostkowa cena
transakcyjna wynosita ok. 4 200 zt. W ujeciu kwartalnym ceny $rednie pozostawaty stabilne.

Tabela 144. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtornego wg wojewodztw w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015

1 Polska 6,60% 2,60%
1.1 dolnoslaskie 3,90% -2,90%
1.2 kujawsko-pomorskie 1,20% 3,70%
1.3 lubelskie -0,50% 4,50%
1.4 lubuskie 0,10% 1,90%
1.5 tédzkie 1,30% -2,40%
1.6 matopolskie 2,00% 3,00%
1.7 mazowieckie 1,60% 1,60%
1.8 opolskie -1,20% 2,20%
1.9 podkarpackie -0,10% -3,00%
1.10 podlaskie -0,10% 3,10%
1.11 pomorskie 3,00% 3,20%
1.12 $lgskie -1,50% 0,50%
1.13 $wietokrzyskie 0,60% -1,90%
1.14 warminsko-mazurskie 5,40% 0,20%
1.15 wielkopolskie 5,00% 2,80%
1.16 zachodniopomorskie 2,30% 1,50%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 458. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg wojewoddztw w
analizowanym okresie
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dolnoslaskie

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 459. C,.iny Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtornego Wykres 460. C,ip, Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w woj. dolnosigskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w woj. kujawsko-pomorskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Cmin (zf/m2) M Cmax (zt/m2)  ess@e CSr (zt/m2) B Cmin (zt/m2) N Cmax (zt/m2)  ess@w Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 461. C,,in, Caxs Cir lokali mieszkalnych z rynku wtérnego Wykres 462. C,,i,, Crmax Cs lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w woj. lubelskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w woj. lubuskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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mmm— Cmin (zt/m2) e Cmax (zt/m2) =@ Csr (zt/m2)
mmm—— Cmin (zt/m2) e Cmax (zt/m2) =@ CSr (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 463. C,in, Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. t6dzkim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 465. C,,in, Craxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. mazowieckim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 467. Cin, Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. podkarpackim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 469. C,,in, Cmax Ci lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w woj. pomorskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 464. C,,in, Croxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. matopolskim okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 466. C,,in, Craxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. opolskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 468. C,,iny Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. podlaskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 470. Cpin, Crax Cs lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. slgskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 471. C,in, Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. Swietokrzyskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 472. C,iny Crox Cer lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego
w woj. warmirisko-mazurskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Wykres 473. Ciny Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. wielkopolskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 474. C,,iny Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w woj. zachodniopomorskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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B Cmin (zt/m2) SN Cmax (zt/m2)  ess@w Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

W analizowanym okresie czasu najwyzszymi jednostkowymi $rednimi cenami transakcyjnymi
charakteryzowaty sie wojewddztwa mazowieckie (6 633 zt), matopolskie (5 092 zt), pomorskie (4 453 zt). W
wojewddztwie mazowieckim odnotowano najwyzszy poziom maksymalnych cen jednostkowych — w
kazdym kwartale wyniosty ponad 17 500 zt. Najnizsze jednostkowe $rednie ceny transakcyjne odnotowano
w wojewoddztwach opolskim (2 946 zt), Slgskim (2 673 zt), lubuskim (2 586 zt). Znaczne zréznicowanie
terytorialne dotyczyto sredniego poziomu zaréwno maksymalnych cen jednostkowych — od ok. 18 300 zt w
woj. mazowieckim, ok. 12 500 zt w woj. pomorskim, ok. 11 000 zt w woj. matopolskim, do 6 000 zt w woj.
opolskim, 5 900 zt w woj. Swietokrzyskim, 5 500 zt w woj. lubuskim; jak i minimalnych — od ok. 1 800 zt w
woj. dolnoslgskim, ok. 1 600 zt w woj. mazowieckim, ok. 1 400 zt w woj. zachodniopomorskim, do ok. 1 100
w woj. $wietokrzyskim, kujawsko-pomorskim i warminsko-mazurskim.
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VIII.3.2 ANALIZA IV — POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO —
AGLOMERACJE ORAZ KONURBACIJE

Tabela 145. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg aglomeracji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |

2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
1.1 Aglomeracja wroctawska 1,80% -0,10%
1.2 Aglomeracja lubelska -3,60% -1,30%
1.3 Aglomeracja tédzka 2,50% 0,70%
14 Aglomeracja krakowska 1,50% 0,50%
1.5 Aglomeracja warszawska 1,90% 1,80%
1.6 Aglomeracja poznanska 2,80% 1,10%
1.7 Aglomeracja szczecinska 1,50% 1,30%

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 475. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtornego wg aglomeracji w
analizowanym okresie
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Aglomeracja lubelska
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-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%
H Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015 ™ Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014
Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 146. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg konurbacji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
1.1 Konurbacja bydgosko-toruriska 3,50% 0,90%
1.2 Konurbacja tréjmiejska 3,10% 0,40%
1.3 Konurbacja slgska -2,30% 0,90%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 476. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg konurbacji w

analizowanym okresie
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Wykres 477. Ciny Crnaxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w aglomeracji wroctawskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 479. C,,in, Craw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w aglomeracji tédzkiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 481. C,i,, Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego
w aglomeracji warszawskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 478. C,iny Crnaxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w aglomeracji lubelskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 480. C,,in, Craw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w aglomeracji krakowskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 482. C,iny Crox Cer lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego
w aglomeracji poznariskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 483. Cin, Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w aglomeracji szczeciriskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 485. C,.iny Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w konurbacji tréjmiejskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 484. C,,in, Croxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w konurbacji bydgosko-torurskiej w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 486. C,,iny Craxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
w konurbacji gornosigskiej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.3.3 ANALIZA IV — POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO —
MIASTA WOJEWODZKIE

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne lokali mieszkalnych z
rynku wtdérnego miescity sie w przedziale od ok. 1 000 zt do ok. 19 000 zt. W ujeciu kwartalnym ceny Srednie
w poszczegdlnych miastach pozostawaty stabilne.

Wsrdd miast wojewddzkich na rynku wtdérnym lokali mieszkalnych najnizszymi cenami jednostkowymi
charakteryzowata sie tddz. Najnizszy poziom jednostkowych cen srednich odnotowano w Gorzowie
Wielkopolskim: 2 679 zt (I kw. 2014 r.), 2 743 zt (Il kw. 2014 r.), 2 713 zt (Ill kw. 2014 r.), 2 713 zt (IV kw.
2014 r.), 2 702 zt (I kw. 2015 r.), 2 794 zt (Il kw. 2015 r.). Niski poziom cen srednich odnotowano réwniez w
Zielonej Gorze (ok. 3 000 zt) oraz todzi (ok. 3 200 z).

Najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi charakteryzowata sie Warszawa — od 17 623 zt do
18 977 zt. W Warszawie odnotowano tez najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich: 7 348 zt (I kw.
2014 r.), 7 380 zt (Il kw. 2014 r.), 7 412 zt (Il kw. 2014 r.), 7 467 zt (IV kw. 2014 r.), 7 506 zt (I kw. 2015 r.),
7633 zt (Il kw. 2015r.). Wysoki poziom cen srednich odnotowano tez w Krakowie (ok. 5800 zi).
Zaobserwowano duze zrdzinicowanie zarowno jednostkowych cen S$rednich, jak i maksymalnych i
minimalnych jednostkowych cen transakcyjnych w poszczegdlnych miastach.

Tabela 147. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtornego wg miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen w | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar okresie od |1 2014 do | okresie od | 2014 do
Xl 2014 Xl 2014

1.1 Wroctaw 0,70% 0,10%
1.2 Bydgoszcz 3,70% 2,60%
1.3 Torun -0,60% -4,70%
14 Lublin -3,30% -1,00%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 0,90% 1,60%
1.6 Zielona Goéra 3,90% 0,90%
1.7 tédz 1,90% 0,00%
1.8 Krakéw 2,20% 1,50%
1.9 Warszawa 3,10% 3,60%
1.10 Opole -2,60% 0,80%
1.11 Rzeszéw 1,20% 1,30%
1.12 Biatystok -0,70% 0,70%
1.13 Gdansk 2,30% 1,50%
1.14 Katowice 3,60% -0,80%
1.15 Kielce 2,80% -0,90%
1.16 Olsztyn -3,20% -1,20%
1.17 Poznan 2,70% 1,80%
1.18 Szczecin 1,40% 1,50%

Zrédto: opracowanie wtasne



Wykres 487. Trend zmiany cen transakcyjnych
wojewddzkich w analizowanym okresie
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Wykres 488. Cpiny Cmaxw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego we Wroctawiu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 490. Cnin Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Toruniu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 489. Cpin Cmaxw Co& lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Bydgoszczy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 491. Ci, Cnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Lublinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 492. Cnin Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Gorzowie Wielkopolskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 494. Cin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego w todzi w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 496. Cpin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego w Warszawie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 493. Cpin Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Zielonej Gérze okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 495. Cpin, Cmaxw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Krakowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 497. Cpin, Cmaxw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego w Opolu okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 498. Cnin Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego w Rzeszowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 500. C.in, Cnaxw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdérnego w Gdarisku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 502. Cin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego w Kielcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 504. C.in Cnaw Ci& lokali mieszkalnych z rynku
wtdérnego w Poznaniu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 499. Cpin, Cmaw Csi lokali mieszkalnych z rynku
wtdérnego w Biatymstoku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 501. Cpin Cnaxw Co& lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Katowicach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 503. Cpin Cmaxw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdérnego w Olsztynie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 505. Cpin Cmaxw Co& lokali mieszkalnych z rynku
wtornego w Szczecinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.3.4 ANALIZA IV — POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO —
BYLE MIASTA WOJEWODZKIE

Wsrdd bytych miast wojewddzkich na rynku wtérnym lokali mieszkalnych najnizsze ceny jednostkowe
odnotowano we Watbrzychu — w kazdym kwartale ok. 1 170 zt. Watbrzych wyrdznit sie tez najnizszym
poziomem jednostkowych cen $rednich: 2 064 zt (I kw. 2014 r.), 2073 zt (Il kw. 2014 r.), 2073 zt (llI
kw. 2014 r.), 2125 zt (IV kw. 2014 r.), 2 117 zt (I kw. 2015 r.), 2 095 zf (Il kw. 2015 r.). Niskim poziomem cen
Srednich wyrdzniaty sie rdwniez Sieradz oraz Tarnobrzeg (ok. 2 400 zi).

Najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi charakteryzowato sie Bielsko-Biata — ok. 5900 zt
kazdego kwartatu. Z kolei najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich byt w Koszalinie: 3 456 zt (I kw.
2014 r.), 3 384zt (Il kw. 2014 r.), 3 400 zt (Il kw. 2014 r.), 3 415 zt (IV kw. 2014 r.), 3 437 zt (I kw. 2015 r.),
3362 zt (Il kw. 2015 r.). Wysoki poziom jednostkowych cen $rednich odnotowano takze w Ptocku oraz
Siedlcach (ok. 3 400 zt).
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Tabela 148. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg bylych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar* w okresie od | | okresie od | 2014 do
2014 do XI1 2014 VI 2015

1.1 Jelenia Goéra 3,80% 2,20%
1.2 Legnica 4,80% 2,20%
1.3 Watbrzych 0,60% 1,60%
1.4 Witoctawek -3,00% -1,00%
1.5 Biata Podlaska 2,80% 4,90%
1.6 Chetm 0,20% -1,30%
1.7 Zamos¢ -3,70% -2,70%
1.8 Piotrkow Trybunalski -1,80% -0,60%
1.9 Sieradz 3,80% -1,40%
1.10 Skierniewice -4,80% -0,80%
1.11 Nowy Sacz -2,70% -2,40%
1.12 Ciechanéw -3,70% -0,20%
1.13 Ostroteka -4,90% -3,10%
1.14 Ptock -4,80% -2,60%
1.15 Radom -5,00% -1,40%
1.16 Siedice -4,80% -3,90%
1.17 Krosno 3,70% 3,80%
1.18 Przemysl -5,10% -0,90%
1.19 Tarnobrzeg -4,80% 2,70%
1.20 tomza -5,20% 1,10%
1.21 Suwatki 5,10% -0,20%
1.22 Stupsk -5,20% 0,00%
1.23 Bielsko-Biata 0,40% -3,40%
1.24 Czestochowa 0,40% -3,20%
1.25 Elblag -2,20% -4,30%
1.26 Kalisz 5,30% 2,50%
1.27 Konin -5,40% -1,40%
1.28 Leszno -4,70% -0,10%
1.29 Pita 5,30% 0,90%
1.30 Koszalin -0,90% 0,20%

* brak danych dla Tarnowa

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 506. Trend zmiany cen transakcyjnych lokali mieszkalnych z rynku wtérnego wg bytych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 507. Cpiny Cmax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego Wykres 508. C,,in, Crmax Ci lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 509. C,,iy Crox Cer lokali mieszkalnych z rynku wtornego Wykres 510. Cpip, Crox Cer lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego

w Watbrzychu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 we Wioctawku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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w Zamosciu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w Piotrkowie Trybunalskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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N _Cmin (zt/m2) "N Cox (z28/m2) YT Cér (zt/m2) N Cmin (zt/m2) TN Chax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 515. Cpin, Cmax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego Wykres 516. C,,i,, Crax Cs lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w Sieradzu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w Skierniewicach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 517. Cpiny Craxs Cer lokali mieszkalnych z rynku wtornego Wykres 518. Cpin, Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego

w Nowym Sqczu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w Ciechanowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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N Cmin (zt/m2) "N Cox (z28/m2) T Cér (zt/m2) S Cmin (zt/m2) W Chax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 519. Ciny Cax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtornego Wykres 520. Cyiny Crax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w Ostrofece w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w Pfocku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédfto: opracowanie wtasne

Wykres 521. Ciny Crnaxs Cer lokali mieszkalnych z rynku wtornego Wykres 522. C,ipy Cinax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w Radomiu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w Siedlcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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S _Cmin (z2t/m2) " Cmax (z2t/m2) <O Cér (zt/m2) [N _Cmin (zt/m2) " Cmax (z2t/m2) <O Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 523. C,iny Crox Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego Wykres 524. Ci,, Cpnox Cer lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego

w Krosnie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w Przemyslu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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S _Cmin (z2t/m2) ™ Cmax (z2t/m2) <O Cér (zt/m2) [N Cmin (zt/m2) " Cmax (z24/m2) <O Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 525. Ciny Crnax Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

Wykres 526. Cpiny Craxw Cer lokali mieszkalnych z rynku wtérnego

w Tarnobrzegu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 w tomzy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 527. Cpinw Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtérnego w Suwatkach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Wykres 528. Cpninw Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Stupsku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 529. Cpin Cmaw Co lokali mieszkalnych z rynku
wtdérnego w Bielsku-Biatej w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Wykres 530. Cpin Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtdrnego w Czestochowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

7000 bé‘v ‘o;‘\’ = = 4 e %\?:’ 7000
6000 - © © 6000
5000 - 5000
4000 4000
3000 - 3000
2000 2000
1000 1 1000
2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-04 2015-Q1 2015-Q2 2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-04 2015-Q1 2015-Q2

[N _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2) [ _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 531. Cpin Cpnaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtornego w Elblggu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

Wykres 532. Cpin Cpmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku
wtornego w Kaliszu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 533. Cpiw Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 534. Cpin, Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku

wtdérnego w Koninie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 wtdrnego w Lesznie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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[ Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2) [N _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 535. Cpinw Cmaw Ci lokali mieszkalnych z rynku Wykres 536. Cpi, Cmaw Cs lokali mieszkalnych z rynku

wtdrnego w Pile w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 wtdrnego w Koszalinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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[N _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2) [ _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.4 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

VII.4.1 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE —
POLSKA ORAZ WOJEWODZTWA

Wykres 537. Cpin, Cmaxw Cir budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w Polsce w okresie od 2014-Q1 do

2015-Q2
14 000 & g® N 2 S o
N N R
12 000
10 000
8 000
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4 000 3 3 3 3 3 3
2 000 o S & o> - R
0 -
2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2
B Cmin (zt/m2) W Cmax (zt/m2) Csér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wtasne

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z rynku wtdrnego miescity sie w przedziale od ok. 1 100 zt do ok. 13 000 zf, a $rednia
jednostkowa cena transakcyjna wynosita ok. 3 100 zt.

Tabela 149. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw
w analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od I
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015

1 Polska -2,40% 0,60%
1.1 dolnoslaskie 1,80% -3,10%
1.2 kujawsko-pomorskie 0,50% 2,90%
1.3 lubelskie 4,00% 5,10%
1.4 lubuskie -0,70% -2,50%
15 todzkie 5,30% -1,60%
1.6 matopolskie 5,10% 5,00%
1.7 mazowieckie 5,10% 1,70%
1.8 opolskie 5,10% 2,90%
1.9 podkarpackie -4,80% -4,10%
1.10 podlaskie -3,10% -2,50%
1.11 pomorskie -3,30% 4,10%
1.12 Slaskie 1,90% -1,80%
1.13 $wietokrzyskie 1,70% 4,60%
1.14 warminsko-mazurskie 3,50% -1,50%
1.15 wielkopolskie 0,60% -0,70%
1.16 zachodniopomorskie 1,90% 0,00%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 538. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg wojewddztw
w analizowanym okresie

zachodniopomorskie
wielkopolskie
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Slgskie

pomorskie
podlaskie
podkarpackie

opolskie
mazowieckie
matopolskie
todzkie
lubuskie
lubelskie

kujawsko-pomorskie

dolnoslaskie

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 539. Cpnin Cmaw Ci budynkéw mieszkalnych Wykres 540. Cpin, Cmaw Co budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. dolnoslgskim w okresie od 2014-Q1 jednorodzinnych w woj. kujawsko-pomorskim w okresie od

do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
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S _Cmin (z2t/m2) N Cyax (z8/m2) T Cér (zt/m2) WS Cmin (#/m2) W cmox (2t/m2) T G (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 541. Cpin Cmaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. lubelskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2

8000
7 000 2y 2y 5
N ] 2> u N $
) 2 % o 5 )
6000 < o A > 2 o

5000

4000

3000

2000

1000

2014-Q1

2014-Q2 2014-Q3 2014-04 2015-Q1 2015-Q2

N Cmin (#/m2) N Cmox (2t/m2) T G (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 543. Cpniw Cmaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. tédzkim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 545. Cpiw Cmaw Ci budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w woj. mazowieckim w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 542. Cpin Cmaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. lubuskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 544. Cpin Cmaw Ci& budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. matopolskim okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 546. Cpin, Cmaw Ci: budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. opolskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 547. Cpin Cmaw Ci budynkéw mieszkalnych Wykres 548. Cpin, Cmaw Ci4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. podkarpackim w okresie od 2014-Q1 jednorodzinnych w woj. podlaskim w okresie od 2014-Q1 do

do 2015-Q2 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 549. Cpnin Cmaw Ci budynkéw mieszkalnych Wykres 550. Cpin, Cmaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. pomorskim w okresie od 2014-Q1 do jednorodzinnych w woj. slgskim w okresie od 2014-Q1 do

2015-Q2 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 551. Cpnin Craw Ci budynkéw mieszkalnych Wykres 552. Cpin Cmaw Ci: budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. swietokrzyskim w okresie od 2014-Q1 jednorodzinnych w woj. warminisko-mazurskim w okresie od

do 2015-Q2 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 553. Cpniw Cmaw Ci# budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. wielkopolskim w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2

14 000
12 000 v o
10000 "q’ ‘° A {’QQ
8000 -
6000 - I
4000 - 3 3
tld
o+ NN UNEN FNES ENEw 0 NEm es
201401  2014-2  2014-03  2014-04  2015-Q1  2015-Q2
WS Cmin (#t/m2) W Cax (z24/m2) Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

W analizowanym okresie czasu najwyzszymi

Wykres 554. Cuin Cunaw Ci& budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w woj. zachodniopomorskim w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

jednostkowymi $rednimi cenami transakcyjnymi

charakteryzowaty sie wojewddztwa mazowieckie (4 048 zt), matopolskie (3 412 zt), pomorskie (3 247 zt). W
wojewoddztwie mazowieckim odnotowano najwyzszy poziom maksymalnych cen jednostkowych — w
kazdym kwartale wyniosty ponad 12 000 zt. Najnizsze jednostkowe $rednie ceny transakcyjne odnotowano
w wojewddztwach opolskim (2 296 zt), podlaskim (2 410 zi), podkarpackim (2 488 zt). Wojewddztwo
opolskie charakteryzowato sie najnizszym poziomem minimalnych cen jednostkowych — ok. 1100 zt w
kazdym kwartale. Poziom srednich cen w kazdym wojewddztwie w ujeciu kwartalnym pozostawat na

podobnym poziomie.
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AGLOMERACJE ORAZ KONURBACIJE

VIII.4.2 ANALIZA IV — POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE —

Tabela 150. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg aglomeracji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |

2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
1.1 Aglomeracja wroctawska 4,90% -1,40%
1.2 Aglomeracja lubelska 1,80% -1,00%
1.3 Aglomeracja tédzka 2,60% -1,50%
1.4 Aglomeracja krakowska -3,70% -1,60%
1.5 Aglomeracja warszawska 4,00% 2,50%
1.6 Aglomeracja poznanska -0,10% -3,90%
1.7 Aglomeracja szczecinska -3,10% 1,20%

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 555. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg aglomeracji
w analizowanym okresie

Aglomeracja szczecinska
Aglomeracja poznariska -0,10%
Aglomeracja warszawska
Aglomeracja krakowska
Aglomeracja t6dzka

Aglomeracja lubelska

Aglomeracja wroctawska

T
-6% -4% 2% 0% 2% 4% 6%
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015 ™ Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 151. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg konurbacji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
1.1 Konurbacja bydgosko-toruriska -4,50% -3,10%
1.2 Konurbacja tréjmiejska* 4,90% 5,20%
1.3 Konurbacja $lgska -3,70% -0,70%

*brak danych dla Sopotu

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 556. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg konurbacji w

analizowanym okresie

Konurbacja $laska
Konurbacja tréjmiejska*

Konurbacja bydgosko-torunska

-6% -4%
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

*brak danych dla Sopotu

Wykres 557. Craw Cs

Cmirv

-2%
B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do Xl 2014

budynkéw mieszkalnych Wykres

0% 2% 4% 6%

Zrédto: opracowanie wtasne

558. Cnaw Cs& budynkow mieszkalnych

Cminl

jednorodzinnych w aglomeracji wroctawskiej w okresie od jednorodzinnych w aglomeracji lubelskiej w okresie od 2014-Q1

2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 559. Croxw Cs

C.minl

budynkéw mieszkalnych Wykres

do 2015-Q2
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Zrédfto: opracowanie wiasne

560. Cnow Cs& budynkow mieszkalnych

Cminl
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Zrédto: opracowanie wiasne

Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 561. Cninn Cmaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 562. Crinn Cmaw Ci& budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w aglomeracji warszawskiej w okresie od jednorodzinnych w aglomeracji poznariskiej w okresie od 2014-

2014-Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 563. Cuin Cmaw Cs& budynkéw mieszkalnych Wykres 564. Cuhinn Cmaw Ci& budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w aglomeracji szczeciriskiej w okresie od 2014- jednorodzinnych w konurbacji bydgosko-torunskiej w okresie
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 565. Cninn Cmnaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 566. Cnin, Cnaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w konurbacji trojmiejskiej* w okresie od 2014- jednorodzinnych w konurbacji gornosigskiej w okresie od 2014-

Q1do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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*brak danych dla Sopotu Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.4.3 ANALIZA IV — POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE —
MIASTA WOJEWODZKIE

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z rynku wtérnego miescity sie w przedziale od ok. 800 zt do ok. 13 600 zt. W ujeciu
kwartalnym ceny srednie w poszczegdlnych miastach pozostawaty stabilne.

Wsrdd miast wojewédzkich na rynku wtérnym budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych najnizszymi
cenami jednostkowymi charakteryzowato sie Opole. Najnizszy poziom jednostkowych cen srednich
odnotowano takze w Opolu: 2 648 zt (I kw. 2014 r.), 2 412 zt (Il kw. 2014 r.), 2 500 zt (Il kw. 2014 r.), 2 759
zt (IV kw. 2014 r.), 2 515 zt (I kw. 2015 r.), 2 665 zt (Il kw. 2015 r.). Niski poziom cen srednich odnotowano
rowniez w Biatymstoku oraz Gorzowie Wielkopolskim (ok. 2 800 zt).

Najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi charakteryzowata sie Warszawa — od 12 070 zt do
13 636 zt. W Warszawie odnotowano tez najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich: 5 737 zt (I kw.
2014 r.), 5 566 zt (Il kw. 2014 r.), 5 760 zt (Il kw. 2014 r.), 5 867 zt (IV kw. 2014 r.), 5819 zt (I kw. 2015 r.),
5967 zt (Il kw. 2015 r.). Zaobserwowano duze zréznicowanie zaréwno jednostkowych cen srednich, jak i
maksymalnych i minimalnych jednostkowych cen transakcyjnych w poszczegélnych miastach.

Tabela 152. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen w | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar okresie od | 2014 do | okresie od | 2014 do
Xl 2014 VI 2015

1.1 Wroctaw -5,00% -1,00%
1.2 Bydgoszcz 3,10% -5,50%
1.3 Torun -3,50% -4,30%
14 Lublin -4,10% 4,00%
1.5 Gorzéw Wielkopolski -5,50% -4,40%
1.6 Zielona Goéra 0,20% 1,80%
1.7 todz 5,10% -2,00%
1.8 Krakéw 1,30% -3,10%
1.9 Warszawa 3,90% -1,40%
1.10 Opole 5,40% 1,90%
1.11 Rzeszow 3,10% 5,10%
1.12 Biatystok 4,20% -4,80%
1.13 Gdansk 1,30% -2,80%
1.14 Katowice -5,40% 1,30%
1.15 Kielce -3,50% 2,40%
1.16 Olsztyn -4,10% -4,10%
1.17 Poznan 2,60% -0,30%
1.18 Szczecin 5,20% 3,80%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 567. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wg miast

wojewddzkich w analizowanym okresie

Szczecin
Poznan
Olsztyn

Kielce
Katowice
Gdarisk
Biatystok
Rzeszéw
Opole
Warszawa
Krakow
todz

Zielona Géra

Gorzéw Wielkopolski
Lublin

Torun

Bydgoszcz

Wroctaw

-6,00% -4,00%

B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do VI 2015

Wykres 568. Cpin Cmaw Cs
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B Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014

budynkéw mieszkalnych Wykres

569. Cpim

Zrédto: opracowanie wtasne

Cnaw Ci& budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych we Woroctawiu w okresie od 2014-Q1 do jednorodzinnych w Bydgoszczy w okresie od 2014-Q1 do 2015-

2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 570. Cpiw Cmaw C:

budynkéw mieszkalnych
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571.  Cpin

Zrédto: opracowanie wiasne

Cnow Cs budynkéw mieszkalnych
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Zrédto: opracowanie wiasne

12 000

10 000

8000

6000

4000 -

2000 +

0

2014-Q1

2014-Q2  2014-Q3  2014-Q4  2015-Q1  2015-Q2

B Cmin (z/m2) W Cmax (zt/m2) e CSr (2t/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres

572.

Cpriv Cmaw Cs& budynkéow mieszkalnych Wykres

573.

Cmirv

Cmaxz

C;, budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w Gorzowie Wielkopolskim w okresie od jednorodzinnych w Zielonej Gérze okresie od 2014-Q1 do
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Zrédto: opracowanie wiasne

mmm— Cmax (zt/m2)

e Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 574. Cpin Cmaw Cs& budynkéw mieszkalnych Wykres 575. Cpin Cmaw Co budynkow mieszkalnych
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 578. Cpinw Cnow Cs budynkéw mieszkalnych Wykres 579. Cuin Crnow Ci budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Rzeszowie w okresie od 2014-Q1 do 2015- jednorodzinnych w Bialymstoku w okresie od 2014-Q1 do
Q2 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 580. Cpin Cmaw Cs& budynkow mieszkalnych Wykres 581. Cpin, Cmaw Co budynkow mieszkalnych
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 582. Cpin Cmaw Co& budynkéow mieszkalnych Wykres 583. Cpin, Cmaw Ci4 budynkow mieszkalnych
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 584. Cpin Cmaw Co& budynkow mieszkalnych Wykres 585. Cpin, Cmaw Co budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Poznaniu w okresie od 2014-Q1 do 2015- jednorodzinnych w Szczecinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2 Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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VIIl.4.4 ANALIZA IV — POzZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — BYLE
MIASTA WOJEWODZKIE

Wsrdd bytych miast wojewddzkich na rynku wtérnym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych najnizsze
$rednie ceny jednostkowe odnotowano w Tarnobrzegu: 1 869 zt (I kw. 2014 r.), 1 899 zt (Il kw. 2014 r.),
1918 zt (Il kw. 2014 r.), 1 903 zt (IV kw. 2014 r.), 1 940 zt (I kw. 2015 r.), 1 976 zt (Il kw. 2015 r.). Niskim
poziomem cen Srednich charakteryzowaty sie takze Chetm oraz Sieradz (ok. 2 000 zt).

W ujeciu kwartalnym, poza IV kw. 2014 roku, najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi
charakteryzowato sie Bielsko-Biata — ok. 4 560 zt. Z kolei najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich byt
w Legnicy: 3 072 zt (I kw. 2014 r.), 2 755 zt (Il kw. 2014 r.), 2 783 zt (Il kw. 2014 r.), 2 734 zt (IV kw. 2014 r.),
2 973 zt (I kw. 2015 r.), 3069 zt (Il kw. 2015 r.). Wysoki poziom jednostkowych cen srednich odnotowano
takze w Czestochowie (ok. 3 380 zt) oraz Bielsku-Biatej (ok. 3 360 zt).
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Tabela 153. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wg bytych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar* w okresie od | okresie od | 2014 do
2014 do XII 2014 VI 2015

1.1 Jelenia Gora -3,30% -0,40%
1.2 Legnica -3,80% -2,10%
13 Watbrzych 0,20% -0,60%
14 Wioctawek -2,60% -2,30%
1.5 Biata Podlaska -0,70% 3,20%
1.6 Chetm 3,50% -4,00%
1.7 Zamos¢ 1,90% 2,10%
1.8 Piotrkéw Trybunalski -2,20% 5,20%
1.9 Sieradz 2,10% -1,60%
1.10 Skierniewice -5,50% -5,20%
1.11 Nowy Sacz 2,50% -0,40%
1.12 Ciechanéw 1,60% -2,10%
1.13 Ostroteka -1,70% 0,60%
1.14 Ptock -3,20% -0,80%
1.15 Radom 5,10% -0,40%
1.16 Siedice 0,00% 5,20%
1.17 Krosno -4,00% -4,90%
1.18 Przemysl -5,30% 1,00%
1.19 Tarnobrzeg 1,90% 2,10%
1.20 tomza -2,70% -2,50%
1.21 Suwatki -5,10% -2,20%
1.22 Stupsk -3,80% -2,50%
1.23 Bielsko-Biata -2,60% -1,80%
1.24 Czestochowa -5,00% -0,10%
1.25 Elblag -2,70% 0,80%
1.26 Kalisz -3,70% -0,80%
1.27 Konin 6,10% -3,80%
1.28 Leszno -3,50% 0,20%
1.29 Pita -3,30% -2,10%
1.30 Koszalin -3,50% -1,10%

* brak danych dla Tarnowa

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 586. Trend zmiany cen transakcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg bytych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie
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B Trend zmiany cen w okresie od |1 2014 do VI 2015 ™ Trend zmiany cen w okresie od | 2014 do XIl 2014
Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 587. Cnin Cmaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 588. Cuinn Cmaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Jeleniej Gorze w okresie od 2014-Q1 do jednorodzinnych w Legnicy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 589. Cninn Cmaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 590. Cninn Cmaw Ci& budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Watbrzychu w okresie od 2014-Q1 do 2015- jednorodzinnych we Wfoctawku w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 591. Cninn Cmnaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 592. Cninn Cnaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Biatej Podlaskiej w okresie od 2014-Q1 do jednorodzinnych w Chetmie okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 593. Chin Cmaw Cs& budynkéw mieszkalnych Wykres 594. Cuhinn Cmaw Ci& budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Zamosciu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 jednorodzinnych w Piotrkowie Trybunalskim w okresie od 2014-

Q1 do 2015
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 595. Cpiv Cmaw Ci& budynkéw mieszkalnych Wykres 596. Cpiw Cpmow Ci& budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych w Sieradzu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 jednorodzinnych w Skierniewicach w okresie od 2014-Q1 do

2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 597. Cuninn Cmaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 598. Crninn Cmaw Ci& budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Nowym Sqczu w okresie od 2014-Q1 do jednorodzinnych w Ciechanowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 599. Cninn Cmnaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 600. Cnin, Cpaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Ostrotfece w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 jednorodzinnych w Ptocku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 601. Cnin Cnaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 602. Cnin, Cpaw Ci: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Radomiu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 jednorodzinnych w Siedlcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

7000 7000
6000 6 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2 000 2000
1000 1000

0

2014-Q1  2014-Q2  2014-Q3 2014-04 2015-Q1  2015-Q2 2014-Q1  2014-Q2  2014-Q3  2014-04 2015-Q1  2015-Q2
N _Cmin (zt/m2) "N Cox (z28/m2) YT Cér (zt/m2) N Cmin (zt/m2) TN Chax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 603. Cuin Cmaw Ci; budynkow mieszkalnych Wykres 604. Cpin, Craw Cso budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Krosnie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2  jednorodzinnych w Przemyslu w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 605. Cninn Cmaw Ci; budynkéw mieszkalnych Wykres 606. Cnin, Cnow Cio budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Tarnobrzegu w okresie od 2014-Q1 do 2015- jednorodzinnych w tomzy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 607. Cpnin Cmaw Ci budynkéw mieszkalnych Wykres 608. Cpin, Crnaw Co budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Suwatkach w okresie od 2014-Q1 do 2015- jednorodzinnych w Stupsku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 609. Cpin Cmaw Ci budynkéw mieszkalnych Wykres 610. Cpin, Craw Co budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Bielsku-Biatej w okresie od 2014-Q1 do jednorodzinnych w Czestochowie w okresie od 2014-Q1 do

2015-Q2 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 611. Cpi, Cnaw Cs budynkow mieszkalnych Wykres 612. Cui, Cmaw Co budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych w Elblggu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 jednorodzinnych w Kaliszu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 613. Cuin Cunaw Ci& budynkow mieszkalnych Wykres 614. Cpi, Cpow Cio budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Koninie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2  jednorodzinnych w Lesznie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 615. Cpnin Cnaw Csi budynkéw mieszkalnych Wykres 616. Cpin, Craw Cso budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych w Pile w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 jednorodzinnych w Koszalinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
7000 7000
6 000 6 000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2000 2000
1000 1000
0
2014-Q1  2014-Q2  2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1  2015-Q2 2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1  2015-Q2
[ Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2) [ _Cmin (zf/m2) WSS Cmax (zt/m2) T Cér (zt/m2)
Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.5 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI — GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

VIIL.5.1 ANALIZA IV = POzIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA —
POLSKA ORAZ WOJEWODZTWA

Wykres 617. C,,;, oraz C;, gruntéw pod zabudowe mieszkaniowqg w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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B Cmin (zt/m2)  =@= Csr (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wtasne

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe minimalne ceny transakcyjne gruntéw pod
zabudowe wynosity ok. 20 zt.

Wykres 618. C,,.,oraz C;. gruntow pod zabudowe mieszkaniowqg w Polsce w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne

W analizowanym okresie czasu jednostkowe maksymalne ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
zawieraty sie w przedziale od 1600 do 3 800 zt. Srednie jednostkowe ceny transakcyjne w kazdym kwartale
wynosity ok. 140 zi.
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Tabela 154. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wg wojewddztw w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015

1 Polska -1,10% -1,30%
1.1 dolnoslaskie -4,90% -2,30%
1.2 kujawsko-pomorskie -5,20% 2,60%
13 lubelskie -4,60% 4,60%
1.4 lubuskie 1,30% -4,90%
1.5 todzkie 5,40% 5,30%
1.6 matopolskie -4,90% -5,20%
1.7 mazowieckie -5,30% 4,90%
1.8 opolskie 2,50% -1,80%
1.9 podkarpackie 0,80% 4,00%
1.10 podlaskie -5,20% -4,40%
1.11 pomorskie -5,40% 4,70%
1.12 Slaskie -5,30% -3,00%
1.13 Swietokrzyskie -5,00% -2,70%
1.14 warminsko-mazurskie 4,70% 0,40%
1.15 wielkopolskie 4,70% 0,50%
1.16 zachodniopomorskie -5,10% -3,60%

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 619. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq wg wojewodztw w
analizowanym okresie
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 620. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. dolnosigskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 622. C,., oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. kujawsko-pomorskim w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 624. C,, oraz C, gruntow pod zabudowe

mieszkaniowq w woj. lubelskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 621. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. dolnosigskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 623. C,, oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. kujawsko-pomorskim w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 625. C,.,x oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowq w woj. lubelskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 626. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. lubuskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 628. C,., oraz C, gruntéow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. tédzkim w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 630. C,;,, oraz C, gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. matopolskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 627. C,., oraz C, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. lubuskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 629. C,, oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. tédzkim w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 631. C,., oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. matopolskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 632. (., oraz C, gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. mazowieckim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 634. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. opolskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 636. C,, oraz C, gruntow pod zabudowe

mieszkaniowqg w woj. podkarpackim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 633. C,., oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. mazowieckim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 635. C,, oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. opolskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-

Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 637. C,. oraz C; gruntow pod zabudowe

mieszkaniowq w woj. podkarpackim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Zrédto: opracowanie wiasne

640. C,, oraz Cg, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w woj. pomorskim w okresie od 2014-Q1 do
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Zrédto: opracowanie wiasne

642. C,, oraz C, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w woj. slgskim w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 644. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. swietokrzyskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 646. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe

mieszkaniowg w woj. warmirisko-mazurskim w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 648. C,, oraz C, gruntow pod zabudowe

mieszkaniowqg w woj. wielkopolskim w okresie od 2014-Q1 do
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 645. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w woj. swietokrzyskim w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Wykres 647. C,, oraz C; gruntow pod zabudowe
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2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 650. C,, oraz C; gruntéow pod zabudowe Wykres 651. C,, oraz C; gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w woj. zachodniopomorskim w okresie od 2014- mieszkaniowq w woj. zachodniopomorskim w okresie od 2014-

Q1 do 2015-Q2 Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wtasne

W analizowanym okresie czasu najwyzszymi jednostkowymi $rednimi cenami transakcyjnymi
charakteryzowaty sie wojewddztwa mazowieckie (284 zt), matopolskie (151 zt), zachodniopomorskie (135
zt). W wojewddztwie mazowieckim odnotowano najwyzszy poziom maksymalnych cen jednostkowych — w
kazdym kwartale wyniosty ponad 1 500 zt. Najnizsze jednostkowe sSrednie ceny transakcyjne odnotowano w
wojewddztwach lubuskim (76 zt), podkarpackim (83 zt), warminsko-mazurskim (89 zt). We wszystkich
wojewddztwach poziom minimalnych cen jednostkowych wynosit w kazdym kwartale ok. 25 zt. Wieksze
zréznicowanie terytorialne dotyczyto sredniego poziomu maksymalnych cen jednostkowych — od ok. 2
500 zt w woj. mazowieckim, ok. 1 000 zt w woj. matopolskim, ok. 760 zt w woj. wielkopolskim, do ok. 300 zt
w woj. warminsko-mazurskim, ok. 270 zt w woj. lubuskim, ok. 250 zt w woj. podkarpackim.
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VIII.5.2 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA —
AGLOMERACJE ORAZ KONURBACJE

Tabela 155. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg aglomeracji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |

2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
1.1 Aglomeracja wroctawska -2,50% -4,70%
1.2 Aglomeracja lubelska -3,50% -2,50%
1.3 Aglomeracja tédzka 4,50% 0,380%
14 Aglomeracja krakowska -2,00% -4,70%
1.5 Aglomeracja warszawska -3,80% -1,70%
1.6 Aglomeracja poznanska 4,10% -0,80%
1.7 Aglomeracja szczecinska -4,80% 1,20%

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 652. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowq wg aglomeracji w
analizowanym okresie
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Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 156. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg konurbacji w
analizowanym okresie

Trend zmiany cen | Trend zmiany cen
L.p. Obszar w okresie od | w okresie od |
2014 do XI1 2014 | 2014 do VI 2015
11 Konurbacja bydgosko-toruniska 3,80% -1,30%
1.2 Konurbacja tréjmiejska* 5,00% 5,50%
1.3 Konurbacja slaska -4,80% 1,20%

*brak danych dla Sopotu

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 653. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowq wg konurbacji w

analizowanym okresie
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 655. Cpin, Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg w aglomeracji lubelskiej w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédfto: opracowanie wiasne

Wykres 657. Cpin Cmaw Cs gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg w aglomeracji krakowskiej w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 658. Cpin, Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w aglomeracji warszawskiej w okresie od 2014-
Q1do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 660. Cpin, Cnaw Cs gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w aglomeracji szczecinskiej w okresie od 2014-
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 662. Cpinn Cmnaw Ci gruntow pod zabudowe
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Q1do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 659. Cpin, Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w aglomeracji poznarniskiej w okresie od 2014-Q1
do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 661. Cpi, Craw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg w konurbacji bydgosko-torunskiej w okresie od
2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 663. Cpin Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg w konurbacji gornosigskiej w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.5.3 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA —
MIASTA WOJEWODZKIE

W kazdym kwartale analizowanego okresu czasu jednostkowe ceny transakcyjne gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg miescity sie w przedziale od ok. 40 zt do ok. 3 800 zt.

Wsréd miast wojewddzkich na rynku gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa najnizszymi cenami
jednostkowymi charakteryzowat sie Gorzéw Wielkopolski. Najnizszy poziom jednostkowych cen $rednich
odnotowano takze w Gorzowie Wielkopolskim: 112 zt (I kw. 2014 r.), 115 zt (Il kw. 2014 r.), 101 zt (lll
kw. 2014 r.), 98 zt (IV kw. 2014 r.), 106 zt (I kw. 2015 r.), 112 zt (Il kw. 2015 r.). Niski poziom cen s$rednich
odnotowano réwniez w Zielonej Gérze (ok. 110 zt) oraz Rzeszowie (ok. 120 zt).

Najwyzszymi jednostkowymi cenami transakcyjnymi charakteryzowata sie Warszawa —od 1 573 zt do 3 839
zt. W Warszawie odnotowano tez najwyzszy poziom jednostkowych cen srednich: 601 zt (I kw. 2014 r.), 588
zt (Il kw. 2014 r.), 626 zt (Il kw. 2014 r.), 514 zt (IV kw. 2014 r.), 632 zt (I kw. 2015 r.), 577 zt (Il kw. 2015 r.).
Wysokim poziomem cen $rednich wyrdzniaty sie takze Poznan oraz Krakéw. Zaobserwowano duze
zréznicowanie zaréwno jednostkowych cen $rednich, jak i maksymalnych i minimalnych jednostkowych cen
transakcyjnych w poszczegdlnych miastach.

Tabela 157. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg miast
wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen w | Trend zmiany cen w
L.p. Obszar okresie od |1 2014 do | okresie od | 2014 do
Xl 2014 VI 2015

1.1 Wroctaw 4,10% 5,20%
1.2 Bydgoszcz 4,10% -3,30%
13 Torun 0,50% -5,00%
1.4 Lublin 2,60% 4,20%
1.5 Gorzéw Wielkopolski 5,40% 5,10%
1.6 Zielona Gora -5,80% -2,70%
1.7 todz -2,90% -1,70%
1.8 Krakéw -3,70% -0,40%
1.9 Warszawa 2,20% -2,80%
1.10 Opole 0,90% 5,20%
1.11 Rzeszéw -5,70% 4,40%
1.12 Biatystok 2,00% -1,60%
1.13 Gdansk 6,00% -1,30%
1.14 Katowice -3,40% 4,90%
1.15 Kielce -3,10% -3,70%
1.16 Olsztyn -1,90% -4,40%
1.17 Poznan -3,10% 1,90%
1.18 Szczecin 3,00% -0,80%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 664. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowqg wg miast
wojewddzkich w analizowanym okresie
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 669. C,, oraz C, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Toruniu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 671. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowqg w Lublinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 670. C,,x oraz C, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Toruniu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 672. C,,x oraz C, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Lublinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 674. C,,, oraz C, gruntéw pod zabudowe

mieszkaniowg w Gorzowie Wielkopolskim w okresie od 2014-
Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 675. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Zielonej Gérze w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 679. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe

mieszkaniowq w Krakowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 676. C,,x oraz C, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Zielonej Gérze w okresie od 2014-Q1 do
2015-Q2
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Wykres 678. C,. oraz C, gruntéw pod zabudowe
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Wykres 680. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg w Krakowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 681. C,, oraz C, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Warszawie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 683. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
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Wykres 682. C,.,x oraz C, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Warszawie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 686. C,, oraz C; gruntéow pod zabudowe
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 687. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Biatymstoku w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 689. C,, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowqg w Gdarisku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 691. C,;, oraz C;, gruntow pod zabudowe

mieszkaniowg w Katowicach w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Wykres 688. C,.x oraz C, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Bialymstoku w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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Wykres 690. C,, oraz C, gruntéw pod zabudowe
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Wykres 692. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe
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697. C,i, oraz C;, gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w Poznaniu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 694. C,, oraz C, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Kielcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
Wykres 696. C,, oraz C, gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg w Olsztynie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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VIII.5.4 ANALIZA IV — POZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI - GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA —
BYLE MIASTA WOJEWODZKIE

Wsrdd bytych miast wojewddzkich na rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg najnizszymi srednimi cenami jednostkowymi charakteryzowat sie Watbrzych: 62 zt (I kw.
2014 r.), 41 zt (Il kw. 2014 r.), 57 zt (Il kw. 2014 r.), 58 zt (IV kw. 2014 r.), 48 zt (I kw. 2015 r.), 56 zt (Il kw.
2015 r.). Niskim poziomem cen srednich charakteryzowaty sie tez Sieradz oraz Tarnobrzeg (ok. 60 zt).

Najwyzszy poziom jednostkowych cen s$rednich odnotowano w Siedlcach: 168 zt (I kw. 2014 r.), 163 zt
(I kw. 2014 r.), 178 zt (Il kw. 2014 r.), 165 zt (IV kw. 2014 r.), 175 zt (I kw. 2015 r.), 180 zt (Il kw. 2015 r.).
Wysokim poziomem cen srednich charakteryzowaty sie réwniez Czestochowa (ok. 160 zt) oraz Leszno (ok.
130 z4).

Tabela 158. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowg wg bytych miast

wojewddzkich w analizowanym okresie

Trend zmiany cen|] Trend zmiany cen w
L.p. Obszar* w okresie od | | okresie od | 2014 do
2014 do XIl 2014 VI 2015

1.1 Jelenia Gora -1,50% -4,30%
1.2 Legnica -2,80% 3,90%
1.3 Watbrzych 3,70% -5,00%
1.4 Wioctawek 4,30% -1,00%
1.5 Biata Podlaska 1,30% 3,20%
1.6 Chetm 2,60% 5,30%
1.7 Zamosc¢ 1,70% -5,20%
1.8 Piotrkéw Trybunalski -3,90% 4,30%
1.9 Sieradz -0,10% -4,20%
1.10 Skierniewice 5,00% -5,10%
1.11 Nowy S3cz 0,00% 4,20%
1.12 Ciechanow 1,30% -2,40%
1.13 Ostroteka 4,40% 5,20%
1.14 Ptock 1,80% -2,80%
1.15 Radom -2,40% 2,70%
1.16 Siedlce 4,80% -4,10%
1.17 Krosno -4,80% 0,90%
1.18 Przemysl -4,40% -2,60%
1.19 Tarnobrzeg -4,30% 4,80%
1.20 tomza 3,00% 0,80%
1.21 Suwatki 2,90% 0,70%
1.22 Stupsk 3,50% 2,90%
1.23 Bielsko-Biata -0,30% 4,80%
1.24 Czestochowa 0,60% -4,40%
1.25 Elblag -2,00% 4,80%
1.26 Kalisz 4,90% 5,30%
1.27 Konin -2,00% -4,80%
1.28 Leszno 0,80% 4,20%
1.29 Pita -3,20% -4,60%
1.30 Koszalin 1,00% 0,00%

* brak danych dla Tarnowa

Zrédto: opracowanie wtasne



Wykres 701. Trend zmiany cen transakcyjnych gruntéow pod zabudowe mieszkaniowg wg bytych miast
wojewddzkich w analizowanym okresie
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 702. Cpin Cmaw Ci& gruntow pod zabudowe Wykres 703. Cpin Cmaw Co gruntow pod zabudowe
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Zrédto: opracowanie wiasne

706. Cpin Cmaw Cs gruntow pod zabudowe
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Zrédto: opracowanie wiasne

708. Cpinw Cmaw Ci gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w Zamosciu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 707. Cpin Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
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Wykres 709. Cpin Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowq w Piotrkowie Trybunalskim w okresie od 2014-
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 710. Cpin Cmaw Cs
mieszkaniowq w Sieradzu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2

450
400
350
300
250
200

150 P 3 S

2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2

mmmm— Cmin (zt/m2) e Cmax (zt/m2) =@ Cér (zt/m2)

Zrédto: opracowanie wiasne

gruntow pod zabudowe Woykres
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Wykres 714. Cpin Cmaw Ci gruntow pod zabudowe
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Zrédto: opracowanie wiasne

Q2

2014-Q1 2014-Q2 2014-Q3 2014-Q4 2015-Q1 2015-Q2

B Cmin (zt/m2) S Cmax (zt/m2)  ess=@w Cér (21/m2)
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Wykres 715. Cpin Cmaw Cs gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowq w Pfocku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 716. Cpin Cmaw Cs
mieszkaniowq w Radomiu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 718. Cpin Cmaw Ci gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w Krosnie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 720. Cpin Cmaw Cs gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg w Tarnobrzegu w okresie od 2014-Q1 do 2015-
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gruntow pod zabudowe Woykres

717. Cpiv Cmaw Ci& gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Siedlcach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 719. Cpin Cmaw Cs gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg w Przemyslu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Wykres 721. Cpin Cmaw Cs gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg w tomzy w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 722. Cpiy Cmaw Ci& gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Suwatkach w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 724. Cpinn Cmaw Ci gruntow pod zabudowe
mieszkaniowqg w Bielsku-Biatej w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 726. Cpin Cmaw Cs gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Elblggu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 723. Cpiw Cpnow Ci& gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Stupsku w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 725. Cpin Cmaw Cs gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg w Czestochowie w okresie od 2014-Q1 do 2015-
Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 727. Cpin Cmaw Cs& gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq w Kaliszu w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 728. Cpin Cmaw Cs gruntow pod zabudowe Wykres 729. Chin Cmaw Ci gruntéow pod zabudowe

mieszkaniowq w Koninie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 mieszkaniowq w Lesznie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie witasne Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 730. Cpin Cmaw Cs gruntow pod zabudowe Wykres 731. Cnin Crnaw Ci gruntéow pod zabudowe

mieszkaniowg w Pile w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2 mieszkaniowg w Koszalinie w okresie od 2014-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wiasne Zrédto: opracowanie wiasne
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VIII.6 ANALIZA IV —POzZIOM | DYNAMIKA CEN NIERUCHOMOSCI — KOMENTARZ

Celem niniejszej analizy byto zbadanie poziomu i dynamiki jednostkowych cen nieruchomosci: minimalnych,

maksymalnych oraz srednich.

Przeprowadzona analiza umozliwita sformutowaé nastepujgce wnioski:

1)

8)

9)

Na rynku pierwotnym oraz wtérnym lokali mieszkalnych najwyiszy poziom S$rednich cen
jednostkowych odnotowano w wojewdédztwach: mazowieckim, matopolskim, pomorskim.
Analizujgc ceny S$rednie wg miast wojewddzkich, najwyisze ceny odnotowano w miastach
potozonych na terenie wyzej wymienionych wojewddztw: w Warszawie oraz Krakowie.

Na rynku pierwotnym oraz wtérnym lokali mieszkalnych najnizszy poziom s$rednich cen
jednostkowych odnotowano w wojewddztwach: $lgskim, opolskim, lubuskim. Analizujagc ceny
Srednie wg miast wojewddzkich, najnizsze ceny odnotowano w: Gorzowie Wielkopolskim, Zielonej
Goérze, Opolu.

Na rynku lokali mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg mozna wyrdzni¢ dwie aglomeracje, w ktérych poziom $rednich cen jednostkowych
jest znacznie wyzszy niz w pozostatych — aglomeracja warszawska oraz krakowska. Na rynku lokali
mieszkalnych najnizsze srednie ceny jednostkowe charakteryzowaty aglomeracje tddzkg oraz
szczecinsky. Najtansze domy oraz grunty pod zabudowe mieszkaniowg mozna byto naby¢ w
aglomeracjach tédzkiej oraz lubelskiej.

Na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych — analizujgc ceny srednie wg bytych miast wojewddzkich
— najwyzszy poziom cen odnotowano w: Koszalinie, Bielsku-Biatej, Ptocku, a najnizszy w: Sieradzu,
Wrtoctawku, Zamosciu.

Na rynku wtérnym lokali mieszkalnych — analizujac ceny $rednie wg bytych miast wojewddzkich —
najwyzszy poziom cen odnotowano w: Koszalinie, Ptocku, Siedlcach a najnizszy w: Watbrzychu,
Sieradzu, Tarnobrzegu.

Na rynku wtérnym budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych najwyiszy poziom srednich cen
jednostkowych odnotowano w wojewddztwach: mazowieckim, matopolskim, pomorskim.
Analizujgc ceny S$rednie wg miast wojewddzkich, najwyzsze ceny odnotowano w miastach
potozonych na terenie wyzej wymienionych wojewddztw: w Warszawie oraz Krakowie.

Na rynku wtérnym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych najnizszy poziom sSrednich cen
jednostkowych odnotowano w wojewddztwach: podkarpackim, podlaskim, opolskim. Analizujgc
ceny srednie wg miast wojewddzkich, najnizsze ceny odnotowano w: Opolu, Biatymstoku, Gorzowie
Wielkopolskim.

Analizujgc ceny Srednie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg bytych miast wojewddzkich,
najwyzsze ceny srednie odnotowano w: Legnicy, Czestochowie, Bielsku-Biatej, najnizsze natomiast
w: Tarnobrzegu, Chetmie, Sieradzu.

Na rynku gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg najwyzisze S$rednie ceny
jednostkowe odnotowano w wojewddztwach: mazowieckim, matopolskim, zachodniopomorskim.
Analizujgc ceny $rednie wg miast wojewddzkich, najwyzisze ceny odnotowano w: Warszawie,
Poznaniu, Krakowie.

10) Na rynku gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg najnizsze S$rednie ceny

jednostkowe odnotowano w wojewddztwach: lubuskim, podkarpackim, warminsko-mazurskim .
Analizujgc ceny Srednie wg miast wojewddzkich, najnizsze ceny odnotowano w: Gorzowie
Wielkopolskim, Zielonej Gorze, Rzeszowie.

11) Analizujgc ceny srednie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wg bytych miast wojewddzkich,

najwyzsze ceny srednie odnotowano w: Siedlcach, Czestochowie, Lesznie, najnizsze natomiast w:
Watbrzychu, Sieradzu, Tarnobrzegu.
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IX.  ANALIZA V- POZIOM | DYNAMIKA SREDNICH OPLAT CZYNSZOWYCH ZA WYNAJEM MIESZKAN
IX.1 ANALIZAV —POzZIOM | DYNAMIKA SREDNICH OPLAT CZYNSZOWYCH ZA WYNAJEM MIESZKAN - METODYKA

Analiza cen transakcyjnych oparta zostata o dane zawarte w powszechnie dostepnych portalach
internetowych tj.: oferty.net, gratka.pl, otodom.pl oraz domiporta.pl

Zakres badania srednich optat czynszowych za wynajem mieszkan obejmuje okres od | kwartatu 2014 roku
do Il kwartatu 2015 roku (od 01.01.2014 r. do 30.06.2015r.).

W badaniu wzieto pod uwage nastepujace wskazniki:

e  Cuin (z#/m?) - jednostkowa ofertowa cena minimalna — w przeliczeniu na 1m’ powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

e  Conax (zt/m?) - jednostkowa ofertowa cena maksymalna — w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

e C, (zt/m? - jednostkowa ofertowa cena $rednia — w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

w Analizie Y okreslono poziom jednostkowych ofertowych optat czynszowych
minimalnych/maksymalnych/srednich dla lokali mieszkalnych.

Analiza V zostata sporzadzona dla obszaru:
e poszczegdlnych miast wojewddzkich.
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IX.2 ANALIZA V — POZIOM | DYNAMIKA SREDNICH OPLAT CZYNSZOWYCH ZA WYNAJEM MIESZKAN — LOKALE

W  ponizszej

MIESZKALNE (MIASTA WOJEWODZKIE)

tabeli oraz na ponizszym wykresie przedstawiono minimalne/maksymalne/$rednie

jednostkowe ofertowe ceny wynajmu lokali mieszkalnych w poszczegdlnych miastach wojewddzkich.

Tabela 159. Min, max, sr. jednostkowe ofertowe ceny za wynajem lokali mieszkalnych w miastach

wojewodzkich
od 2014-Q1 do 2014-Q4 od 2015-Q1 do 2015-Q2
L.p. Obszar o 2 2 o 2 3
Conin (21/m?) | Crax(zt/m%) | Cq (28/m7) | Criin (21/M7) | Crrax (28/mM7) | Cir (2t/m7)

1.1 Wroctaw 24 92 49 26 90 49
1.2 Bydgoszcz 15 38 28 13 36 28
1.3 Torun 12 46 29 12 43 29
1.4 Lublin 23 44 33 23 45 33
1.5 Gorzéw Wielkopolski 10 49 20 9 48 20
1.6 Zielona Goéra 7 45 21 45 21
1.7 todz 11 50 30 10 47 30
1.8 Krakéw 18 89 46 20 91 44
1.9 Warszawa 18 151 52 19 155 54
1.10 Opole 5 71 35 6 71 33
1.11 Rzeszéw 6 71 38 7 70 38
1.12 Biatystok 12 52 27 13 52 27
1.13 Gdarisk 20 130 44 22 132 44
1.14 Katowice 12 53 36 12 51 35
1.15 Kielce 21 52 24 20 52 23
1.16 Olsztyn 22 66 26 22 67 26
1.17 Poznan 10 66 44 11 68 44
1.18 Szczecin 13 43 39 11 42 39

Zrédto: opracowanie wtasne
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Wykres 732. Minimalne/Maksymalne/Srednie jednostkowe ofertowe ceny za wynajem lokali
mieszkalnych w miastach wojewddzkich w okresie 2014-Q1 do 2014-Q4
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 733. Minimalne/Maksymalne/Srednie jednostkowe ofertowe ceny za wynajem lokali
mieszkalnych w miastach wojewddzkich w okresie 2015-Q1 do 2015-Q2
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Zrédto: opracowanie wtasne
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W 2014 roku najwyzszymi jednostkowymi srednimi ofertowymi cenami wynajmu lokali mieszkalnych
charakteryzowaty sie miasta Warszawa (52 z1), Wroctaw (49 zt) oraz Krakéw (46 zt). W Warszawie
odnotowano réwniez najwyzszy poziom maksymalnych ofertowych cen jednostkowych wynajmu — do 151
zt. Najnizsze jednostkowe Srednie ofertowe ceny wynajmu lokali mieszkalnych odnotowano w Gorzowie
Wielkopolskim (20 zt), Zielonej Gorze (21 zt) i Kielcach (24 zit). Najnizszym poziomem minimalnych
jednostkowych cen ofertowych charakteryzowaty sie miasta Opole, Rzeszéw i Zielona Géra. Odnotowano
zrdznicowanie terytorialne jednostkowych cen ofertowych wynajmu lokali mieszkalnych.

W 2015 roku stawki czynszow za wynajem lokali mieszkalnych w wiekszosci z analizowanych miast
pozostaty stabilne. Podobnie jak w 2014 roku najwyzszymi jednostkowymi srednimi ofertowymi cenami
wynajmu lokali mieszkalnych charakteryzowaty sie miasta Warszawa (54 zt), Wroctaw (49 zt) i Krakow (44
zt). W Warszawie odnotowano réwniez najwyzszy poziom maksymalnych ofertowych cen jednostkowych
wynajmu — do 155 zi. Najnizsze jednostkowe srednie ofertowe ceny wynajmu lokali mieszkalnych
odnotowano w Gorzowie Wielkopolskim (20 zt), Zielonej Gorze (21 zt) i Kielcach (23 zi). Najnizszym
poziomem minimalnych jednostkowych cen ofertowych charakteryzowaty sie miasta Opole, Rzeszéw i
Zielonej Gérze. Podobnie jak w roku ubiegtym odnotowano zréznicowanie terytorialne jednostkowych cen
ofertowych lokali mieszkalnych.

Zaobserwowano ogdlng tendencje — w miastach, gdzie srednie jednostkowe ceny transakcyjne dla lokali
mieszkalnych na rynku wtérnym byty wysokie (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Poznan, Gdansk) srednie
jednostkowe ceny ofertowe wynajmu lokali réwniez byty wysokie. W miastach tj. Zielona Gdra, czy Gorzow
Wielkopolski, gdzie srednie jednostkowe ceny transakcyjne dla lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego byty
najnizsze réwniez srednie jednostkowe ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych byty najnizsze.
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Tabela 160. Zestawienie srednich jednostkowych cen transakcyjnych lokali mieszkalnych na rynku
wtornym z srednimi jednostkowymi ofertowymi cenami za wynajem lokali mieszkalnych w miastach
wojewddzkich

Lp. Obszar Cq (zt/m?) | C (2t/m?) za okres od
ofertowa | 2014-Q1 do 2015-Q2
1.1 Wroctaw 49 5119
1.2 Bydgoszcz 28 3505
13 Torun 29 4026
1.4 Lublin 33 4 467
1.5 Gorzéw Wielkopolski 20 2723
1.6 Zielona Géra 21 3031
1.7 todz 30 3153
1.8 Krakéw 45 5765
1.9 Warszawa 54 7 452
1.10 Opole 35 3815
1.11 Rzeszow 38 4080
1.12 Biatystok 27 4049
1.13 Gdarnsk 44 4938
1.14 Gdynia 33 4 845
1.15 Sopot 41 7 163
1.16 Katowice 35 3387
1.17 Kielce 23 3683
1.18 Olsztyn 26 4078
1.19 Poznan 44 4987
1.20 Szczecin 39 3855

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 734. Zestawienie sSrednich jednostkowych cen transakcyjnych lokali mieszkalnych na rynku
wtornym z srednimi jednostkowymi ofertowymi cenami za wynajem lokali mieszkalnych w miastach
wojewddzkich
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Zrédto: opracowanie wtasne
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X. PODSUMOWANIE | PROGNOZA 2016

Zmiany zachodzgce w gospodarce znajduja swoje odzwierciedlenie na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. Gtdwnym wskaznikiem makroekonomicznym bedgcym podstawowym miernikiem
rozwoju gospodarczego kraju jest Produkt Krajowy Brutto (PKB). PKB jest miernikiem produkcji, ktéry
obejmuje nowo wytworzone wyroby i ustugi. W dtuzszej perspektywie czasu, wzrostowi PKB towarzyszy
wzrost produkcji, naktadéw na inwestycje, przyptyw inwestycji zagranicznych, wzrost eksportu i wiele
korzystnych dla gospodarki zmian, w tym rozwdj rynku mieszkaniowego Tym samym nalezy stwierdzié, iz
zmiany poziomu PKB, jako wskaznika ogdlnego, stanowig odzwierciedlenie catego szeregu zdarzen w
gospodarce oraz innych wskaznikéw makroekonomicznych odnoszacych sie do poszczegdlnych obszaréw
gospodarki. Wskazniki te w réznym stopniu skorelowane sg z cenami nieruchomosci mieszkaniowych oraz
trendami zmian na rynku nieruchomosci, co zostato zaprezentowanie w niniejszym opracowaniu.

Faktem jest, iz poczawszy od 2012 roku, warto$¢ PKB systematycznie wzrasta. W 2014 roku wzrost
$rednioroczny wynidst 3,4%* wobec roku wczeéniejszego. W pierwszym kwartale 2015 roku PKB wzrdst
realnie o 3,4% w stosunku do analogicznego okresu roku wczesniejszego. W drugim kwartale 2015 roku
PKB wzrdést o 3,6% wobec analogicznego okresu roku ubiegtego. Nie mozna jednak jednoznacznie
stwierdzi¢, iz zmiany w obszarze wskaznika PKB w identycznej korelacji przekfadajg sie na wzrost cen na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Rynek nieruchomosci mieszkaniowych jest rynkiem specyficznym, o
bardzo duzym znaczeniu cech indywidualnych nieruchomosci, ktére niejednokrotnie nie mogg by¢ w
sposdb statystyczny mierzalne. Zmiany na rynku nieruchomosci sg powigzane posrednio lub bezposrednio z
catym szeregiem zaréwno cech indywidualnych nieruchomosci, jak moga by¢ skorelowane ze wskaznikami
makroekonomicznym, jak réwniez decyzjami o charakterze prawnym i politycznym. Rynek nieruchomosci
ze wzgledu na swoja specyfike musi by¢ analizowany w dtugich, wieloletnich cyklach ze wzgledu na okresy
niezbedne do zaistnienia i obserwacji zwigzku szeregu zmian zewnetrznych na mierzalny czynnik
charakteryzujgcy rozwaj rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Rynek nieruchomosci jest bezposrednio powigzany z sektorem finansowym, w szczegélnosci z dostepnoscia
kredytéw hipotecznych, ich marza oraz bazowym poziomem oprocentowania (WIBOR). Na rozwdj rynku
nieruchomosci wptywa tez otoczenie legislacyjne, jak i programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
oraz zakup pierwszego mieszkania. Analizujac sytuacje na rynku nieruchomosci nie mozna zapominac o jego
lokalnym charakterze i szeregu czynnikéw lokalnych, ktére wptywajg na dynamike cen. Do tych czynnikéw
nalezy zaliczy¢ przede wszystkim poziom przecietnego wynagrodzenia, poziom bezrobocia, sytuacje
demograficzng, w tym strukture wieku ludnosci. Czynniki lokalne majg wptyw na wielkos$¢ obrotu na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych oraz na poziom cen mieszkan. Dynamika cen nieruchomosci
mieszkaniowych znajduje odzwierciedlenie w decyzjach firm deweloperskich o rozpoczeciu nowych
inwestycji, co moze przetozy¢ sie na ozywienie lub spowolnienie rozwoju rynku pierwotnego. Mimo szeregu
czynnikéw warunkujgcych sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, nalezy zauwazyé, ze jest on
mniej wrazliwy na zmiane koniunktury w gospodarce niz inne segmenty rynku nieruchomosci.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono ceny i trendy zmiany cen nieruchomosci mieszkaniowych w
zestawianiu z nastepujgcymi czynnikami makroekonomicznymi:

e stopa bezrobocia,

e przecietne wynagrodzenia,

e wysoko¢ limitu ceny m? mieszkania w ramach programu MdM,
e Srednie stopy procentowe dla kredytow hipotecznych,

e liczba mieszkan zgtoszonych do uzytkowania,

* zmiana (%) do analogicznego kwartatu roku poprzedniego, PKB wyréwnany sezonowo
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e liczba mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe,
e zmiany cen produkcji budowlano-montazowej,
e stopa inflacji.

Uwaza sie, ze na rozwdj lub regres rynku nieruchomosci wptywa poziom bezrobocia — jest to jednak wptyw
posredni, w ktérym stopa bezrobocia jest jedynie jednym z wielu czynnikéw stanowigcych odzwierciedlenie
dobrej koniunktury gospodarczej, w tym rozwoju rynku nieruchomosci. Obecnie w naszym kraju, przy okoto
10-cio® procentowe] stopie bezrobocia odnotowuje sie poprawe sytuacji na rynku pracy, a co za tym idzie,
rowniez na rynku nieruchomosci, szczegdlnie w duzych aglomeracjach Polski. Na podstawie
przeprowadzonej analizy nie stwierdzono jednak bezposredniego wptywu wartosci stopy bezrobocia na
poziom s$rednich cen jednostkowych za nieruchomosci mieszkaniowe - w lokalizacjach, w ktérych poziom
stopy bezrobocia byt najwyzszy, jednostkowe ceny $rednie nie pozostawaty najnizsze. Malejgca stopa
bezrobocia przektada sie natomiast na rozwdj budownictwa ogdétem — wazrost liczby inwestycji
deweloperskich oraz liczby wydanych pozwoler na budowe.

Ze stopg bezrobocia powigzane jest przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto — w okresach, w ktérych
stopa bezrobocia jest niska, obserwuje sie wzrost wynagrodzen. Wzrostowi wynagrodzen towarzyszy z kolei
wzrost wydatkéw ludnosci na mieszkania oraz zwigzane z nim dobra i ustugi. Wzrost przecietnych
wynagrodzen mozna zatem uznac za czynnik pobudzajgcy rozwéj rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Poziom wynagrodzen w gospodarstwach domowych oraz bardzo niskie stopy procentowe przektadajg sie
na wzrost zdolnosci kredytowej ludnosci. W 2014 roku spadta liczba kredytédw hipotecznych udzielonych na
kwoty ponizej 100 tys. zt, Srednia warto$¢ udzielonego kredytu pozostata bez wiekszych zmian — od kilku lat
wynosi ok. 200 tys. zt. Niskie stopy procentowe kredytdw mieszkaniowych nie wptynety na wzrost liczby
udzielonych kredytéw. Duzy odsetek nieruchomosci zostat nabyty przez inwestoréw dysponujacych
gotdowka (oszczednosci z lokat bankowych oraz innych instrumentéw finansowych), ktérzy zdecydowali sie
naby¢ nieruchomosci przeznaczone na wynajem — rentowno$¢ inwestycji mieszkaniowej jest wyzsza niz 10-
letnich obligacji skarbowych oraz lokat bankowych.

Kolejnym czynnikiem makroekonomicznym moggcym miec¢ wptyw na sytuacje na rynku mieszkaniowym jest
stopa inflacji. Inflacja nie ma bezposredniego wptywu na poziom cen nieruchomosci mieszkaniowych,
jednak w istotny sposéb oddziatuje na koszty budowy, a co za tym idzie na liczbe nowopowstajacych
inwestycji deweloperskich. Spadek kosztow budowy i spadek ogdlnej inflacji moze by¢ postrzegany jako
czynnik sprzyjajacy rozwojowi rynku nieruchomosci.

Rzgdowy Program ,Mieszkanie dla Mtodych” (MdM) miat swéj debiut w minionym 2014 roku. W pierwszym
etapie funkcjonowania skierowany byt do mtodych ludzi, ktérzy nie przekroczyli 35 roku zycia, zaréwno
singli jak i rodzin, zamierzajgcych kupié pierwsze wtasne mieszkanie z rynku pierwotnego. Program pomaga
w dofinansowaniu wktadu wtasnego. Doptfata wynosi od 10% do 20% (najwyzsza w przypadku narodzin
trzeciego i nastepnego dziecka). Ze wsparciem MdM mozna kupi¢ mieszkanie o maksymalnej powierzchni
75 m?, a dom jednorodzinny do 100 m? (dla rodzin wychowujacych co najmniej troje dzieci limity wynosza
odpowiednio 85 i 110 m?). W 2014 roku odnotowano niewielkie zainteresowanie rzadowym programem
MdM — zaledwie co 13 kredytobiorca mégt z niego skorzystaé. W 2014 roku udzielono ok. 14,0 tys. uméw
kredytowych ze wsparciem programu MdM, o tgcznej wartosci przekraczajgcej 2 mld 600 min zt. W 2014
roku najwiecej wnioskow ztozyli mieszkaricy Mazowsza (2 881), Pomorza (2 713) oraz Wielkopolski (2 467).
Najmniej, bo 141 wnioskdw, ztozono na Opolszczyznie. Z 600 min ztotych przeznaczonych na 2014 rok
wydano 207 min ztotych, co stanowito jedynie 35%. W wyniku przeprowadzonej analizy zaobserwowano, ze
w miastach, w ktérych wysoko$¢ limitu ceny 1 m? powierzchni uzytkowej byta bardziej zblizona do $redniej

> GUS, stan na czerwiec 2015 .
383



ceny jednostkowej lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym, wolumen udzielonych kredytédw hipotecznych
byt wiekszy. Miato to miejsce w miastach takich jak: Poznan, tédz, Gdansk, gdzie limity byly wysokie i
zblizone do s$rednich cen transakcyjnych na rynku pierwotnym. W tych miastach mozna byto naby¢
mieszkanie w ramach programu MdM w bardzo dobrych lokalizacjach. W pozostatych miastach ceny
mieszkan kwalifikowanych do doptat znacznie rozmijajg sie z cenami oferowanymi na rynku. Na skutek
niewielkiego zainteresowania programem MdM przez potencjalnych nabywcédw w jego poczatkowej fazie,
deweloperzy systematycznie dostosowywali oferte produktows i uelastyczniali swojg polityke cenowg, jak
rowniez zostaty podniesione limity cen uprawniajgcych do skorzystania z doptat. Doprowadzito to w IV
kwartale 2014 roku do wzrostu liczby mieszkan, ktére byty dostepne w ramach programu (oferta cenowa
wielu deweloperéw zaczeta miesci¢ sie we wspomnianych limitach ceny metra kwadratowego nowego
mieszkania). Na duze zainteresowanie kredytami MdM w koncéwce 2014 roku wptyw miat rowniez wymog
5-cio procentowego wktadu wtasnego, ktdry obowigzywat tylko do korica 2014 roku. Na poczatku 2015 roku
wprowadzono zmiany w programie MdM, ktére spowodowaty dalszy wzrost zainteresowania programem.
Po pierwsze w 2015 roku zwiekszyta sie liczba instytucji przyjmujgcych wnioski o dofinansowanie w ramach
programu MdM, co wptyneto na poprawe jakosci obstugi oraz konkurencyjnos¢ cenowga. Ponadto w 2015
roku zwiekszyt sie wktad wtasny do 10%, ktdry nie dotyczy klientéw korzystajacych z programu MdM.
Dofinansowanie otrzymane w ramach programu moze by¢ wykorzystane jako wktad witasny. Po trzecie w
2015 roku znowelizowano zatozenia programu, m. in.: umozliwiajgc zaciggniecie kredytu przez osoby ze
sobg niespokrewnione, czy wiekszg pomoc dla rodzin wielodzietnych. Na koniec czerwca biezgcego roku
wykorzystano ponad 41% srodkéw przeznaczonych na 2015 roku, udzielajgc doptat w wysokosci okoto 300
mlin zt. We wrzesniu biezgcego roku wprowadzono kolejne nowelizacje — do programu wtgczono mieszkania
z rynku wtdérnego oraz mieszkania wybudowane przez spétdzielnie. Wptynie to niewatpliwie na dalszy
wzrost zainteresowania programem w roku 2016.

Wysoka aktywnos¢ gospodarcza, malejgcy poziom bezrobocia, deflacja oraz dostepnosé kredytow
hipotecznych pozytywnie wptywajg na dynamike rozwoju rynku mieszkaniowego.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych ma za sobg dobry rok. Ceny na rynku nieruchomosci pozostaty
stabilne lub wykazywaty niewielkie wzrosty. Optymistyczne nastroje w branzy nieruchomosci mozna byto
zauwazy¢ w wynikach sprzedazy mieszkan na rynku deweloperskim. W pierwszych trzech kwartatach 2015
roku odnotowano wzrost liczby sprzedanych mieszkan o 28,2% w stosunku do analogicznego okresu 2014
roku. Dane GUS réwniez potwierdzajg duzg aktywnos$¢ deweloperéw na rynku nieruchomosci, wedtug
ktorych w minionych trzech kwartatach 2015 roku oddali oni do uzytkowania 40 521 mieszkan (co stanowito
39,9% ogdlnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania), tj. o 3,2% wiecej niz w analogicznym okresie
2014 roku. Liczba wydanych pozwolen na budowe nowych mieszkan w pierwszych dziewieciu miesigcach
2015 roku wyniosta prawie 69 tys. (17% wiecej niz w analogicznym okresie 2014 roku).

Na sytuacje na rynku nieruchomosci w 2015 roku wptyneta rowniez seria obnizek stop procentowych przez
Rade Polityki Pienieznej. Obnizka stép przyczynita sie do obnizenia oprocentowania kredytéw hipotecznych
i poprawy zdolnosci kredytowej potencjalnych kupujgcych. Korzystna sytuacja kredytowa w ostatnim
okresie czasu sprzyja utrzymaniu sie liczby udzielanych kredytéw hipotecznych z nieznaczng tendencjg
wzrostowg. W pierwszych trzech kwartatach 2015 roku udzielono o okoto 1,2% wiecej kredytéw niz w
analogicznym okresie 2014 roku. Warto$¢ nowo podpisanych uméw w pierwszych trzech kwartatach 2015
roku wzrosta o okoto 3,9%.

Poziom stép procentowych okreslony przez RPP bedzie jednym z czynnikow wptywajgcych na rynek
nieruchomosci w 2016 roku. Wysokos¢ stop procentowych ma wptyw na koszty kredytu hipotecznego oraz
ich dostepnosé. Dalsze obnizki stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej mogg wplynac¢ na
zmniejszenie sie atrakcyjnosci lokat bankowych, co z kolei moze sktoni¢ niektdrych potencjalnych
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inwestorow do zakupu nieruchomosci. Wzmozony trend zakupéw nieruchomosci w celach inwestycyjnych
moze korzystnie wptyngé na rozwdj rynku pierwotnego. Korzystne warunki kredytowe w najblizszym
okresie spowodujg, ze akcja kredytowa w 2016 roku nie powinna byé mniejsza niz w 2015 roku, mimo
wymogu posiadania 15% wktadu wtasnego przez kupujgcych mieszkania.

Podwyzki wktadu wtasnego w latach ubiegtych nie miaty bardzo istotnego wptywu na wolumen zawartych
kredytow hipotecznych. Wprowadzenie w 2014 roku rzgdowego programu ,Mieszkanie dla Mtodych”
umozliwia bowiem uzyskanie dofinansowania do kredytu od Panistwa w wysokosci od 10% do 30% wartosci
nieruchomosdci. Poczatkowo program nie cieszyt sie duzym zainteresowaniem, co prawdopodobnie
wynikato z ograniczenia programu tylko do rynku pierwotnego oraz niedostosowania limitdw do cen
oferowanych na rynku. W konsekwencji w 2014 roku wykorzystano zaledwie 35% (207 min zt) srodkéw
przeznaczonych na ten cel. W czerwcu 2015 sejm dokonat nowelizacji ustawy — do programu wtgczone
zostaty lokale mieszkalne i domy z rynku wtérnego oraz zwiekszono dotacje dla rodzin wielodzietnych.
Nowelizacja programu we wrzes$niu 2015 roku wptyneta na zwiekszenie zainteresowania sie programem.
Juz we wrzesniu liczba wykorzystanych srodkdw przeznaczonych na ten cel wzrosta do 84,14 min zt z 33,72
mln zt (sierpien 2015).

W 2016 roku przewiduje sie, ze program ,Mieszkanie dla Mtodych” bedzie miat wiekszy niz dotychczas
wptyw na ceny nieruchomosci mieszkaniowych. Limity cenowe bedg coraz lepiej dostosowywane do cen na
rynku, mozliwos¢ skorzystania z programu przy zakupie mieszkan lub domdéw z rynku wtérnego wptynie
pozytywnie na zwiekszenie sie zainteresowania programem. Korzystnie na zwiekszenie sie popytu wptynie
wymoég posiadania 15% wktadu witasnego (zgodnie z Rekomendacjg S) przy zakupie mieszkania
zabezpieczonego kredytem hipotecznym.

Kolejnym pozytywnym czynnikiem majacym wptyw na rynek w 2016 roku beda dalsze dziatania BGK
Nieruchomosci. W 2014 roku Fundusz Mieszkan na Wynajem prowadzony z inicjatywy BGK rozpoczat
oficjalnie swojg dziatalno$¢. Wedtug zatozen uruchomienie tego funduszu ma poszerzyc¢ oferte atrakcyjnych
jakosciowo i cenowo mieszkan do wynajecia oraz stworzyé alternatywe dla kredytu hipotecznego.
Inicjatywa BGK moze mie¢ znaczacy wptyw na popyt na rynku pierwotnym. Srodki przeznaczone na zakup
mieszkan wynoszg 5 mld zt. Fundusz zamierza je wyda¢ na nabycie ok. 20 tys. mieszkan. W 2015 roku
Fundusz zakupit ponad 7 tys. mieszkan, kolejne tyle planuje zakupi¢ w 2016 roku. Zakup inwestycji przez
BGK zmniejszy podaz mieszkan przeznaczonych na sprzedaz w konkretnych lokalizacjach i sprawi, ze popyt
przesunie sie na inne projekty w tym obszarze.

W biezagcym roku pozytywnie na nastroje rynkowe wsrdd kupujgcych bedg wptywaty czynniki
makroekonomiczne. Spadek bezrobocia (bezrobocie rejestrowane w drugim kwartale 2015 roku spadfo do
10,07% z 11,55%). Ostatnie dane dotyczgce przecietnego miesiecznego wynagrodzenia pokazujg, ze w
drugim kwartale 2015 roku wrosto ono o 3,5%. Przy rdwnoczesnym zerowym poziomie inflacji oznacza to
realnie wiecej gotéwki w portfelach potencjalnych nabywcéw mieszkan.

Czynnikiem mogacym mieé posredni wptyw na rozwadj rynku mieszkaniowego jest zaplanowane wdrozenie
tzw. podatku bankowego. Na chwile obecng nie jest wiadomym, w jakim stopniu wprowadzenie tego
podatku przetozy sie na polityke kredytowg bankdow w zakresie kredytow hipotecznych, dostepnosci tych
kredytow oraz poziom marz i optat oferowanych dla klienta indywidualnego. W przypadku zwiekszenia
marz i optat okotokredytowych moze nastgpi¢ zjawisko nieco mniejszego zainteresowanie kredytami
hipotecznymi przez klientéw indywidualnych co z kolei moze nieznacznie przetozy¢ sie na sktonnosé do
zakupu nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Nie powinien by¢ to jednak kluczowy czynnik hamujacy
rozwdéj rynku nieruchomosci, przy zatozeniu utrzymania sie pozytywnych trendéw w zakresie spadku
bezrobocia, wzrostu wynagrodzen oraz niskiej inflacji.
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Podsumowujac, obrét na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w 2016 roku powinien ksztattowac sie na
podobnym, badZ nieco wyzszym poziomie niz w 2015 roku. Rynek pierwotny bedzie mégt dalej notowad
bardzo dobre wyniki. Na nieznaczne dalsze wzrosty cen nieruchomosci mieszkaniowych bedzie wptywato
bardzo duzo czynnikdw — stopy procentowe kredytéw hipotecznych, wkitad wiasny na poziomie 15%,
program ,,Mieszkanie dla Mtodych” oraz ,,Fundusz na Wynajem BGK”, a takze czynniki makroekonomiczne i
podatek od aktywdw bankowych. W zwigzku z tym prognozujemy w 2016 roku niewielkie, kilkuprocentowe
wzrosty/spadki cen nieruchomosci mieszkaniowych w niektdrych lokalizacjach, badz dalszg stabilizacje cen
w pozostatych lokalizacjach.

W ponizszych tabelach zostaly przedstawione prognozy kierunkdw zmian cen s$rednich na rynku
nieruchomosci od Il kwartatu 2015 roku do IV kwartatu 2016 roku, dla poszczegblnych typdow
nieruchomosci oraz lokalizacj. Przedstawione prognozy zostaty przedstawione w ujeciach kwartalnych.
Zastrzegamy jednak, ze stanowig one jedynie ogdlne przewidywanie trendéw na rynku nieruchomosci dla
poszczegdlnych lokalizacji i typdw nieruchomosci oraz opierajg sie na danych historycznych i przestankach
znanych autorom opracowania na dzied przygotowywania Analiz. Majac na uwadze obecng zmiennosé
rynku finansowego oraz zmiany prawne moggce mie¢ wplyw na sytuacje na rynku nieruchomosci,
rzeczywiste kierunki zmian cen mogg by¢ rézne od przedstawionych w opracowaniu.

Ponizej przedstawiono legende oraz prognozy trendéw zmiany cen w ujeciach rocznych.
Legenda:

' wezrost (od +3% do +5%)
umiarkowany wzrost (od +1% do 3%)
stabilizacja (od -1% do 1%)
umiarkowany spadek (od -3% do -1%)

l spadek (od -5% do -3%)
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Tabela 161. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (lokale mieszkalne rynek pierwotny) w 2016 roku wg
miast wojewddzkich

Lokale mieszkalne - rynek pierwotny
Lp. Obs zar
2015-Q3 2015-04 2016--Q1 2016-Q2 2016-Q3 2016-04
11 Wroclaw
1.2 Bydgoszcz
13 Torun
14 Lublin
15 Gorzow Wielk opolski
1.6 Zielona Gora
1.7 todi
18 Kra kdw
19 Warszawa
1.10 Opole
111 Rzeszow
112 Bialystok
113 Gdarisk
114 Katowice
115 Kielce
116 Olsztyn
117 Poznan
118 Szczecin

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 162. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (lokale mieszkalne rynek wtérny) w 2016 roku wg miast
wojewddzkich

Lokale mieszkalne - rynek witdrny
L.p. Obszar
2015-Q3 2015-04 2016-—-Q1 2016-0Q2 2016-Q3 2016-04
1.1 Wroclaw
1.2 Bydgoszcz
13 Torun
14 Lublin
15 Gorzow Wielkopolski
16 Zielona Gora
1.7 tadi
1.8 Krakow
19 Warszawa
1.10 Opole
1.11 Rzeszow
1.12 Biatystok
1.13 Gdansk
1.14 Katowice
1.15 Kielce
1.16 Olsztyn
117 Poznan
1.18 Szczecin

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 163. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (budynki mieszkalne jednorodzinne rynek wtorny) w

2016 roku wg miast wojewddzkich

Budynki mieszkalne jednorodzinne - rynek wtorny
L.p. Obszar
2015-Q3 2015-04 2016--Q1 2016-Q2 2016-Q3 2016-Q4
11 Wroctaw
12 Bydgoszcz
13 Torun
14 Lublin
15 Gorzow Wielkopolski
16 Zielona Gora
17 todi
18 Krakow
19 Warszawa
110 Opole
111 Rzeszow
112 Biatystok
113 Gdarisk
114 Katowice
115 Kielce
116 Olsztyn
117 Poznari
118 Szczecin

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 164. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (grunty pod zabudowe mieszkaniowq) w 2016 roku wg
miast wojewddzkich

Grunty pod zabudowe mieszkaniowg
L.p. Obszar
2015-03 2015-04 2016--01 2016-02 2016-03 2016-04
11 Wroctaw
1.2 Bydgoszcz
13 Torun
14 Lublin
15 Gorzow Wielkopolski
1.6 Zielona Gora
17 todi
1.8 Krakow
19 Warszawa
110 Opole
111 Rzeszow
112 Biatystok
113 Gdarisk
1.14 Katowice
1.15 Kielce
1.16 Olsztyn
117 Poznari
1.18 Szczecin

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 165. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (lokale mieszkalne rynek pierwotny) w 2016 roku wg

wojewddztw
Lokale mieszkalne rynek pierwotny
L.p. Obszar
2015-03 2015-04 2016--01 2016-02 2016-03 2016-04
11 dolnoslgskie
12 kujawsko-pomorskie
13 lubelskie
14 lubuskie
15 todzkie
16 matopolskie
17 mazowieckie
1.8 opolskie
19 podkarpackie
1.10 podlaskie
111 pomorskie
112 slgskie
113 swietokrzyskie
114 warmirnsko-mazurskie
115 wielkopolskie
1.16 zachodniopomorskie

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 166. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (lokale mieszkalne rynek wtorny) w 2016 roku wg

wojewddztw
Lokale mieszkalne rynek wtorny
L.p. Obszar
2015-03 2015-04 2016--01 2016-Q2 2016-03 2016-04
11 dolnoslgskie
1.2 kujawsko-pomorskie
13 lubelskie
14 lubuskie
15 todzkie
16 matopolskie
17 mazowieckie
18 opols kie
19 podkarpackie
1.10 podlaskie
111 pomorskie
112 slaskie
113 swietokrzyskie
114 warminsko-mazurskie
1.15 wielkopolskie
1.16 zachodniopomorskie

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 167. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (budynki mieszkalne jednorodzinne rynek wtérny) w
2016 roku wg wojewodztw

Budynki mieszkalne jednorodzinne rynek wiorny
L.p. Obszar
2015-Q3 2015-04 2016--Q1 2016-Q2 2016-Q3 2016-04

11 dolnoslaskie

1.2 kujawsko-pomorskie

13 lubelskie

14 lubus kie

15 todzkie

16 matopolskie

17 mazowieckie

18 opolskie

19 podkarpackie

1.10 podlaskie

111 pomorskie

112 slgskie

113 swietokrzyskie

114 warminsko-mazurskie

1.15 wielkopolskie

1.16 zachodniopomorskie

Tabela 168. Prognoza zmiany cen nieruchomosci (grunty pod zabudowe) w 2016 roku wg wojewddztw

Zrédto: opracowanie wtasne

Lp. [ Grunty pod zabudowe mieszkaniows
2015-03 2015-04 2016--01 2016-02 2016-03 2016-04

11 dolnoslgskie

1.2 kujawsko-pomorskie

13 lubelskie

14 lubus kie

15 todzkie

16 matopolskie

17 mazowieckie

18 opolskie

1.9 podkarpackie

1.10 podlaskie

111 pomorskie

112 slaskie

113 swietokrzyskie

114 warminsko-mazurskie

115 wielkopolskie

1.16 zachodniopomorskie

Emmerson Evaluation sp. z 0.0.

08 styczen 2016

Zrédto: opracowanie wtasne
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MIESIECZNEGO WYNAGRODZENIA BRUTTO WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 29. Cyy Cuae Cen BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ SREDNIE STOPY PROCENTOWE DLA KREDYTOW
HIPOTECZNYCH WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZAtACZNIK 30. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ ZMIANA SREDNICH STOP
PROCENTOWYCH DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 31. Cyyny Gy Cr BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ STOPA INFLACJI WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-
Q1Dp02015-Q2

ZAtACZNIK 32. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ ZMIANA STOPY INFLACH WG
WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM OKRESIE

ANALIZA | -GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

ZAtACZNIK 33. Cyuny Cray Ceq GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ STOPA BEZROBOCIA WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-
Q1Dp02015-Q2

ZAtACZNIK 34. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ ZMIANA STOPY BEZROBOCIA WG
WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 35. Cyny Cuaw Csx GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO WG
WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZAtACZNIK 36. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ ZMIANA PRZECIETNEGO MIESIECZNEGO
WYNAGRODZENIA BRUTTO WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM OKRESIE
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ZALACZNIK 61. Cyyny Cosnre Cex LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO ORAZ SREDNIE STOPY PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH
WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 62. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO ORAZ ZMIANA SREDNICH STOP
PROCENTOWYCH DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH WG MIAST WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZALACZNIK 63. Cyuy Cusw Cer LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO ORAZ STOPA INFLACJI WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE OD
2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 64. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO ORAZ ZMIANA STOPY INFLACII WG MIAST
WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ANALIZA Il -BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

ZAtACZNIK 65. Coyny Cuuaxy Cen BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ STOPA BEZROBOCIA WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE
0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 66. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ ZMIANA STOPY BEZROBOCIA WG
MIAST WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZALACZNIK 67. Cyiny Ciaxy Ceq BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO WG
MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZAtACZNIK 68. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ ZMIANA PRZECIETNEGO
MIESIECZNEGO WYNAGRODZENIA BRUTTO WG MIAST WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 69. Cyny Cuae Cen BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ SREDNIE STOPY PROCENTOWE DLA KREDYTOW
HIPOTECZNYCH WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 70. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ ZMIANA SREDNICH STOP
PROCENTOWYCH DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH WG MIAST WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 71. Coyny Cipaye Ceq BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ STOPA INFLACII WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE OD
2014-Q1 po 2015-Q2
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ZAtACZNIK 72. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ ZMIANA STOPY INFLACHI WG MIAST
WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ANALIZA Il -GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

ZAtACZNIK 73. Cony Cuave Cex GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ STOPA BEZROBOCIA WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE OD
2014-Q1 po 2015-Q2

ZALACZNIK 74. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ ZMIANA STOPY BEZROBOCIA WG MIAST
WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 75. Gy Cuaye Cex GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO WG MIAST
WOJEWODZKICH W OKRESIE oD 2014-Q1 po 2015-Q2

ZALACZNIK 76. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ ZMIANA PRZECIETNEGO MIESIECZNEGO
WYNAGRODZENIA BRUTTO WG MIAST WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 77. Cyuny Cuae Cer GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ SREDNIE STOPY PROCENTOWE DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH
WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 78. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ ZMIANA SREDNICH STOP
PROCENTOWYCH DLA KREDYTOW HIPOTECZNYCH WG MIAST WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 79. Coiny Cuawe Cex GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ STOPA INFLACH WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE OD
2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 80. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ ZMIANA STOPY INFLACII WG MIAST
WOJEWODZKICH W ANALIZOWANYM OKRESIE

ANALIZA Il - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU PIERWOTNEGO

ZAtACZNIK 81. MIN. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 82. MAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 83. SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 84. MIN. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG KONSTRUKCII W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 85. MAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG KONSTRUKCII W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACINIK 86. SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG KONSTRUKCI W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 87. MIN. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG RODZAJU BUDYNKU
W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZALACZNIK 88. MAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG RODZAJU BUDYNKU
W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZALACZNIK 89. SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG RODZAJU BUDYNKU W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ANALIZA Ill - LOKALE MIESZKALNE Z RYNKU WTORNEGO

ZAtACZNIK 90. MIN. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 91. MAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZALACZNIK 92. SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI W OKRESIE
oD 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 93. MIN. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG KONSTRUKCII W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 94. MAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG KONSTRUKCII W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 95. SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG KONSTRUKCII W OKRESIE
0D 2014-Q1 po 2015-Q2
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ZAtACZNIK 96. MIN. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG RODZAJU BUDYNKU W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZALACZNIK 97. MIAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG RODZAJU BUDYNKU W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZALACZNIK 98. SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG RODZAJU BUDYNKU W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 99. MIN. CENY TRANSAKCYJNE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG LAT BUDOWY W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 100. MAX. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG LAT BUDOWY W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZALACZNIK 101, SR. CENY TRANSAKCYINE LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO DLA MIAST WOJEWODZKICH WG LAT BUDOWY W OKRESIE
0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ANALIZA 1l - BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE

ZAtACZNIK 102. MIN. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZAtACZNIK 103. MAX. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZAtACZNIK 104. SR. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 105. MIN. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
GRUNTU W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 106. MAX. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
GRUNTU W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 107. SR. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
GRUNTU W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 108. MIN. CENY TRANSAKCYJNE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG TYPU ZABUDOWY
W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 109. MAX. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG TYPU ZABUDOWY
W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 110. SR. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG TYPU ZABUDOWY W
OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2

ZAtACZNIK 111. MIN. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG LAT BUDOWY W
OKRESIE 0D 2014-Q1 b0 2015-Q2

ZAtACZNIK 112. MAX. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG LAT BUDOWY W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 113. SR. CENY TRANSAKCYINE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DLA MIAST WOJEWODZKICH WG LAT BUDOWY W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ANALIZA 1l - GRUNTY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

ZAtACZNIK 114. MIN. CENY TRANSAKCYJNE GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
GRUNTU W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 115. MAX. CENY TRANSAKCYINE GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI
GRUNTU W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 116. SR. CENY TRANSAKCYINE GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA MIAST WOJEWODZKICH WG POWIERZCHNI GRUNTU
W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2

ZAACZNIK 117. Coyny Cupe Cea GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA MIAST WOJEWODZKICH WG PRZEZNACZENIA TERENU W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ZALACZNIK 118. SR. CENY TRANSAKCYINE GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA MIAST WOJEWODZKICH WG STANU PRAWNEGO W
OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2

ANALIZA IV

ZArACZNIK 119. G,y Cuiave Cex LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2
ZAtACZNIK 120. Cy,ny Cuuaw Cex LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2
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ZAtACZNIK 121.
ZAtACZNIK 122,
ZAtACZNIK 123.
ZALACZNIK 124,
ZAtACZNIK 125.
ZALACZNIK 126.
ZAtACZNIK 127.
ZAtACZNIK 128.
ZAtACZNIK 129.
ZAtACZNIK 130.
ZAtACZNIK 131.

2015-Q2

ZALACZNIK 132.

Q2

ZALACZNIK 133.

2015-Q2

ZALACZNIK 134.

Q2

ZALACZNIK 135.

D0 2015-Q2

ZALACZNIK 136.

2015-Q2

ZALACZNIK 137.

D0 2015-Q2

ZAtACZNIK 138.

2015-Q2

ZAtACZNIK 139.

OKRESIE

ZAtACZNIK 140.

OKRESIE

ZALACZNIK 141.

OKRESIE

ZALACZNIK 142.

OKRESIE

ZALACZNIK 143.

OKRESIE

ZALACZNIK 144.

OKRESIE

ZAYACZNIK 145.

OKRESIE

ZALACZNIK 146.

OKRESIE

ZALACZNIK 147.

OKRESIE

ZArACZNIK 148.

OKRESIE

ZALACZNIK 149.

OKRESIE

ZArACZNIK 150.

OKRESIE

Cuiw Cuaxe Cex BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2
Cunr Cunx Csr GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG WOJEWODZTW W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2
Ciinw Cuax Cer LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG AGLOMERACI W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2
Cuno Ciuaxe Ceq LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG KONURBACJI W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2
Cino Ciuaxe Cex LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG AGLOMERACJI W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2
Cuns Cunxe Cir LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG KONURBACJI W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2
Cino Ciuaxy Ceq BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG AGLOMERACI W OKRESIE 0D 2014-Q1 D0 2015-Q2
Cunr Cunxy Csr BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG KONURBACJI W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2
Coiw Cuae Cex GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG AGLOMERACI W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do 2015-Q2
Cunw Cunxe Csr GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG KONURBACJI W OKRESIE 0D 2014-Q1 po 2015-Q2
Cuns Cuaw Cex LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 Do

Cuno Cumo Cen LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE oD 2014-Q1 po 2015-

Cuno Cuuw Cen BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE oD 2014-Q1 po

Cuno Cune Cen GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE oD 2014-Q1 po 2015-

Cuno Cunw Cen LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG BYEYCH MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1

Cuno Cuno Cen LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG BYEYCH MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 DO

Cuno Cine Cen BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG BYtYCH MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1

Cuno Cune Cen GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG BYEYCH MIAST WOJEWODZKICH W OKRESIE 0D 2014-Q1 DO

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYJNYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG WOJEWODZTW W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG AGLOMERACI W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG KONURBACI W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG AGLOMERACI W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG KONURBACIH W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG AGLOMERACI W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYIJNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG KONURBACJI W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG AGLOMERACI W ANALIZOWANYM

TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG KONURBACI W ANALIZOWANYM
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ZAtACZNIK 151. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG MIAST WOJEWODZKICH W
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 152. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG MIAST WOJEWODZKICH
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 153. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG MIAST WOJEWODZKICH W
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 154. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG MIAST WOJEWODZKICH W
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 155. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU PIERWOTNEGO WG BYtYCH MIAST WOJEWODZKICH W
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZAtACZNIK 156. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH LOKALI MIESZKALNYCH Z RYNKU WTORNEGO WG BYtYCH MIAST WOJEWODZKICH
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZALACZNIK 157. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WG BYtYCH MIAST WOJEWODZKICH W
ANALIZOWANYM OKRESIE

ZALACZNIK 158. TREND ZMIANY CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WG BYtYCH MIAST WOJEWODZKICH W
ANALIZOWANYM OKRESIE

ANALIZAV

ZALACZNIK 159. MIN, MAX, SR. JEDNOSTKOWE OFERTOWE CENY ZA WYNAJEM LOKALI MIESZKALNYCH W MIASTACH WOJEWODZKICH
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