PANSTWOWA KOMIS), EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:

KWALIFIKACYINA

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytari i odpowiedzi.

Pyt 1
Odp. a
QOdp. b
Odp. c
Pyt 2

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 3
Odp. a

Odp. b
QOdp. c

Akcjonariusz odpowiada za dlugi spotki:

do wysokosci swego wkiadu;
w wysokosci pobranych dywidend;
tylko za diugl wobec Skarbu Paristwa.

Do spdlek kapitatowych zalicza sie:

spotke akcyjna;
spolke z ograniczong odpowiedzialnoscia;
spotke komandytowo-akeyjna.

Wartos¢ katastralng nieruchomosci ustala:

starosta wykonujacy zadania z zakresu administraciji rzadowej;

wojt, burmistrz, prezydent miasta;
rzeczoznawca majgtkowy.

Pyt 4
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 5

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 6
Odp. a

Odp. b

Odp. ¢
Pyt7

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 8

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 9

Odp. a
Odp. b

Odp. ¢
Pyt 10
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 11
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Kod: 448817968

W jaki sposob ustala sig ceng nieruchomosci sprzedawanej na wiasnosc jej uzytkownikowi wieczystemu?:

ceng nieruchomoéci ustalang uznaniowo w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ rynkowa, pomniejsza sig o wartos¢ prawa

uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci okreslong wedlug stanu na dzien sprzedazy;
ceng ustala sig w wysokosci nie nizszej niz warto$é rynkowa prawa uzytkowania wieczystego;

ceng nieruchomosci ustalong uznaniowo w wysokoséci nie nizszej niz jej wartosé rynkowa, pomniejsza sig o kwote réwng

zwaloryzowanej oplacie pierwszej pobranej przy oddawaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Stuzebnos$¢ przesylu moze by¢ ustanowiona:

w drodze umowy albo w drodze orzeczenia sadu;

wylacznie w drodze orzeczenia sadu;

w drodze zasiedzenia.

W swietle przepiséw techniczno-budowlanych, kondygnacjg podziemna jest:

kondygnacja, kidrej co najmniej polowa wysokosci ze wszystkich stron budynku znajduje sie ponizej poziomu przylegajacego

terenu;

kondygnacja, ktdrej co najmniej polowa wysokosci od strony wejscia do budynku znajduje sie ponizej poziomu przylegajacego

terenu;

kondygnacja, ktorej wysokos¢ z jednej strony budynku znajduje sie ponizej poziomu przylegajgcego terenu.

W przypadku, gdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany jako konsekwencja zamiaru realizacji
inwestycji ponadlokalnego celu publicznego, koszty sporzadzania planu (w zaleznosci od tego z czyjej przyczyny wystapity) moga

obcigzyc:
budzet gminy;
budzet panstwa;

inwestora realizujacego inwestycje celu public;nego.

Ograniczanie praw do nieruchomosci na mocy przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomosciami polega migdzy innymi na:

zakazie wykorzystywania nieruchomosci przez ich wiascicieli:

zakazie zbywania nieruchomosci;

Czy odszkodowanie za wywlaszczong nieruchomo$é moze zostaé zaplacone w ratach?:

moze, ale nie wigcej niz w 5 ratach miesiecznych;

moze, ale wyplata musi by¢ zakoriczona w ciagu 12 miesiecy liczac od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie

ostateczna;

nie moze, musi zostac¢ wyplacone jednorazowo.

Wskaznik szacunkowy dla gruntow pod stawami rybackimi (grunty nie sa klasyfikowane) ustala sie:

jak dla klasy IV lak i pastwisk trwalych;
jak dla klasy | gruntéw ornych;
jak dla klasy | lak i pastwisk trwalych.

Projekt scalenia i wymiany gruntéw powinien uwzgledni¢ ustalenia miejscowego planu zagosp

tak powinien;
nie musi uwzgledniac¢;

o uwzglednieniu ustalen planu decyduje rada uczestnikéw scalenia.
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PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes$c¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-08-30

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - siuzy on jedynie do zapoznania sig z trescia pytar: i odpowiedzi. Kod: 448817968
Pyt12 Pomieszczenia przeznaczone na slaly pobyt ludzi to pomieszczenia, w ktérych przebywanie tych samych oséb w ciagu doby trwa
diuzej niz:
Odp. a 2 godziny;
Odp. b 4 godziny;
Odp. ¢ 7 godzin. B
Pyt 13  Przy okreslaniu wysokosci kosztow likwidacji obiektu budowlanego nie uwzglednia sie:
Odp. a rodzaju konstrukcji obiektu;
Odp. b rodzaju uzytych materiatow;
Odp. ¢ jakosci wykonanych robét budowlanych. , o
Pyt 14 Przy okreslaniu warosci nieruchomosci na potrzeby zobowigzan podatkowych stosuje sig podejscie:
Odp. a porownawcze;
Odp. b dochodowe;
Odp. ¢ mieszane.
Pyt 15  Wyceniajac nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana w celu oddania jej w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargowej nalezy:
Odp. a wyodrebnic¢ warto$¢ gruntu i budynkéw znajdujgcych sig na tym gruncie;
Odp. b okresli¢ wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej;
Odp. ¢ okresli¢ tylko wartos¢ prawa wiasnosci gruntu. - 7
Pyt 16  Czy wiasciciel nieruchomosci, ktéry utracit wiasnos¢ dzialek gruntu wydzielonych przy jej podziale pod nowe (lub pod poszerzenie
istniejacych) drogi publiczne o statusie drogi gminnej ma prawo zada¢ z tego tytulu rekompensaty?
Odp. a nie ma takiego prawa, gdyz wystarczajaca rekompensatg jest dokonanie podzialu jego nieruchomosci;
Odp. b moze zada¢ odszkodowania pienigznego od gminy w wysoko$ci wynegocjowanej z gmina, a jezeli negocjacje nie dadza rezultatu
to odszkodowania ustalonego zgodnie z przepisami 0 wywlaszczaniu nieruchomosci;
Odp. ¢ moze zada¢ odszkodowania od Skarbu Paristwa reprezentowanego przez starostg.
Pyt 17  Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przejete z mocy prawa na skutek
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie drég publicznych, przyjmuje sie:
Odp. a stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji;
Odp. b ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania;
Odp. ¢ nakfady poniesione na nieruchomos¢ po dniu wydania decyzji. e
Pyt 18  Wyboru sposobu wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy na podstawie:
Odp. a analizy wymagan wynikajacych z celu wyceny;
Odp. b analizy wymagan wynikajacych z przedmiotu wyceny;
Odp. ¢ uzgodnienia ze zleceniodawca wyceny. o
Pyt19 Estakada to:
Odp. a wiadukt prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia trasy komunikacyjnej;
Odp. b most prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia trasy komunikacyijnej, rurociagu, transportu urobku;
Odp. ¢ pomost prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia rurociagu, transportu urobku.
Pyt 20 Deflacja charakteryzuje sig:
Odp. a zwigkszeniem doplywu pienigdza na rynek;
Odp. b nadwyzkg popytu nad podaza;
Odp. ¢ zmniejszeniem sklonnosci do inwestowania.
Pyt21  Cena nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste na cele turystyczne wynosi 200 000 zi. Optata roczna z tytulu
uzytkowania wieczystego wynosi:
Odp. a 2000 z;
Odp. b 4000 zk
Odp. c 6000 zt ) i B )
Pyt22  Dia okreslenia warto$ci nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem uwtaszczenia komunalnej osoby prawnej nalezy uwzglednié
Odp. a stan nieruchomosci i poziom cen na dzien wydania decyzji;
Odp. b stan nieruchomos$ci na dzien 5 grudnia 1990 r. i poziom cen na dzien wydania decyzji;
Odp. ¢ stan nieruchomosci i poziom cen na dzien 5 grudnia 1890 r.
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KWALIFIKACYIN A Czg$¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-08-30

Proszg nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytar | odpowiedzi. Kod: 448781 ;QG_QJ

Pyt23 W procedurach odszkodowawczych za wywiaszczone nieruchomosci, wartoéé drzewostanow lesnych nalezy okreslaé:

Odp. a wedtug zasad podanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b w uzgodnieniu z wiascicielem nieruchomosci;

Pyt24  Przy wycenie nieruchomosci na potrzeby zwiazane z pozbawieniem lub ograniczeniem praw do nieruchomoéci, rzeczoznawca
majatkowy ma prawo wstepu na nieruchomosé bedaca przedmiotem wyceny dzialajac na zlecenie:

Odp. a organdéw administracji publicznej;
Odp. b sadow;
Odp. ¢ bankéw.

Pyt25 Obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig sa:

Odp. a obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie | wynosi 1%;
Odp. b obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

Odp. ¢ obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérych wbudowano trasg walu
przeciwpowodziowego.

Pyt26  Konstrukcja mieszana budynku, to:

Odp. a zmienny ukiad scian no$nych na poszczegdinych kondygnacjach;
Odp. b $Sciany murowane i stropy drewniane;
Odp. ¢ konstrukcja, w ktdrej zasadniczymi elementami przenoszacymi obciazenia sa zaréwno Sciany jak i szkielet budynku.

Pyt27  Jesli wyceniana nieruchomosé jest obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi, to:

Odp. a jej warto$¢ moze by¢ nizsza niz wartos$¢ nieruchomosci bez obcigzen;
Odp. b obcigzenia te uwzglednia sie przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci;
Odp. ¢ obciazenia te uwzglednia sie tylko wtedy, gdy sa zapisane w Dziale IV ksiggi wieczystej.

Pyt28  Ekspertyze wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci sporzadza sie na podstawie:

Odp. a ustawy Prawo bankowe;
Odp. b ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych;
Odp. ¢ szczegdlowych zasad okreslonych przez regulamin wydany przez bank hipoteczny.

Pyt29  Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego ujawnia sie:

Odp. a w katastrze nieruchomosci;
Odp. b w ksigdze wieczystej nieruchomosci;
Odp. ¢ tylko za zgodg wiasciciela nieruchomosci.

Pyt30 Oplata adiacencka moze wystapié z tytuju:

Odp. a podziatu z urzgdu nieruchomosci stanowigcej wiasnosé osoby fizycznej;
Odp. b podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela jako osoby fizyczne;j;
Odp. c iygudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

Pyt31  Wartos¢ upraw i mlodnikéw lesnych mozna oszacowaé stosujac techniki wyceny:

Odp. a wskaznikowa;
Odp. b szczegotows;
Odp. ¢ szacunku brakarskiego.

Pyt32  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sig dla obszaru:

Odp. a okreslonego w uchwale rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia studium, jezeli studium bedzie opracowywane dla czegsci
obszaru gminy;

Odp. b na ktérym rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego;

Odp. ¢ w granicach administracyjnych gminy.

Pyt 33  Szacowanie gruntéw z plantacjami kultur wieloletnich, w postepowaniu prowadzonym w trybie ustawy o scaleniu i wymianie
gruntéw, przeprowadza:

Odp. a w zakresie gruntéw - geodeta - projektant scalenia;

Odp. b w zakresie plantacji kultur wieloletnich - geodeta - projektant scalenia;

Odp. ¢ w zakresie plantacji kultur wieloletnich - rzeczoznawca majgtkowy.
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Pyt 34 Metode zyskow zaleca sig stosowac do okreslenia wartosci nieruchomosci, gdy:

QOdp. a znany jest czynsz rynkowy;
Odp. b nieruchomos¢ jest unikalna i nie przynosi dochodu;
Odp. c na nieruchomosci prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza przynoszaca dochdd.

Pyt35  Wartosé rynkowa nieruchomosci zabudowanej z poniesionymi naktadami wynosi 100 000 zt, (w tym wartos¢ gruntu to 20 000 zt).
Obliczony wskaznik przeliczeniowy dokonanych naktadéw wynosi - 0,1. W tym przypadku warlo$¢ rynkowa nakladow wynosi:
Odp.a 10000 zt.
Odp. b 8000 z;
Odp. ¢ 2000 zt

Pyt36 Warto$¢ godziwa ( wg ustawy o rachunkowosci) to:

Odp. a w odniesieniu do instrumentéw finansowych to cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z transakcjq; gdy ich wysoko$é jest
znaczaca;

Odp. b kwota za jakg dany skladnik aktywdw maogiby zosta¢ wymieniony:
~ Odp. ¢ zobowiazanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowych.

Pyt 37  Rzeczoznawca majatkowy okreslajac warto$é rynkowa nieruchomosci:

Odp. a uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci;
Odp. b w niektérych przypadkach uwzglednia faktyczny sposob wykorzystywania nieruchomosci;
Odp. ¢ uwzglednia stan nieruchomosci.

Pyt 38  Wysokos¢ dochodu operacyjnego netto, ustalanego w procesie wyceny nieruchomosci, jest uzaleznlona od:

QOdp. a oplat za uzytkowanie wieczyste grunlu;
Odp. b podatku od nieruchomosci;
Odp. ¢ kosztow ubezpieczenia nieruchomosci.

Pyt 39 Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp. a krajowego systemu informaciji o terenie;
Odp. b ewidencji gruntéw i budynkoéw;
Odp. ¢ podziatéw nieruchomosci.

Pyt 40  Udzial w nieruchomosci wspolnej wlasciciela Iokalu wyodrebnionego w budynku wielolokalowym stanowi podstawe do:

Odp. a ustalenia jego odpowiedzialnosci finansowej za zobowigzania podjete przez wspéinote mieszkaniowa w ww. budynku;
Odp. b liczenia gloséw przy podejmowaniu uchwat przez wspélnote mieszkaniowa;

Odp. ¢ ustalenia, na podstawie uchwaty wspoélnoty mieszkaniowej, wysokosci wydatkow i cigzaréw zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomoscig wspolng.

Pyt41  Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomoéci nadaje:

Odp. a minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;
Odp. b Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych;
Odp. ¢ Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna powotana przez wiasciwego ministra.

Pyt 42  Status lasu ochronnego w formie decyzji nadaje:

Odp. a minister wlasciwy do spraw érodowiska we wszystkich przypadkach;
Odp. b minister wtasciwy do spraw $rodowiska w odniesieniu do laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa;
Odp. ¢ starosta w odniesieniu do laséw innych niz stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Pyt43 Zasady okreslania wartosci nieruchomosci nabywanych pod drogi publiczne, reguluja przepisy:

Odp. a ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
Odp. b ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych;
Odp. ¢ rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt44 W odniesieniu do nieruchomosci rolnych przejmowanych na wiasnos¢ Skarbu Panstwa na podstaw:e decyzu admlnlstracyjnych lub
z innych tytutow:

Odp. a obowigzujg zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;
Odp. b nie obowigzujg zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;

Odp. ¢ nie obowigzujg zasady gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, z wyjgtkami zaleznymi od formalno-prawnej
podstawy przejecia.
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Pyt45  Przy wycenie 20-letniego drzewostanu sosnowego, dla celu wywtaszczenia pod droge publiczng, nalezy stosowa¢ metode:

Odp. a kosztéw odtworzenia;
Odp. b kosztow likwidacii;
Odp. ¢ szacunku brakarskiego drzew na pniu.

Pyt46  Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest prawem:

QOdp. a zbywalnym, ale tylko za zgoda zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej;
Odp. b niezbywalnym;
Odp. ¢ zbywalnym.

Pyt47  Rynek débr i rynek czynnikéw produkcji pod wzgledem ekonomicznym:
Odp. a niczym sie nie rézni;

Odp. b rdzni sie ze wzgledu na specyfike czynnikéw produkcii;

Odp. ¢ rozni sig ze wzgledu na stopien doskonato$ci obu rynkow.

Pyt48 Podejécie dochodowe w wycenie nieruchomosci realizowane jest przy zalozeniu, ze:

Odp. a warto$¢ nieruchomosci jest uzalezniona od dochodu jaki nieruchomosé przynosi lub moze przynosig;
Odp. b wartos¢ nieruchomosci to warto$¢ prawa do osiggania przysztych dochodow;

Odp. ¢ okreslaniu podlega wartos¢ skapitalizowanych lub zdyskontowanych dochodéw z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
nieruchomosci.

Pyt49  llekro¢ w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest mowa o zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci, nalezy przez lo rozumieé
czynnosci prawne, na podstawie ktérych nastepuje:

Odp. a przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. b oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

Odp. c oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad na czas nieokreslony.

Pyt 50  Gmina moze oddawac¢ we wiadanie swoje nieruchomosci w formie :

Odp. 2 uzytkowania
Odp. b trwalego zarzadu
Odp. ¢ najmu__

Pyt51  Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby okreslenia skutkow finansowych uchwalania planéw miejscowych okresla sie
wartosé :

Odp. a wszystkich nieruchomosci objetych tym planem;

Odp. b nieruchomosci przeznaczonych w tym planie na inne cele niz rolne i lesne;

Odp. ¢ nieruchomosci reprezentatywnych dla kazdego obaszru o jednorodnym przeznaczeniu w planie miejscowym.

Pyt52  Jaki obowigzek ciazy na poprzednim wiascicielu wywtaszczonej nieruchomosci, ktory otrzymat odszkodowanie w gotéwce, a
obecnie zada zwrotu nieruchomosci wywlaszczonej?

Odp. a musi zwr6cié w gotéwce kwote rowng wysokosci odszkodowania ustalonego w decyzji starosty, po jej waloryzacji;

Odp. b musi zwréci¢ w gotéwee odszkodowanie ustalone w decyzji starosty, w kwocie nominalnej;

Odp. ¢ musi zwr6ci¢ w gotowce kwotg réwng aktualnej wartosci nieruchomosci zwracanej.

Pyt53  Wskaznik szacunkowy gruntéw lesnych zalezy od:

Odp. a typu siedliskowego lasu;
Odp. b okregu podatkowego;
Odp. ¢ klasy bonitacyjnej gruntu lesnego.

Pyt54  Na jakiej podstawie ocenia sig, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czy zostaly stworzone warunki do
podigczenia nieruchomosci do wybudowanego urzadzenia infrastruktury technicznej , w celu ustalenia przestanek do wymierzenia
optaty adiacenckiej ?

Odp. a wizji na gruncie i wiasnej oceny;
Odp. b informacji uzyskanych z wiasciwych instytucji branzowych;
Odp. ¢ wskazan udzielonych przez gmine.

Pyt 55  Podejmujac decyzje o przyjeciu lub odrzuceniu danego przedsigwziecia inwestycyjnego nalezy poréwnac jego okres zwrotu (n) z

granicznym okresem zwrotu (ng). Przedsiewzigcie jest optacalne wtedy gdy:
Odp. a n>ng;
Odp. b n<ng;
QOdp. ¢ n=ng.
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Pyt56  Organ administracji publicznej, ktdry zlecit rzeczoznawcy majatkowemu sporzadzenie operatu szacunkowego jest obowigzany
umozliwi¢ osobie, ktdrej interesu prawnego dotyczy jego tresc:

Odp. a przegladanie operatu szacunkowego;
Odp. b sporzadzanie notatek z operatu szacunkowego;
Odp. ¢ wydanie z operatu szacunlgowego_u_wierzytelnionych odpiséw, o ile jest to uzasadnione waznym inrteresem tej osoby.

Pyt 57 Stosowane w podej$ciu poréwnawczym pojecie ,waga cechy” oznacza:

Qdp. a procentowy wptyw danej cechy na warto$¢ rynkowa nieruchomosci;
Odp. b procentowy udziat danej cechy w cenie zaplaconej za nieruchomo$¢ podobna;
Odp. ¢ procentowy wptyw danej cechy na przedziat cenowy nieruchomosci podobnych na rynku.

Pyt 58 Wycena metodg wskaznikow szacunkowych gruntéw polega w szczegdlnosci na:

Odp. a okreslaniu wartosci kompleksu glebowego oraz ceny lokalnej 100 kg ziarna zyta;

Odp. b obliczeniu relacji Sredniej stawki szacunkowej gruntéw do powierzchni uzytkéw rolnych;

Odp. ¢ przemnozeniu wskaznika szacunkowego 1 ha gruntu oraz powierzchni danego uzytku gruntowego i ceny jednej decytony ziarna
zyta.

Pyt 59  Posiadacz samoistny gruntu w dobrej wierze, ktéry wznidst budynek lub inne urzadzenia o wartosci przenoszacej znacznie warto$é
zajetej na ten cel dzialki, zgodnie z Kodeksem cywilnym moze zadac:

Odp. a aby wiasciciel nabyl od niego budynek lub inne urzadzenia za odpowiednim wynagrodzeniem;
Odp. b od wiasciciela wynagrodzenia odpowiadajacego wartosci dokonanych nakiadéw;
~ Odp. c aby wilasciciel przenidsi na niego wiasnosc zajetej dzialki za wynagrodzeniem.

Pyt60 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych do kubatury brutto budynku nie zalicza sie:

Odp. a kubaltury law i stop fundamentowych;
Odp. b ramp i pochylni zewnetrznych;
Odp. ¢ loggi i podcieni.

Pyt 61 Klasyfikacja bonitacyjna gleb wyréznia nastepujace klasy dla gruntéw ornych:

Odp.a I, 11,11, IVa, IVb, V, VI, Viz:
Odp. b I, 11, Illa, lllb, IVa, IV b, V, VI, Viz:
Odp. c |, 11, lla, lib, IVa, IV b, V, VI.

Pyt62  Przy wycenie nieruchomosci mozna stosowa¢ metody:
Odp. a poréwnywania parami;

Odp. b inwestycyjna;
Odp. ¢ stawki szacunkowej gruntu.

Pyt 63 Koszt kapitalu obcego (diugu) jest najczesciej wyzszy od kosztu kapitalu wiasnego gdyz:

Odp. a koszt dlugu (odsetki) pomniejsza podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym;
Odp. b wierzyciele nie wymagaja premii za ryzyko inwestowania;
Odp. ¢ wigksze ryzyko inwestowania ponosi inwestor.

Pyt 64 Gazomierzy nie mozna instalowac:

Odp. a w pomieszczeniach mieszkalnych;
Odp. b w lazienkach;
Odp. ¢ we wspolnych wnekach z licznikami elektrycznymi.

Pyt65 Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego przyjmuje sie:

Odp. a ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego,

Odp. b ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa wlasnosci z
uwzglednieniem wzajemnych relacji pomigdzy cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego a cenami
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci, jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzgledu na polozenie wycenianej
nieruchomosci, brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ kwote stanowigcg iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wiasnosci i wspdlczynnika
korygujacego obliczonego wedtug wzoru podanego w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego, jezeli nie jest mozliwe okreslenie warto$ci przy zastosowaniu wskazanych w przepisach prawa innych sposobéw
wyceny.
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Pyt 66

Odp. a
Odp. b

0P 6

Pyt 67

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 68

Odp. a
Odp. b
Odp. c

‘Wn = Wb,

Dokonujgc wyceny meruchomoéci po*ozonych na zlozach kopalin rzeczoznawca majgtkowy:

Danymi ewudencyjnyml dotyczacymi budynku stanowigcego czes¢ skiadowa gruntu sa:

identyfikator budynku;
status budynku;
pole powierzchni zabudowy budynku.

Wspdlczynnik kapiatalizacji dochodu netto oznaczony Jest Whn, za$ dochodu brutto Wb. Ktdra zaleznoéé jest sluszna'?

Wn > Whb;
Wn < Wb;

uwzglednia warto$é zloza, jezeli stanowi ono czes$é skfadowa nieruchomosci;
nie uwzglednia wartosci zloza, jezeli nie stanowi ono czesci skltadowej nieruchomosci;
zawsze uwzglednia sie wartosc zloza.

ot: 448817968

Pyt 69

Odp. a
Odp. b

ot BB

Pyt 70

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

scalania i wymiany gruntow;

wyceny nieruchomosci;

dzialalnosci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomosciami.
W planowaniu przestrzennym przez "obszar przestrzeni publicznej" nalezy rozumied:

obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;
teren przeznaczony pod ponadlokalne inwestycje celu publicznego;
teren przeznaczony ped drogi gminne.

o L

Pyt 71

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 72

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢
Pyt 73

Odp. a
Odp. b

Pyt 74

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 75
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢ wart

Pyt 76
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

___podeji@em kosztowym, gdy_brak jest transakcji rynkowych.

Wartosc rynkowa rzeczy dla celéw podatkowych zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych) jest okreslana na

podstawie cen rynkowych, z uwzglednieniem:

slanu i stopnia zuzycia rzeczy;
miejsca zbycia;
daty zbycia.

Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych kl. IVa wynosi - 80, a Vb - 60. Wskaznik ten dla

gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako LzIV wyniesie:
30;
35;
40.

Warto$¢ rynkowa gruntéw przeznaczonych pod drogi publiczne okreéla sie:

wylacznie podejsciem poréwnawczym;
podejsciem dochodowym w razie braku cen transakcyjnych;

Scalenie i podzial nieruchomosci regulujg przepisy ustawy:

prawo geodezyjne i kartograficzne;
o gospodarce nieruchomosciami;
o scaleniu i wymianie gruntéw.

Drzewostan sosny 40-letniej, na dzialce przejetej pod droge publiczna, nalezy oszacowaé wedlug:

wartosci drewna na pniu;
utraconych przez wlasciciela przysztych korzysci;
wartosci drewna i kosztow wyhodowania, przyjmujac wynik wyzszy.

Warto$¢ nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce majatkowego:

wyraza sig w peinych ziotych;
mozna wyrazi¢ w zaokragleniu do tysiecy zlotych, jezeli nie znieksztalca to wyniku wyceny;
wyniku nie mozna zaokraglac.

Strona7z9




EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

PANSTWOWA KOMISJA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
KWALIFIKACYINA Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2018-08-30

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: ;14881 79?8—

Pyt 77  Plany urzadzania lasu sporzadza sie dla:
Odp. a wszystkich lasow stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa;

Odp. b laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;
Odp. ¢ laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa.

Pyt 78 W przypadku braku danych z rynku nieruchomosci, stope kapitalizacji okresla sie na podstawie:

Odp. a stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne;
Odp. b $redniej stopy oprocentowania kredytéw z 20 bankéw przeznaczonych na cele gospodarcze;
Odp. ¢ _stopy dyskontowej z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie dochodéw z nieruchomosci podobnych.

Pyt 79  Organem wiasciwym w sprawie sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest:

Odp. a sejmik wojewodztwa;
Odp. b zarzad wojewddztwa;
Odp. ¢ wojewoda.

Pyt 80 W celu ustanowienia odrebnej wlasnoséci lokalu, wyodrebniany lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi:

Odp. a nalezy zaznaczy¢ na rzucie odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem
— takze na wyrysie z operatu ewidencyjnego;

Odp. b nalezy zaznaczy¢ na mapie zasadniczej, o ile pomieszczenia przynalezne potozone sg poza budynkiem, w ktorym lokal
wyodrebniono;

Odp. ¢ zaznaczenie na rzutach odpowiednich kondygnacji budynku jest zbgdne, o ile zostalo wydane przez staroste zaswiadczenie
stwierdzajace, ze lokal jest samodzielny.

Pyt81 Czy prawo trwalego zarzadu jest prawem zbywalnym?:

QOdp. a tak, ale za zgoda wojewody;
Odp. b tak, ale tylko w drodze umowy cywilno-prawnej zawartej w formie aktu notarialnego;
Odp. ¢ nie.

Pyt 82 Obszar jednostki ewidencyjnej w rozumieniu przepisow o ewidencji gruntéw i budynkéw, obejmuje obszar:

Odp. a wsi;
Odp. b gminy;
Odp. ¢ powiatu.

Pyt 83 W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci dla potrzeb wyceny, ustala sig na podstawie:

Odp. a rejestru gruntow;
Odp. b studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;
Odp. ¢ faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci, w przypadku braku innych dokumentow.

Pyt 84 "Wyprawa" w budownictwie nazywa sie:

Odp. a tynki;
Odp. b okladziny $cienne;
Odp. ¢ wierzchnie warstwy podtogi.

Pyt 85 Rejestr budynkow jest raportem dotyczacym:

QOdp. a wszystkich budynkéw polozonych w obrebie ewidencyjnym;
Odp. b budynkéw stanowigcych odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci;
Qdp. ¢ tylko budynkow bedacych przedmiotem trwalego zarzadu.

Pyt 86 Ktore dokumenty dolgczane do wniosku o podzial nieruchomosci muszg zostaé uprzednio przyjete do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego?:
Odp. a wstepny projekt podziatu;
Odp. b protokdl z przyjecia granic nieruchomosci;
~ Odp. ¢ mapa z projektem podziatu. L i

Pyt 87 Podatek rolny od gruntéw rolnych jest wyrazany w kwintalach ziarna zyta i wynosi za 1 ha (fizyczny lub przeliczeniowy)
réwnowartosc:

QOdp.a 5q;

Odp.b 25q;

Odp.c 10aq.
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Pyt88  Zbywca prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego w trybie ustawy o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu
Panstwa:

Odp. a jest zobowiazany uisci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa oplate w wysokosci 25% wartosci tej nieruchomosci:
Odp. b jest zobowigzany uisci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa oplate w wysokosci 50% wartosci tej nieruchomosci:
Odp. ¢ nie ma podstaw prawnych do uiszczenia takiej oplaty przez zbywcee.

Pyt 89 Halizna to:

Odp. a grunt lesny pozbawiony drzewostanu od kilku lat;
Odp. b uprawy i mfodniki | klasy wieku o stopniu zadrzewienia nizszym niz 0,5;
Odp. ¢ uszkodzenie drewna przy transporcie.

Pyt 90 Rzeczoznawca majgtkowy, analizujgc zgromadzone dane o dokonanych transakcjach:

Odp. a odrzuci te, ktére dokonane zostaty w szczegdlnych warunkach;
Odp. b przyjmie te, ktére dotycza réznego rodzaju nieruchomosci ale odzwierciedlajg zachowania typowego nabywey;
Odp. ¢ przeliczy ceny transakcyjne nieruchomosci na przyjeta jednostke poréwnawcza.
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